Stadt Soest
Der Biirgermeister

(bereinigte Fassung)

Satzung
der Stadt Soest
iiber die Erhebung von Beitriagen nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes NW fiir strallenbauliche Maflinahmen
(Strafienbaubeitragssatzung)
vom 22.12.2005, 05.04.2006, 23.02.2017, 16.06.2023

Der Rat der Stadt Soest hat in seinen Sitzungen am 21.12.2005, 29.03.2006, 22.02.2017 und
15.06.2023 aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14.07.1994 (GV NRW 1994 S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW 2022 S. 490) und des § 8 des Kommunal-
abgabengesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21.10.1969 (GV NW 1969 S. 712 /
SGV NW 610), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.04.2023 (GV NRW.
2023 S. 233) folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung und Verbesserung
von Anlagen im Bereich der 6ffentlichen Stralen, Wege und Plétze und als Gegenleistung fiir
die durch die Moglichkeit der Inanspruchnahme den Eigentiimern und Erbbauberechtigten der
erschlossenen Grundstiicke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt Soest
Beitrdge nach Mallgabe dieser Satzung.

§2

Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

1. Beitragsféahig ist insbesondere der Aufwand fiir
1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fiir die
Herstellung, Anschaffung, Erweiterung oder Verbesserung der Anlagen bendtigten

Grundflachen

2. den Wert der von der Stadt Soest aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flichen zum
Zeitpunkt des Beginns der Mallnahme

3. die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der Fahrbahnen mit Unterbau, Trag-
schichten und Decke sowie fiir notwendige Erh6hungen und Vertiefungen

Stralenbaubeitragssatzung



4. die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung von

a)
b)

d)
e)
f)
g)
h)
)

Rinnen und Randsteinen,

Radwegen,

Gehwegen,

kombinierten Geh- und Radwegen,

Beleuchtungseinrichtungen,

Entwisserungseinrichtungen fiir die Oberfldchenentwiasserung der Anlagen,
Boschungen, Schutz- und Stlitzmauern,

Parkfliachen,

unselbstindigen Griinanlagen (Stralenbegleitgriin)

5. die Umwandlung einer Strale in einen verkehrsberuhigten Bereich im Sinne des § 42
Abs. 4 a StVO.

6. die Umwandlung einer Strafle in eine FuBBgéingergeschéftsstrale

7. die Umwandlung einer Strale in eine FuBBgéngerstral3e

2. Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstralen sind nur
insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieenden freien Strecken.

3. Nicht beitragsfahig sind die Kosten

a) fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stralen, Wege und Plitze

b) fiir Hoch- und Tiefstra3en sowie fiir Stra3en, die fiir den Schnellverkehr mit Kraft-
fahrzeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstralen), ferner fiir Briicken, Tunnels und
Unterfithrungen mit den dazugehdérenden Rampen

§3

Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

Der beitragsfiahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen Aufwendungen ermittelt.

§4
Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

1. Die Stadt Soest tragt den Teil des Aufwandes, der

a) aufdie Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entféllt

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach §§ 5 ff. auf ihre eigenen Grundstiicke entféllt

¢) durch die Uberschreitung der in Abs. 3 festgelegten anrechenbaren Breiten fiir die
jeweiligen Anlagen verursacht wird. Bei den Bundes-, Landes- und Kreisstral3en
beziehen sich die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die Breite, die iiber die
beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

2. Der tibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.



3. Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Abs. 2 und die anrechenbaren Brei-
ten der Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

anrechenbare Breiten
in Kern-, Gewerbe-, im iibrigen Anteil der
bei (StralBenart) Industrie- und Beitrags-
Sondergebieten pflichtigen
1. Anliegerstrafien
a) Fahrbahn 8,50 m 5,50 m 70 v.H.
b) Radweg incl. Sicherheitsstreifen je 2,40 m je 2,40 m 70 v.H.
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 70 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 70 v.H.
e) Beleuchtung - - 70 v.H.
f) Oberflichenentwisserung - - 70 v.H.
g) kombinierte Geh- und Radweg je 4,00 m je 4,00 m 70 v.H.
h) unselbstindige Griinanlagen je 2,50 m je 2,50 m 70 v.H.
2. HaupterschlieBungsstrafien
a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 50 v.H.
b) Radweg incl. Sicherheitsstreifen je 2,40 m je 2,40 m 50 v.H.
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 70 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 70 v.H.
e) Beleuchtung - - 50 v.H.
f) Oberflichenentwisserung - - 50 v.H.
g) kombinierte Geh- und Radweg je 4,00 m je 4,00 m 60 v.H.
h) unselbstindige Griinanlagen je 2,50 m je 2,50 m 60 v.H.
3. Hauptverkehrsstraflen
a) Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 30 v.H.
b) Radweg incl. Sicherheitsstreifen je 2,40 m je 2,40 m 30 v.H.
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 70 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 70 v.H.
e) Beleuchtung - - 30 v.H.
f) Oberflichenentwisserung - - 30 v.H.
g) kombinierte Geh- und Radweg je 4,00 m je 4,00 m 50 v.H.
h) unselbstindige Griinanlagen je 2,50 m je 2,50 m 50 v.H.
4. Hauptgeschaftstrafien
a) Fahrbahn 7,50 m 7,50 m 60 v.H.
b) Radweg incl. Sicherheitsstreifen je 2,40 m je 2,40 m 60 v.H.
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 80 v.H.
d) Gehweg je 6,00 m je 6,00 m 80 v.H.
e) Beleuchtung - - 60 v.H.
f) Oberflichenentwisserung - - 60 v.H.
g) kombinierte Geh- und Radweg je 4,00 m je 4,00 m 70 v.H.
h) unselbstindige Griinanlagen je 2,50 m je 2,50 m 70 v.H.
5. Fullgingergeschiftsstrafien
einschlieBlich Beleuchtung, Oberfldchenent-
wasserung und unselbstindigen Griinanlagen 11,50 m 11,50 m 80 v.H.
6. Fullgingerstralien
einschlieBlich Beleuchtung, Oberfldchenent-
wasserung und unselbstindigen Griinanlagen 5,50 m 5,50 m 80 v.H.
7. Verkehrsberuhigte Bereiche
im Sinne des § 42 Abs. 4a StVO
einschlieBlich Parkflachen, Beleuchtung, 22,00 m 18,00 m 80 v.H.
Oberflachenentwisserung und unselbstindigen
Griinanlagen




anrechenbare Breiten
in Kern-, Gewerbe-, | im iibrigen Anteil der
bei (StraBBenart) Industrie- und Beitrags-
Sondergebieten pflichtigen
Hauptverkehrsstrafien
im Auflenbereich
Fahrbahn 5,50 m 20 v.H.

. Wenn bei einer Strale ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare

Breite der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,
hochstens jedoch jeweils um 2,50 m, falls und soweit auf der Strafle eine Parkmoglichkeit
geboten wird.

Die in Absatz 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, in dem
die Flache der Anlage oder Teilanlage durch deren Lénge (Mittelachse) geteilt wird.

Bei Anlagen, die
a) 1m rdumlichen Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift {iber die Gestaltung geméf
§ 86 der Landesbauordnung NW fiir die Altstadt Soest (Gestaltungssatzung) — in der

jeweils geltenden Fassung — liegen und

b) bei denen der Oberbelag von Teileinrichtung mit einem Anteil von mehr als 50 % an
Natursteinpflaster hergestellt wurde

erméBigt sich der in Absatz 3 aufgefiihrte Anteil der Beitragspflichtigen fiir die jeweilige
Teileinrichtung um 30 %-Punkte.

Im Sinne des Absatzes 3 gelten als

a) Anliegerstrafien: Straflen, die iiberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder
der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen

b) HaupterschlieBungsstralen: Straflen, die neben der ErschlieBung von Grundstiicken
auch dem Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauter Ortsteile dienen, soweit sie nicht HauptverkehrsstraBen nach Buchstabe ¢
sind

c) HauptverkehrsstraBien: Strafen, die dem durchgehenden innerortlichen Verkehr
oder dem {iberortlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes-
und Kreisstralen mit Ausnahme der Strecken, die auBlerhalb von Baugebieten oder von
im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegen

d) Hauptgeschiftsstraflen: Straflen, in denen die Frontlinge der Grundstiicke mit
Ladengeschiften, Spielhallen oder Gaststitten im Erdgeschoss iiberwiegt, soweit es
sich nicht um Hauptverkehrsstralen handelt

e) FuBlgingergeschiftsstrallen: Hauptgeschiftsstralen, die in ihrer gesamten Breite
dem FuBgingerverkehr gewidmet sind, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fiir
den Anlieferungsverkehr moglich ist




10.

11.

f) FuBlgingerstralien: Anliegerstralen und Wohnwege, die in ihrer gesamten Breite
dem FuBgingerverkehr dienen, auch wenn die Benutzung fiir Radfahrer und / oder fiir
den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen moglich ist

g) Verkehrsberuhigte Bereiche: Als Mischfliche gestaltete Verkehrsrdume, in denen
der flieBende Durchgangsverkehr verdringt und die funktionelle Aufteilung durch
verkehrsberuhigende BaumafBnahmen so gestaltet ist, dass die Verkehrsrdume von
allen Verkehrsteilnehmern im Sinne des § 42 Abs. 4 a Stralenverkehrsordnung gleich-
berechtigt genutzt werden kdnnen

h) Hauptverkehrsstraflen im Auflenbereich: Stralen aulerhalb von Baugebieten oder
von im Zusammenhang bebauter Ortsteile, die dem durchgehenden innerdrtlichen
Verkehr oder dem iiberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen.

Die vorstehenden Bestimmungen gelten fiir Plitze und einseitig anbaubare Stralen und
Wege entsprechend. Die anrechenbare Breite der Fahrbahn nach Abs. 3 ist bei einseitig
anbaubaren Stralen und Wegen mit 2/3, jedoch mindestens mit 5,00 m zu
beriicksichtigen. Die anrechenbaren Breiten fiir Radwege, Gehwege, kombinierte Geh-
und Radwege, Parkstreifen und unselbstindige Griinanlagen nach Absatz 3 sind fiir jede
Teileinrichtung nur einmal anzusetzen. Sind sie beidseitig vorhanden, ist nur die Teil-
einrichtung entlang der bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicke zu beriicksichtigen.

Eine Strafle oder ein Weg gilt als einseitig anbaubar, wenn auf einer Straflenseite die
Frontlinge der angrenzenden Grundstiicke zu mehr als 50 % auf unbebaute AufBen-
bereichsgrundstiicke entfillt.

Erstreckt sich eine straflenbauliche MaBBnahme auf mehrere Straflenabschnitte, fiir die sich
nach Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der
Beitragspflichtigen ergeben, so sind die Abschnitte gesondert abzurechnen

Grenzt eine StraBle ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-,
Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet und mit der anderen Seite an ein ,,iibriges Gebiet™
und ergeben sich dabei nach Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fiir
die gesamte Strafe die grofite Breite.

Fir Anlagen oder Teilanlagen, die in Absatz 3 nicht erfasst sind oder bei denen die
festgesetzten anrechenbaren Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich
nicht zutreffen, bestimmt der Rat durch Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten
und Anteile der Beitragspflichtigen.

§5

Verteilung des umlagefihigen Aufwandes

Der nach den §§ 2 bis 4 ermittelte Anteil der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Aufwand
(umlagefahiger Aufwand) wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach deren Flache verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf3
berticksichtigt.

§6
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Beriicksichtigung des Mafles der Nutzung

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBles der Nutzung wird die Flache
vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 1,70 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen

e) 1,90 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen

f) 1,00 bei Grundstiicken, die mit Kirchen bebaut sind, soweit ein Bebauungsplan
keine Regelung enthilt

g) 0,50 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen, gewerblichen oder industriellen

Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (wie z.B. Friedhofe,
Freibader, Sportanlagen, Dauerkleingéirten, Campingplétze) und bei Grund-
stiicken, die weder baulich, gewerblich, industriell oder in vergleichbarer
Weise nutzbar sind

h) 0,0333 bei landwirtschaftlich genutzten Flachen im AuBlenbereich

1) 0,0167 bei forstwirtschaftlich genutzten Flachen im AuBlenbereich

Die Ermittlung der Vollgeschosse erfolgt nach den Bestimmungen der Landesbauordnung
NW.

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Anzahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die néchstfolgende volle Zahl
aufgerundet werden

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzulissige Hohe

e geteilt durch 3,5 m bei Festsetzung der Firsthohe
e geteilt durch 2,7 m bei Festsetzung der Traufenhodhe,

wobei Bruchzahlen auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

d) Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder
zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige First- oder Traufenhdhe iiberschritten
werden.
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3. Fir Grundstiicke auBlerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes oder fiir Grund-
stiicke, fiir die der Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch
2,8 m, wobei Bruchzahlen auf die ndchstfolgende volle Zahl auf gerundet werden.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndiheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c¢) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich oder
industriell genutzt werden konnen (z.B. Lagerplatze), werden zwei Vollgeschosse zu-

grunde gelegt.

d) bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Ver- und Entsorgung bebaut werden
konnen oder bebaut sind ( z. B. Trafo- und Umspannstationen, Kléranlagen, Gasregler,
Pumpstationen, Druckerh6hungsanlagen, Windkraftanlagen), wird ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt.

e) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

§7
Beriicksichtigung der Art der Nutzung

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die nach § 6 fest-
gesetzten Nutzungsfaktoren um 0,4 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentrum, groBfldchige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist

c¢) bei Grundstiicken auBlerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebieten,
die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden (z. B. Grundstiicke mit
Geschifts-, Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-, Kindergarten- und Schul-
gebduden), wenn diese Nutzung nach MaBgabe der Geschossflidchen iiberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so
genutzte Fliche als Geschossfliche.

§8

Abschnitte von Anlagen

1. Fir selbstindig nutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand selbstindig ermittelt
und erhoben werden.

2. Hinsichtlich einer Verpflichtung zur gesonderten Abrechnung von Abschnitten wird auf



§ 4 Absatz 9 verwiesen.

. Die Entscheidung iiber die Abrechnung eines bestimmten Abschnitts wird auf den
Biirgermeister iibertragen.

§9
Kostenspaltung

. Der Beitrag kann gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden fiir

1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahn

4. Radweg

5. Gehweg

6. kombinierter Geh- und Radweg
7. Parkflachen

8. Beleuchtung

9. Oberflachenentwisserung

10. unselbstindige Griinanlagen

. Die Entscheidung iiber die Durchfiihrung der Kostenspaltung wird auf den Biirgermeister
iibertragen.

§10
Vorausleitungen und Ablosung

Sobald mit der Durchfiihrung der Mallnahme begonnen worden ist, kann die Stadt Soest
Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrages erheben.

. Vor Entstehung der Beitragspflicht (§ 11) kann der Stralenbaubeitrag abgelost werden.
Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe
dieser Satzung zu ermittelnden Stralenbaubeitrages.

§11
Entstehung der Beitragspflicht

. Die Beitragspflicht entsteht mit der
a) endgiltigen Herstellung der Anlage

b) endgiiltigen Herstellung des Abschnitts gemal § 8
¢) Beendigung der TeilbaumafBinahme gemil3 § 9
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Ist die Mallnahme mit Grunderwerb verbunden, so ist auch Voraussetzung fiir das
Entstehen der Beitragspflicht, dass die Grundstiicke in das Eigentum der Stadt Soest
iibergegangen sind.

§12
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstiicks ist. Mehrere Eigentlimer eines Grundstiicks sind Gesamt-
schuldner.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers
der Erbbauberechtigte.

Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§13
Filligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§ 14
Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt am 01.01.2006 in Kraft.

Gleichzeitig treten die ,,Satzung iiber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 Kommunal-
abgabengesetz NW fiir straBenbauliche Maflnahmen der Stadt Soest v. 17.10.1979* und die
Anderungssatzungen vom 25.11.1980, 05.06.1984 und 13.05.1993 auBer Kraft.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung {iber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 KAG fiir straenbauliche
MaBnahmen wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen die-
ser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht
werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,

¢) der Biirgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Soest vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

59494 Soest, den 22.12.2005 / 05.04.2006 / 23.02.2017 / 16.06.2023

gez. Dr. Ruthemeyer
Biirgermeister



