Stadt Soest

Der Biirgermeister

Satzung
der Stadt Soest
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 22.12.2005

Der Rat der Stadt Soest hat in seiner Sitzung am 21.12.2005 aufgrund des § 132 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, ber.
BGBI 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. L
S. 2850) und des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
vom 14.07.1994 (GV NRW 1994 S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.04.2003
(GV NRW 8. 254) folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Die Stadt Soest erhebt ErschlieBungsbeitrige nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
und dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Plitze

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. fiir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBlwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstralen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

4. fir Parkflichen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von je 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
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Bung notwendig sind (selbsténdige Parkflichen), bis zu 10 % aller im Abrech-
nungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfldchen; § 6 Abs. 2 findet Anwendung;

5. fiir Griinflichen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von je 4 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stiddtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige
Griinanlagen), bis zu 10 % aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grund-
stiicksfldchen; § 6 Abs.2 findet Anwendung;

Die in Absatz 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, in-
dem die Fldche der ErschlieBungsanlage durch deren Linge (Mittelachse) geteilt wird.

Eine Anbaustrale nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a gilt als beidseitig anbaubar, wenn die
Frontldnge der nach § 131 Abs. 1 BauGB erschlossenen Grundstiicke auf jeder Straen-
seite mehr als die Hélfte der Lange der StraBenbegrenzungslinie betragt.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendehammer, einem Wendeplatz oder einer
Wendeschleife, so vergroBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1 und 3 angegebenen Male um die
Hilfte, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in
andere bzw. Kreuzungen mit anderen Straflen.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 5 gehoren insbesondere

1. die Kosten fiir den Erwerb der Grundfldchen;

2. der Wert der von der Stadt Soest aus ihrem Vermdogen bereitgestellten Grundflichen

zum Zeitpunkt der Bereitstellung;

die Kosten fiir die Freilegung der Grundflédchen;

4. die Kosten fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage einschlieBlich der

Einrichtungen fiir ihre Entwésserung und ihre Beleuchtung;

die Kosten fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen;

6. die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten
Strale entstehen, die iiber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausge-
hen.
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§3
Ermittlung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt.

Abweichend von Absatz 2 kann die Stadt Soest den beitragsfiahigen ErschlieBungs-
aufwand fiir

a) bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder
b) fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden

(ErschlieBungseinheit) insgesamt ermitteln.

Die Entscheidung hiertiber trifft der Biirgermeister.
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§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt Soest trigt 10 v.H. des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschliefungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit er-
schlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

1.

§6

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach den §§ 2 bis 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand (umlagefihiger Aufwand) wird
auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes ( § 5 ) nach deren Grund-
stiicksflache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und Maf beriicksichtigt.

Als Grundstiicksfliche im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken,

a)

b)

d)

€)

die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamtfldche des Grundstiicks.

die teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und mit der Restfliche im Be-
reich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamtfliche des Grund-
stiicks.

die teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und / oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB liegen und mit der Restflidche in den AuBlenbereich ( § 35 BauGB)
hinausreichen, die Fliche im Satzungsbereich.

fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB bestehen,
die jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 1 BauGB)
liegen, die Gesamtfliche des Grundstiicks, hochstens jedoch die Fliche zwischen der
jeweiligen Stralengrenze und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.
Bei Grundstiicken, die nicht an eine Strale angrenzen (Hinterlieger) oder nur durch
einen zum Grundstiick gehorenden Weg mit der Strae verbunden sind, die Fldache
zwischen der der Strale zugewandten Grundstiicksseite und einer im Abstand von 40
m dazu verlaufenden Linie. Hierbei werden Grundstiicksteile, die lediglich die wege-
miBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, nicht beriicksichtigt.

Uberschreitet die zuldssige oder tatsichliche Nutzung die zur Flichenbegrenzung zu
ziehende Abstandslinie von 40 m, so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze
der zulédssigen oder tatsidchlichen Nutzung.

die nach ihrer Zweckbestimmung nur in einer Ebene genutzt werden kénnen (z.B.
Friedhofe, Sportplitze, Freibdader, Dauerkleingartenanlagen, Campingplitze, private
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Griin- und Freizeitanlagen) und bei Grundstiicken, die weder baulich, gewerblich, in-

dustriell oder in vergleichbarer Weise nutzbar sind, die Gesamtfliche des Grund-
stiicks.

die einer Nutzung i. S. d. § 8 Abs. 1 Buchst. a bis ¢ unterliegen und von selbstidndigen
Griinanlagen erschlossen werden, 50% ihrer Gesamtfliche

§7
Beriicksichtigung des MaBes der Nutzung

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBles der Nutzung wird die Grundstiicksfla-
che nach § 6 vervielfacht mit

a)

1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c)

1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 1,70 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen

€)
f)

1,90 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen
1,00 bei Grundstiicken, die mit Kirchen bebaut sind, soweit ein Bebauungsplan keine
Regelung enthilt

g) 0,50 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen, gewerblichen oder industriellen

Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Friedhofe,
Freibédder, Sportanlagen, Dauerkleingirten, Campingplitze) und bei Grund-
stiicken, die weder baulich, gewerblich, industriell oder in vergleichbarer
Weise nutzbar sind

Die Ermittlung der Vollgeschosse erfolgt nach den Bestimmungen der Landesbauordnung
NW.

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Anzahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

d)

€)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollge-
schosse

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerun-
det werden

Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzulidssige Hohe

e geteilt durch 3,5 m bei Festsetzung der Firsthohe
e geteilt durch 2,7 m bei Festsetzung der Traufenhohe,

wobei Bruchzahlen auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder
zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuléssige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige First- oder Traufenhohe iiberschritten wer-
den.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen, Stellplitze oder sonstige Nebenanlagen i. S. der
Baunutzungsverordnung zuldssig oder vorhanden sind, gelten als eingeschossig be-
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baubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagenge-

schoss zuléssig, im Einzelfall genehmigt oder vorhanden, so ist jeweils die hohere Ge-
schosszahl maBgebend.

f) Gewerblich und industriell, jedoch nicht baulich nutzbare Grundstiicke (z.B. Lager-
plitze) gelten als zweigeschossig bebaubar.

g) Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Versorgungs- und Entsorgungsflachen ohne
Festsetzung der Geschosszahl ausgewiesen sind (z.B. Trafo- und Umspannstationen,
Kldranlagen) gelten als eingeschossig bebaubar.

h) Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsfliche ohne Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse ausgewiesen sind, gelten als zweigeschossig bebaubar.

3. Fiir Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die mittlere Hohe des Bauwerks geteilt
durch 2,8 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet werden

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse

c) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich oder in-
dustriell genutzt werden konnen (z.B. Lagerplitze), werden zwei Vollgeschosse
zugrunde gelegt.

d) bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Ver- und Entsorgung bebaut werden
konnen oder bebaut sind ( z. B. Trafo- und Umspannstationen, Klédranlagen, Gasregler,
Pumpstationen, Druckerhohungsanlagen), wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt

e) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen, Stellplitze oder Nebenanlagen i. S. d. Bau-
nutzungsverordnung zuldssig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde
gelegt. Ist im Einzelfall mehr als ein Garagengeschoss zuldssig, genehmigt oder vor-
handen, so ist jeweils die hohere Geschosszahl maigebend.

§8
Beriicksichtigung der Art der Nutzung

1. Zur Bertiicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die nach § 7 Abs. 1
festgesetzten Nutzungsfaktoren um 0,4 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentrum, grofflichige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse
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b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzungen durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

¢) bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebieten,
die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden (z. B. Grundstiicke
mit Geschifts-, Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-, Kindergarten- und
Schulgebiduden), wenn diese Nutzung nach MaBigabe der Geschossfliachen iiberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsidchlich so genutzte Fliche als Geschossflédche.

2. Die Erhohung der Nutzungsfaktoren nach Satz 1 um 0,4 gilt nicht fiir durch selbstindige
Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§9

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

1. Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1
dieser Satzung erschlossen werden, ist die nach § 6 malligebende Grundstiicksfldche je-
weils nur mit 50 v.H. zugrunde zu legen, wenn

a) es sich um ErschlieBungsanlagen der gleichen Art handelt und
b) die ErschlieBungsanlagen vollstindig in der Baulast der Stadt Soest stehen

2. Eine ErmiBigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und ei-
ne Beitragspflicht fiir die erstmalige Herstellung weiterer Anlagen weder nach gelten-
dem Recht noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden
sind oder erhoben werden konnten

b) fiir Grundstiicke, die nach § 8 Abs. 1 Buchstabe a bis ¢ mit einem Artzuschlag fiir ge-
werbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung belegt werden

¢) fiir Grundstiicksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksfldche der iibri-
gen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke iibersteigen

d) soweit die ErméBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir ein oder mehrere
andere Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

3. Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Erschliefungs-
aufwandes nur einmal zu beriicksichtigen (§131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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§10
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahnen

Radwege

Gehwege

unselbstidndige Parkflichen

unselbstidndige Griinanlagen

Beleuchtungseinrichtungen

Entwisserungseinrichtungen fiir die Oberflachenentwésserung

WA s W=

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die MaBnahme, deren Auf-
wand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet der Biirgermeister im Einzelfall.

§11
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

1. Die endgiiltige Herstellung von

offentlichen, zum Anbau bestimmten Stra3en, Wegen und Plitzen,
offentlichen, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
Sammelstrallen

selbstindigen Parkfldchen

liegt vor, wenn

a) die Anlagen eine Verbindung mit dem iibrigen Verkehrsnetz besitzen,

b) die Fldachen der Anlagen im Eigentum der Stadt Soest stehen,

c) die Anlagen iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ver-
fiigen

Die flichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm. Das Bauprogramm
wird vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest beschlossen.

2. Die flichenmiBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlagen sind entsprechend dem Bau-
programm endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstiandige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem Unter-
bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen auf-
weisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;

c) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind,
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d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemédl Buchstabe c) gestaltet sind.

3. Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der
Stadt Soest stehen und sie gértnerisch gestaltet sind.

§12
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Her-

stellung sowie die Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im
Einzelfall abweichend oder ergénzend geregelt.

§13

Vorausleistungen

Die Stadt Soest kann nach § 133 Abs. 3 Baugesetzbuch fiir Grundstiicke, fiir die eine Bei-
tragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen endgiiltigen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§14
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

1. Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlie-
Bungsbeitrages.

2. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung der ErschlieBungsbeitrige besteht nicht.

3. Uber die Anwendung der Ablosung entscheidet der Biirgermeister im Einzelfall.

§ 15
Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt am O1. Januar 2006 in Kraft.
Gleichzeitig treten die ,,Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der Stadt

Soest v. 16. Januar 1978 und die Anderungssatzungen vom 08. Januar 1985 und vom
13. Januar 1988 aufler Kraft.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen nach §§ 127 ff.
BauGB wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen die-
ser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht
werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Soest vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

59494 Soest, den 22.12.2005

gez. Dr. Ruthemeyer
Biirgermeister



