Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gemaf § 86 dr Landesbauordnung NW fiir die
Altstadt Soest in der Fassung vom 11. Juli 2013

Aufgrund des 8§ 7 der Gemeindeordnung fir das Laomdifein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRB®6&ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV NRW S. 474), @ésder Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der lragsler Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz 24r03.2013 (GV NRW S. 142) und des § 172
des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekaohung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes v@id722011 (BGBI. | S. 1509) hat der Rat der Stadt
Soest in seiner Sitzung am 10. Juli 2013 die Neufag der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung
fur die Altstadt Soest als Satzung beschlossen.

Praambel

Das Erscheinungsbild der zu 2/3 vom Wall umschlossanittelalterlichen Altstadt von Soest wird
gepragt durch die Kirchen, durch eine Vielzahl ni@fdgch unterschiedlicher Fachwerkh&auser und
sonstiger erhaltenswerter Burgerhauser, durchwgtf@ltige Raumfolge von engen Gassen, Stralen
und Platzen des nahezu unveranderten Stadtgruesirthsrch Griinsandsteinmauern mit dahinter
liegenden Garten.

Zur Bewahrung und Fortentwicklung dieses bedeutnilgn Erbes sollen die Vorschriften dieser
Satzung dazu dienen, dass sich Neu-, Um- oder Aebaum stadtebaulich vorgefundenen Kontext
orientieren und hierauf Bezug nehmen.

Besondere Anforderungen werden an die Berilicksiohgigler in der ndheren Umgebung
vorgefundenen Stadtgestalt und deren Umsetzundp dias Vorhaben gestellt, die ihren besonderen
Ausdruck in der gewéhlten Materialitét sowie Forimgeg (Dachform, Dachneigung,
Fassadenausbildung etc.) haben.

Die Gestaltung der Bauvorhaben hat sich an deeZidieser Gestaltungssatzung zu orientieren und
der neu eingefuhrte Gestaltungsbeirat beurteilveirnaben anhand folgender Kriterien:

1. MabRstablichkeit des Vorhabens innerhalb des Qusytie

2. Qualitat der Interpretation vorgefundener, die Umgey pragende Bauformen,
3. Materialwahl sowie

4. zeitgendssische Architektur

Neben den in dieser Satzung getroffenen Regelumgimnliegen Baudenkmale den weitergehenden
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes und der iDalilereichssatzung Altstadt Soest.

Daruber hinaus ist in § 2 dieser Satzung die ,Eungissatzung” auf Grundlage der 88 172 ff
Baugesetzbuch (BauGB) integriert. Hierdurch wird @Gemeinden die Mdglichkeit eingerdumt, den
Verlust an erhaltens- und schitzenswerter Bausubgtaverhindern.
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§1
Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt las Gebiet, das von den ringférmig angeordneten
Stral3en Aldegreverwall, Freiligrathwall, DasselwBHunowall, Immermannwall, Nelmannwall,
Walburger-Osthofen-WallstralRe, Brider-Walburger{¢fadie und dem Bahnhof begrenzt wird. Der
Geltungsbereich ist in dem als Anlage 1 beigefugtiersichtsplan, der Bestandteil der Satzung ist,
gekennzeichnet.

§2
Erhaltung des historisch gewachsenen Stadtbildes drStadtgrundrisses

(1)
Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen der iRiigkdie Anderung oder die Nutzungséanderung
sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genelumig

(2)

Die Genehmigung fir den Riickbau, die Anderung deeeNutzungsanderung baulicher Anlagen darf
gemal § 172 Abs. 3 BauGB nur versagt werden, wenbadiliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen dabifdrtdie Stadtgestalt oder das Landschaftsbild
pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesomggesehichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

3)
Die Genehmigung fur die Errichtung der baulichera@ye darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die lobéigge bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

4)
Fir das Verfahren gelten die 88 172 ff BauGB.

83
Abstandsflachen

(1)

In dem Geltungsbereich dieser Satzung kann zur Wighder historischen Bedeutung oder der
sonstigen erhaltenswerten Eigenart die Unterschmgitler Abstandsflachen geman

§ 86 Abs. 1 Ziffer 6 Landesbauordnung NRW bis zx.n@gl25 H zugelassen werden.

(2)
Fur die Unterschreitung der Abstandflachen mugedam Einzelfall die Erforderlichkeit aus dem
historischen Stadtgrundriss abgeleitet und begitiwerlen.
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84
Déacher

1)
Dacher mussen eine symmetrische Neigung von 45 haBen. Das Kruppelwalmdach als
Sonderform des Satteldaches ist nur bei Gebaudemehir als einem Vollgeschoss zulassig.

(2)
An den Traufen darf der Dachiberstand héchstensiPebn Ortgang darf der Dachtiberstand
maximal 0,30 m betragen.

(3

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulag3ig.Drempelhdhe ist das MalR zwischen
Oberkante FertigfuBboden auf der letzten Geschoksdend der Unterkante des Dachsparrens, an der
AulRenflache des Gebaudes gemessen.

(4)

Déacher durfen nur mit naturroten, nicht glanzenBanhpfannen in S-Form gedeckt werden. Hiervon
abweichende Dacheindeckungen kénnen zugelasseenyavdnn sie nachweislich dem historischen
Bestand des Gebaudes entsprechen.

(5)
Die Absétze (1) und (4) gelten nicht flr untergeaté Anbauten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

§5

Dachaufbauten

(Dachgauben, Zwerchhéauser, Dachflachenfenster, Daeimschnitte, Dachverglasungen
und Solaranlagen)

1)
Dachaufbauten miissen sich hinsichtlich ihrer Gestglund ihrer Proportionen harmonisch in die
Gesamtarchitektur des Gebaudes sowie in die UmgetheinDachlandschatft einfugen.

(2)

Fledermausgauben sind unzulassig.

(3
Dachgauben sind nur als Einzelgauben von maxindél i, Breite zuldssig. Der Abstand zwischen
den Dachaufbauten muss mindestens 1,50 m betragen.

(4)

Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf eitt€rler Trauflange nicht tiberschreiten. Der
Abstand der Gauben und Zwerchhauser zum Giebel mimgkestens 2,00 m betragen. Bei
Walmdachern durfen die Gauben und die Zwerchh&liedtalllinie vom Firstendpunkt nicht
Uberschreiten.

(5)
Die Traufe einer Gaube darf nicht h6her als 1,8@ber der Dachflache liegen. Die Traufe wird
definiert als der Schnittpunkt der vertikal aufgetien Gaubenwand mit der Dachhaut der Gaube.
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Vom Schnittpunkt der aufgehenden Gebaudewand mibdehhaut bis zur Vorderkante einer Gaube
missen mindestens 2 Reihen Pfannen liegen.

(6)
Ubereinanderliegende, auch seitlich versetzte, Baftiauten sind nur zulassig, wenn sie von keiner
offentlichen Flache aus einsehbar sind.

(7)

Dachflachenfenster sind nur auf der von offentlickerkehrsflichen abgewandten Dachflache
zulassig. Zulassig sind nur senkrecht stehende &ertms zu einer FenstergréfRe von maximal 1,10 m
Breite und 1,20 m Hoéhe im Lichten. Absatz 3 Satal#s. 4 und Abs. 5 Satz 3 gelten sinngemal.

(8)
Fur Dacheinschnitte gilt Absatz 7 Satz 1, Absat3atz 1 und 2 sinngemal.

(9)

Flachenhafte Dachverglasungen, Dachflachenferditedas in Abs. 7 genannte Mal3 Uberschreiten
und Solaranlagen zur Warmwasserbereitung/Heizungssiiitzung sowie Photovoltaikanlagen sind
nur zulassig, wenn sie von keiner offentlichen R&aus einsehbar sind.

§6
Balkone, Loggien, Dachterrassen

(1)
Balkone u. Loggien sind nur an den von offentlichemkehrsflachen abgewandten Gebaudeseiten
zulassig.

(2)

Dachterrassen sind nur zuldssig, wenn sie von kéifentlichen Verkehrsflache aus einsehbar sind.

87
Fenster

(1)
Die nachfolgenden Vorschriften gelten nur fir dieden offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren
Gebéaudeseiten.

(2)

Fur Fenster in Fassaden darf nur ein stehendegiaifratisches Format verwendet werden.

(3)

Die Fenster6ffnungen missen geschossweise aufeinBedug nehmen.

(4)

Horizontale Fensterbander sind unzulassig. Ferdtamgen sind durch Pfeiler von mindestens 0,24
m Breite zu unterbrechen. Als Material fur die Rfesind neben Putz auch Griinsandstein sowie
unpolierter, nicht glanzender Naturstein zulasB&j.Dachgauben muss die Pfeilerbreite mindestens
0,12 m betragen.
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Dies gilt nicht fir untergeordnete Anbauten und &fenlagen im Sinne § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

(5)

Fenster und Turen sind durch einen Pfeiler von estehs 0,24 m Breite voneinander zu trennen. Als
Material fur die Pfeiler sind neben Putz auch Gaimgstein sowie unpolierter, nicht glanzender
Naturstein zulassig. Bei Fachwerk muss der Absravischen Fenster und Tlren mindestens dem
Querschnitt eines Stieles (mindestens 0,12 m) mdkpn.

(6)
Bei Gebauden, die in der Denkmalbereichssatzunglttadt Soest als erhaltenswert erfasst sind,
sind nur Holzfenster in ihrer historischen Form @ebtalt zulassig.

(7)

Rollladenkésten durfen in der Fassade nicht siclstbia.

(8)

Sprossen im Luftzwischenraum von Glasscheibengiadlassig.

88
Schaufenster

(1)

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

(2)
Schaufenster- und Eingangsotffnungen missen inakesalde des jeweiligen Gebaudes Bezug auf die
dariiber liegenden Fensterachsen nehmen.

(3)

Die Schaufenster- und Eingangsoffnungen sind imestéen bis quadratischen Formaten auszuftihren.
Bei mehreren (")ffnungen missen diese durch mindedt@4 m breite Architekturelemente (Pfeiler,
Stutzen, Saulen usw.) getrennt werden. Als Matéitadlie Pfeiler sind neben Putz auch
Grinsandstein sowie unpolierter, nicht glanzendduidtein zulassig.

(4)
Bei Schaufenstern in Fachwerkhausern sind die idgy&onstruktion, massive Sockel und Schwellen
zu erhalten.

()

Das Bekleben von Schaufenstern ist bis maximal 2kfEcheibenflache zulassig.

§9
Kragdacher, Vordacher und Markisen

(1)

Vordacher und Markisen sind nur im Erdgeschosssziga
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(2)
Kragdacher sind unzuldssig. Kombinationen von Kéatérn, Vordachern und Markisen sind
unzulassig.

(3)
Markisen durfen maximal 2 Schaufenster- bzw. Eiggéffnungen tiberspannen. Bei Offnungen, die
mehr als 1,00 m voneinander entfernt liegen, sinddtmarkisen zu verwenden.

(4)

Vordéacher durfen nicht mehr als 1,50 m auskragen.

)
Die senkrechten Ansichtsflachen von Vordachernegiinicht hoher als 0,20 m sein. Vordécher sind
nur in transparenter Form (z.B. Glas, Plexiglasdssig.

(6)
Markisen dirfen nur in einer gewebestruktur-ahdicBespannung ausgefuhrt werden. Sie sind nur
als Roll- und Kippgelenkmarkisen zulassig.

810
Material

(1)
Die nachfolgenden Vorschriften gelten nur fir domden offentlichen Flachen einsehbaren
Gebéaudeseiten.

(2)

Die Fassaden sind nur in Putz auszufthren. Zuldstsigir glatter Putz oder fein- bis mittelkdrniger
Kratzputz. Giebeldreiecke kénnen verbrettert werddase Regelungen gelten nicht fur
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie Uberdaietiéplatze.

(3)

Die Erdgeschosszone kann in Griinsandstein ausgehitdden.

(4)

Fur den Gebéaudesockel und gliedernde Architektorehte wie Pfeiler, Saulen, Lisenen, Gesimse,
Fensterlaibungen ist- neben Putz - auch Grinsandstaerwerk und matter Naturstein zulassig. Als
Gebaudesockel gilt der Gebaudeteil des Kellerchligfilich Kellerdecke, der Uber die ausgebaute
Stral3e hinausragt.

(5)
Fur Fenster- und Turrahmen ist Material, das mstdilglanzt oder eine metallisch spiegelnde
Oberflache hat, nicht zulassig.

(6)

Getonte oder reflektierende Fenster- und Schawdstteiben sind nicht zulassig.

(7)

Die Verwendung von Glasbausteinen ist unzulassig.
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8§11
Farben

1)

Fir den Putz sind helle Farben aus dem Weil3-, GRtbhun-, Griin-, Grau- und Blaubereich zu
verwenden. Eine andere Farbe kann im Einzelfalkklassen werden, wenn sie sich in die Umgebung
historisch einflgt.

(2)
Bei Fachwerkfassaden sind die Holzbauteile mitreidenkelbraunen, und die verputzten Gefache
mit einem weilRen Anstrich zu versehen.

(3)
Bei Verwendung von Naturstein sind nur Farben aums Gelb- bis Beigebereich (sandfarben), sowie
Grin- bis Graubereich zulassig.

8§12
Einfriedigungen

(1)

Zu offentlichen Verkehrsflachen hin sind

1. Vorgarten und die zwischen Gebauden befindlichemdstticksflachen mit schmiedeeisernen
Gittern von mindestens 1,00 m, hochstens 1,30 nehditi Griinsandsteinsockeln von mindestens
0,30 m, hochstens 0,60 m H6he oder mit Mauern aushBteinen in der flir Soest
kennzeichnenden Art und Farbe von mindestens 1,6@amhstens 2,00 m Héhe einzufriedigen.
Die Mauerkrone ist als Soester Sattel auszubil8ehmiedeeiserne Gitter dirfen nicht mit
Sichtschutzblenden hinterlegt werden.

2. Garten, Lagerplatze und Stellplatzanlagen mhmaés 3 Stellplatzen sind mit
Griunsandsteinmauern in der fur Soest kennzeichmefidaund Farbe von mindestens 1,60 m,
hdchstens 2,00 m Hohe einzufriedigen. Die Mauerkiehals Soester Sattel auszubilden.

(2)
Zugangs- oder Einfahrtstore, die zu Einfriedigungehéren missen aus senkrechten Holzern oder
Schmiedeeisen hergestellt werden.

§13
Aul3enanlagen

1)
Die zwischen den Stral3engrenzen und Gebauden lifiexl Flachen (Vorgarten) sind gartnerisch zu
gestalten.

2)

Einstellplatze sind so herzustellen, dass das Reggger auf diesen Flachen versickern kann. Als
Material ist Natursteinpflaster oder rechteckigeemoquadratischer Betonstein mit jeweils groRem
Fugenanteil zu verwenden.
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(3)
Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind saalegen, dass die Abfallbehalter vom 6ffentlichen
Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

4)

An offentlichen Verkehrsflachen gelegene Freitrepgérfen nicht beseitigt werden. Reparaturen und
Erneuerungen dirfen nur in Sandstein oder Betorst@rkausgefihrt werden. Hierbei muss der
Betonwerkstein in seiner Struktur und FarbgebungreiNatursandstein entsprechen.

8§14
Antennenanlagen

Antennenanlagen einschliel3lich Mobilfunkanlagen seiaisso angebracht werden, dass sie von keiner
offentlichen Verkehrsflache einsehbar sind. DiebBater Antennen ist der Farbe des Untergrundes
anzupassen.

§15
Garagen und uberdachte Stellplatze

1)

Geschlossene und offene Garagen sowie Uberda@iig&rze sind mit einem geneigten Dach oder
mit einem zu begriinenden Flachdach (0 bis maximBla@hneigung) zu versehen. Der Aufbau der
Substratschicht hat entsprechend Richtlinie furRléung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegriinungen, ,Dachbegrinungsrichtlinie 2008“efolgen. Bei einem geneigten Dach ist
die Dacheindeckung dem Hauptgebaude anzupassen.

(2)
Die sichtbare Oberflache der Garagentore ist aglgseht angeordnetem Holz auszufuhren. Es kann
auch ein Material gewahlt werden, das eine der Médrung ahnliche senkrechte Struktur hat.

(3

Sektionaltore sind zulassig, sofern deren Oberéiadteine zusatzliche Struktur (Kassetten)
aufweisen. Sie durfen putzéhnliche Strukturen aisigve Fur die Farbgebung gelten die Vorschriften
des § 11 Absatz 1 entsprechend.

§ 16
Abweichungen von Einzelvorschriften dieser Satzung

(1)

Im Einzelfall kbnnen von der Gestaltungssatzung @ichwingen zugelassen werden, wenn

1. die Einhaltung einer Vorschrift im Sinne eineesbnderen Harte die Durchfiihrung des
Bauvorhabens, das sich ansonsten stadtebaulidigeinhzumutbar erschweren wiirde oder
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2. die Einhaltung einer Vorschrift im Einzelfall ainer gestalterischen Lésung fuhren wirde, die
sich nicht einfigt und eine Abweichung sich aus deg@dtebaulichen Zusammenhang aufdrangt
oder

3. die Abweichung den Intentionen dieser Satzungtnividerspricht und sich das Bauvorhaben
in den stadtebaulichen Zusammenhang einfugt.
(2)

Der Antragsteller hat jede beabsichtigte Abweichgamal? den unter Ziffer 1. bis 3. dargelegten
Voraussetzungen schriftlich und zeichnerisch zuiosgen. Eine nicht in diesem Sinne detailliert
ausgearbeitete Begiindung kann zur Ablehnung déshrigten Abweichungen flhren.

8§17

Abweichungen von gestalterischen Anforderungen dies Satzung fiir architektonisch
eigenstandige Entwurfslosungen zur Einfigung von Ne, Um- und Anbauten in die
Altstadt

1)
Fur Neubauten sowie Um- und Anbauten kann untemdehfolgenden Voraussetzungen auf Antrag
im Einzelfall von den einzelnen Vorschriften dieSatzung abgewichen werden, wenn

1. dem Vorhaben eine architektonisch harmoniscldeimrDetail durchkomponierte
Entwurfskonzeption zugrunde liegt und

2. seine Gestaltungselemente sich in eigenstandigeZeit entsprechender Formensprache
auf die Umgebung beziehen und

3. das Bauvorhaben sich nach Mal3stab und Matehabt@édtebaulich einfiigt und dabei den
in der Denkmalbereichssatzung Altstadt Soest faarteh besonderen Belangen des
Denkmalschutzes in der Altstadt gerecht wird.

(2)

Der Antragsteller muss die beabsichtigte Abweichoach dieser Vorschrift detailliert geman der
dargelegten Voraussetzungen Nr. 1-3 des Absatgelriftlich begriinden. Eine nicht in diesem Sinne
detailliert ausgearbeitete Begriindung kann zur oleg der beabsichtigten Abweichungen fihren.

8§18
Beirat flr Architektur und Stadtgestaltung (Gestaltungsbeirat)

(1)

Der Gestaltungsbeirat der Stadt Soest ist zu aibei Neubauten innerhalb des Geltungsbereichs
dieser Satzung gemaf Anlage Nr. 1 sowie beantrddiemichungen im Sinne des § 17 dieser
Satzung. Bei allen anderen Vorhaben ist auf Vedardgs Bauherrn, des
Stadtentwicklungsausschusses oder der VerwaltunBeleat ebenfalls zu beteiligen. Die
Vorschriften der Geschaftsordnung des Gestalturnigdbdoleiben unberthrt.

(2)

Der Gestaltungsbeirat gibt gemaf seiner Geschdftang eine Empfehlung ab.
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(3)
Der Gestaltungsbeirat berticksichtigt bei seiner fehipng die Ziele dieser Satzung, inshesondere die
in der Praambel genannten Ziele.

§19
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach 8 84 LandesbauordnuR@/Nwer vorsétzlich oder fahrlassig eine
Baumaflnahme durchfuhrt oder durchfihren lassnidie den Anforderungen der 88 2 bis 17 dieser
ortlichen Bauvorschrift entspricht.

§ 20
Aufhebung sonstiger Vorschriften

Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die idtie Bauvorschrift Gber Gestaltung fur die Altstadt
Soest vom 12.11.2001 auf3er Kraft.

§21
Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung &itt Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Soest, 11. Juli 2013

(Dr. Ruthemeyer)
Bilrgermeister

Anlagen: 1. Ubersichtsplan
2. Begrindung
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Anlage 2 zur Satzung vom 11. Juli 2013

BEGRUNDUNG

Zur ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung gemaf 886 der Landesbauordnung NW
fur die Altstadt Soest in der Fassung vom .......

Praambel

Aufgrund der Praxiserfahrungen seit Inkrafttreten lislang geltenden Altstadtsatzung wird diese
nunmehr durch eindeutigere Formulierungen der BereVorschriften prazisiert als auch an die
geanderten Anforderungen an den Umgang mit desriishen Bausubstanz in der Soester Altstadt
angepasst. Dies bedeutet, dass einige Vorschriftengdenen in vielen Fallen Abweichungen erteilt
wurden, gedndert, vereinfacht oder gestrichen wurde

Trotz der Vielfalt der Bauformen in der Altstads#d sich ein Gestaltungsrahmen ableiten, innerhalb
dessen wiederum der erforderliche und gewiinschigatBengsspielraum moglich ist. Eine
Gestaltungssatzung ist nicht dazu geeignet Qualitérzeugen und die Entwurfsfahigkeit der
Architekten zu ersetzen; andererseits dient sie @bkt nur dazu, Hassliches und Verunstaltendes zu
verhindern, sondern sie soll auch zu einer positaupflege beitragen mit dem Ziel, das gesamte
Erscheinungsbild der Altstadt zu erhalten und weiteentwickeln.

Daruber hinaus wird durch den neu eingefuhrtenaiesigsbeirat eine qualifizierte sowie neutrale
Beurteilung bei Vorhaben, die die Abweichungsmddtat gemal 8 16 in Anspruch nehmen wollen,
eingefuhrt. Hierdurch wird sicher gestellt, dassdiVorhaben einer intensiven und auf gleich
bleibenden Kriterien beruhenden, neutralern Bdurigiunterzogen werden und auch in einer
mittelalterlich gepragten Stadt zeitgendssischemaderne Architektur entstehen kann.

Durch das in § 2 enthaltene ,Erhaltungsgebot” wirklMd6glichkeit der Einflussnahme, insbesondere
bei sonst genehmigungsfreien Vorhaben, tber disdhoiften der Landesbauordnung hinaus,
sichergestellt.

Zus§l
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung wird auf das maibrder sogenannten Binnerwallstral3en gelegene
Stadtgebiet begrenzt. Somit ist die unter Denkohaitz stehende mittelalterliche Stadtbefestigung
einschliel3lich zugehoérigem, der Wallanlage vorgetsggn Schussfeld, Bestandteil der Regelungen
dieser Satzung. Die Stadtbefestigung mit Schusgfeldzt den mittelalterlichen Altstadtkern deutlich
von der neuzeitlichen Bebauung ab und stellt dalmer natlrliche Abgrenzung dar. Da das ehemalige
Schussfeld im Lauf der letzten Jahrzehnte durch mad nach hinzutretende Bebauung gestort
wurde, soll dieser Entwicklung durch die Einbezigdpdieser Flachen in die Regelungen der Satzung
Rechnung getragen werden. Die Grenze des Gelturggshe wird entsprechend dem historischen
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Verlauf der mittelalterlichen ,Binner-Wege* entladgr Stralengrenzen der heutigen ,Binnerwalle”
gezogen und ist somit historisch begriindet.

Zu 8§ 2
Erhaltung des historisch gewachsenen Stadtbildes
und Stadtgrundrisses

Mit der Aufnahme des ,Erhaltungsgebots® in die @kahgssatzung soll sichergestellt werden, dass
der Riickbau, die Anderung oder Nutzungsanderundgwaatichen Anlagen sowie die Errichtung
baulicher Anlagen zur Erhaltung der stadtebaulidigenart des Gebietes versagt werden kann.
Hiervon sind insbesondere die Vorhaben erfasstjiiieine bauaufsichtliche Genehmigung nach den
Vorschriften der Landesbauordnung nicht erfordbrigt. Somit unterliegen séamtliche Vorhaben
innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung eBemehmigungsvorbehalt.

Weitere Vorschriften sind in 88 172 ff BauGB entha| die Regelungen Uber das formelle Verfahren
beinhalten.

Zus83
Abstandflachen

Ziel dieser Regelung ist es, den historischen §tadtriss, der durch enge Straf3en und Gassen
gepragt ist, zu erhalten. Bei Anwendung der Abstaadschriften der Landesbauordnung wirde der in
der Praambel beschriebene stadtebauliche Chadetéytstadt langfristig verlorengehen,

denn in fast 2/3 aller StraRen der Altstadt sirdAlistande geringer als vorgeschrieben. Dartber
hinaus soll die Reduzierung der Abstande in soldtédtebaulich pragenden und damit
erhaltenswerten Gebieten und Bereichen zulassigozet. verlangt werden, die erst in jingerer
Vergangenheit entstanden sind und im Sinne detavalénen historischen Strukturen
weiterentwickelt werden sollen. Dazu gehéren z.BulbhumalRnahmen und solche MalRhahmen, die
eine stadtebaulich erhaltenswerte Situation baalizsthliel3en, abrunden oder wieder herstellen.

Zu 84
Dacher

Zu (1):

Das Stadtbild der Altstadt wird u.a., durch die Bfacmen der Gebaude gepréagt. Insbesondere von
den Wallen aus ist die "Dachlandschaft" erlebbar. Gestaltung der Dacher in Bezug auf Dachform,
Dachaufbauten und Material muss daher eine beserAddmerksamkeit gewidmet werden.
Hinsichtlich der Dachform sind fur die Soester #lt{ Geb&ude mit einem Satteldach von mind. 45°
Dachneigung typisch.

In der Altstadt haben Gebaude mit Kriippelwalmdaaidestens 2 Vollgeschosse. Es handelt sich
dabei meist um reprasentative Kaufmannshéauserdnvwerkbauweise mit gro3volumigen
Speicherraumen, bei denen das grof3e Dach in auggaeamm Mal3verhaltnissen zum Ubrigen
Baukdorper steht. Bei einem eingeschossigen Geli@rdeen diese harmonischen, die Stadtgestaltung
an vielen Stellen pragenden Proportionen nicht gewweerden, weil das Dach ein erdriickendes
Ubergewicht bekommt.
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Zu (2):

Der Dachiuberstand, der das Erscheinungsbild einakdpers wesentlich mitbestimmt, ist bei den
historischen Fachwerkh&usern und Steinbauten sampk Die Klarheit des Baukorpers soll durch die
Regelung des Dachiiberstandes gewahrt werden.

Zu (3):

Drempel sind bei der Dachausbildung der Gebaudeiirhltstadt Uberwiegend nicht tblich gewesen,
so dass klare Proportionen zwischen aufgehenderau@elund Dach die Gebaudegestalt pragen. Im
19. Jahrhundert wurden bei einzelnen Gebauden Bevopgesehen. Um einerseits die
Hausproportionen durch einen zu hohen Drempel miabhteilig in Erscheinung treten zu lassen,
andererseits aber u.a. durch die Einplanung einespels einen Trauf- und Firstversprung zu
Nachbargeb&uden oder Fassadenabschnitten zu errgigind die Hohe des Drempels auf 0,50 m
zugelassen.

Zu (4):

Die "Dachlandschaft" in der Altstadt wird durch Damdeckungen mit roten Pfannen bestimmt. Zur
Wahrung dieses Erscheinungsbildes werden als Dadakung nur rote Ziegel oder Pfannen
zugelassen. In Anlehnung an die traditionellen,Toitziegeln gedeckten Dachern, dirfen diese keine
glanzende Oberflache aufweisen.

Ausgenommen werden ausdriicklich Dacheindeckungemathweislich dem historischen Bestand
entsprechen. Hier ist im Einzelfall zu entscheiddneine von der tblichen Vorschrift abweichende
Dacheindeckung sinnvoll ist.

Zu (5):

Bei untergeordneten Anbauten und Nebengebaudeneamder sonst vorgeschriebenen geneigten
Dachform und der Dacheindeckung mit roten Dachsteabgesehen werden. Dies gilt insbesondere
fur Wintergarten, kleineren Anbauten, Gberdachterbihdungsgangen und sonstigen
untergeordneten Nebengebauden, da diese stadttbaigiht oder nicht wesentlich in Erscheinung
treten. Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sindz.Bsirtenlauben, die in der Altstadt zumeist
stadtebaulich nicht in Erscheinung treten und aufdrihrer untergeordneten Funktion eine
abweichende Regelung erlauben.

Zu 8 5:

Dachaufbauten

(Dachgauben, Zwerchhéauser, Dachflachenfenster, Daemschnitte, Dachverglasungen
und Solaranlagen)

Die historischen Fachwerkbauten in der AltstadaBes keine Dachaufbauten. Die Lager oder
Speicherraume waren durch Offnungen in den Giebetsbeliiftet. Das Dach wirkte durch seine
geschlossene Flache.

Der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken rhaate jedoch Dachaufbauten erforderlich.

Zu (1):

Die Gestaltung der Dachaufbauten soll aus der fakhir des Gebaudes entwickelt werden und auf
die Gestaltung der umgebenden Dacher eingeheninbiitk auf Dachgauben wird auf die enge
Festlegung von Gaubenformen verzichtet, da mit Bemkmalschutzrecht (ca. 600 Gebaude stehen
unter Denkmalschutz, ferner ist die gesamte Altstad der Denkmalbereichssatzung erfasst) in
Verbindung mit den Regelungen dieser Gestaltungssgtausreichend Vorgaben fir eine dem
historischen Stadtbild gentigende Gestaltung gegsibhdn

Zu (2):
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Die Fledermausgaube wird als eine fiir den westfédis Raum untypische Gaubenform
ausgeschlossen; da sie sich in das Stadtbild hatibth nicht einfugt.

Zu (3) und (4):

Dachaufbauten sind Bestandteil des Daches. Sienssiith dem Dach in ihrer Grof3e unterordnen. Aus
diesem Grunde ist die Gesamtbreite der Dachaufbd@chgauben, Zwerchhauser,
Dachflachenfenster, Dacheinschnitte, Dachverglasungd Solaranlaggmm Verhaltnis zur

Trauflange begrenzt sowie der Abstand der Dachgaubtereinander auf ein Mindestmalf festgelegt.

Die Falllinie des Walmdaches Uberschreitende Dadbga und Zwerchhauser wirken gestalterisch zu
eng an die Gratsparren herangertckt und werdemn dakgeschlossen.

Zu (5):

Die Begrenzung dient der architektonischen wietstémllichen Notwendigkeit, Dachgauben auf das
unbedingt erforderliche MaR fiir die Belichtung Baxchrdume zu beschranken, um die Stérung der
ehemals ruhigen Dachflachen weitestgehend zu rexduzi

Das Mal3 von 1,80 m berticksichtigt die konstruktirgend erforderliche Aufbauhthe der
Dachgauben, die sich aus den Forderungen der Epr@rgparverordnung (EnEv) ergeben.

Zu (6):

Ubereinanderliegende Dachaufbauten (Dachgaubenchihvé@user, Dachflachenfenster,
Dacheinschnitte, Dachverglasungen und Solaranlajed)untypisch und stéren das Stadtbild; da sie
zu einem Ubermal an "Architektur" auf dem DachdiahiDas Dach wiirde seine eigentliche Funktion
des eigentlichen Witterungsschutzes einbif3en whdzsir mehrgeschossigen Fassade entwickeln.

Zu (7):

Dachflachenfenster sind die wirtschaftlichere Altgive zu Dachgauben. Diese aus der Neuzeit
stammenden Bauelemente stellen jedoch historisethge eine atypische Bauform dar, die die
Dachflache zergliedert und die ehemals ruhigen Diadnen stért. Daher werden Dachflachenfenster,
die den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt,sicht zugelassen, sodass diese die
Stral3enansichten nicht stoéren.

Die zulassigen Fenstermal3e resultieren aus deeforgl der Landesbauordnung fiir die lichte
OffnungsgréiRe von Rettungswegen, da diese im Daghodtmals auch als 2. Rettungsweg dienen.

Zu (8):
Fur Dacheinschnitte gelten dieselben gestalteriséiméorderungen wie fur Dachaufbauten.

Zu (9):

Die Dachlandschatft in der Altstadt ist gepragt walnigen Dachflachen. Die Zulassung von
Dachaufbauten, auch von 6ffentlichen Flachen elveelist der Anforderung an die wirtschaftliche
Verwertung der sonst ungenutzten Dachgeschosshugdst

Die hier genannten Anlagen beeintrachtigen jedadyrand ihrer flachenhaften Ausdehnung die
historisch begriindete, geschlossene DachlandsidraBoester Altstadt. Zur Bewahrung dieses
typischen Erscheinungsbildes und zur Vermeidungediangewollten stadtebaulich dominierenden
groR3flachigen Einbauten werden diese nur zugelasséern sie von keiner offentlichen Flache
(Offentliche Verkehrsflachen, Offentliche Griinardayeinsehbar sind.

Die Einhaltung der Vorgaben der Energieeinspardenang (EnEv)ist trotz der erschwerten
Realisierungsmdglichkeit aufgrund dieser Vorscly#geben, da durch entsprechende DAmmung der
AulRenbauteile sowie Einbau moderner HeiztechnikAlgnrderungen der EnEv genlige getan
werden kann.

Hausbesitzer, denen aufgrund dieser Vorschrifedizzhtung von Photovoltaikanlagen nicht méglich
ist, haben grundsatzlich die Méglichkeit auf anddfé&chen aul3erhalb des Satzungsgebiets
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entsprechende Flachen anzumieten oder zu kaufesawah den Vorteilen der Energieerzeugung mit
Sonnenenergie zu profitieren.

Zu § (6)
Balkone, Loggien, Dachterrassen

Zu (1):

Balkone und Loggien, unmittelbar zu 6ffentlicherrkérsflachen ausgerichtet, sind fur das
historische Stadtbild vollig untypisch und gestadieh stérend. Sie sollen daher zur Wahrung des
Orts- und StralRenbildes nur an den von offentlidierkehrsflichen abgewandten Fassaden zulassig
sein. Hierzu zahlen sowohl die riickwartigen aldhadie seitwartigen Fassadenflachen. Zu den
offentlichen Verkehrsflachen gehoren die Gemeimd@sih sowie Ful3- und Radwege. In Hartefallen,
wenn z.B. ein Gebaude mit zwei Hauptseiten an titden Verkehrsflachen angrenzt und zwischen
Gebaude und StralRe abschirmendes Grin vorhandkaristim Einzelfall von dieser Regelung
abgewichen werden.

Zu (2):

Dachterrassen sind fir das Soester Stadtbild wsalgpsofern sie von den offentlichen
Verkehrsflachen aus einsehbar sind. In den rickyeirt~assaden treten sie nicht in Erscheinung und
sind daher stadtebaulich vertraglich. Diese sdleh jedoch durch beispielsweise Vor- oder
Ruckspringe deutlich von der Giebelwand absetzen.

Zus7
Fenster

Zu (1):

Diese vorangestellte Regelung beinhaltet, dassatbfolgenden Vorschriften nur die Fassaden
betreffen, die von den 6ffentlichen Verkehrsflaches einzusehen sind. Die riickwartigen, nicht
einsehbaren Fassaden unterliegen nicht den naehfi#¢g Vorschriften, da diese nicht in den
offentlichen Raum wirken und daher stadtebauliath anchitektonisch von untergeordneter
Bedeutung sind.

Zu (2 -4):

Der Grof3teil der vorhandenen Gebaude in der Altstaisen eine vertikal ausgerichtete Architektur
auf. Dementsprechend sind die Fassaden durch Féffistegen in senkrecht stehendem Format
gepragt, die geschossweise aufeinander Bezug netmeatiesem vorhandenen Gestaltungselement
sollen sich Fenster6ffnungen in der Altstadt oremein. Querliegende Fenster und Fensterbander als
horizontale Gliederung sind daher ausgeschlosseadi@tische Fensterformate sind ebenfalls
zulassig, da insbesondere im Fachwerkbau auch afisdre Fensterformate als typisches
Gestaltungselement anzutreffen sind.

Zur unterstutzenden Gliederung der Fassaden dBffgler zwischen Fensterdffnungen neben Putz
auch in Grinsandstein ausgefuihrt werden.

Die Pfeilerbreite bei Dachgauben wird auf die kamdiv erforderliche Stielbreite reduziert, um eine
moglichst kleinteilige Aufteilung der Fensterflachzu erreichen.

Untergeordnete Anbauten und Nebenanlagen (z.Bgper@&iuser) sind von den Vorschriften des
Absatzes 4 ausgenommen, da diese stadtebauliahntergeordneter Bedeutung sind.
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Zu (5):

Dem Gestaltungsprinzip einer Lochfassade, in démdten einzeln in der Flache liegen und
rhythmisch einander zugeordnet sind, soll auctiRgigelung dienen, Eingdnge und Fenster durch
Pfeiler voneinander zu trennen.

Zur unterstutzenden Gliederung der Fassaden dBfgler zwischen Fensterdffnungen neben Putz
auch in Grinsandstein bzw. nicht glanzendem Natursiusgefihrt werden.

Zu (6):

In der Denkmalbereichsatzung sind erhaltenswert&@ae aufgefihrt, die das historische Stadtbild
nachhaltig durch ihre Lage, Proportionen und Mateter Aul3enhaut bestimmen. Um die
stadthildpragende Bedeutung solcher Gebaude dercliEthbau ungegliederter Fensterelemente nicht
zu beeintrachtigen, werden diese nur in ihrer histben Form und Gestalt zugelassen.

Da moderne Kunststoff- oder Alufenster in der Regeht dem historischen Bestand entsprechen,
werden nur Holzfenster zugelassen.

Zu (7):

Auf die Fassade gesetzte Rollladenkasten storefiredtiph das gesamte Erscheinungsbild eines
Gebaudes. Diese Kasten treten plastisch in Eraahginnd werden daher als Fremdkdrper in der
Fassade empfunden. Sie sind daher bundig in deaflaszu integrieren.

Zu (8):

Die sogenannten ,Sprossen in Aspik® sind eine ndictee Entwicklung, die mit der urspriinglichen
konstruktiven Notwendigkeit, grol3ere Fensterflacimekieinere Segmente aufzuteilen, nichts zu tun
hat und somit eine Kleingliedrigkeit der Fenstenffién lediglich vorgaukelt. Solche schlecht
gemachten Imitate sollen daher von vornherein acédgessen werden.

Zu 88
Schaufenster

Zu (1) — (4):

In den GeschaftsstralRen hat sich die Erdgescholzuosieem gegeniiber den dartber befindlichen
Geschossen verselbststandigten Gestaltungsbergigltielt. Horizontal durchgehende Schaufenster
ohne eine gliedernde vertikale Unterbrechungenesowéissive Kragdéacher trennen die
Erdgeschosszone von der darlUberliegenden Architekiel der Regelung in § 8 ist, das Erdgeschoss
wieder zum Bestandteil der Gesamtfassade zu macteeBezlge zu den dariiberliegenden
Geschossen herzustellen. Zur Wahrung eines eiicheitl Gestaltungsrahmens einer Gebaudefassade
sollen Schaufenster entsprechend den Fensteronum@glichst ein stehendes, allenfalls ein
guadratisches Format aufweisen.

Die Pfeilerbreite von 0,24 m entspricht dem UblichMauerwerksmal’. Die Pfeiler kdnnen
abweichend von der Hauptfassade (Putz) auch inrdtata ausgefuhrt werden, um eine Gliederung
der Fassade zu ermdglichen.

Zu (5):

Das Bekleben von Schaufensterflachen ist weit eédir Um jedoch ein UbermaR oder gar das
vollstandige Zukleben der gesamten Schaufenstbdlaa verhindern, wird die zu beklebende Flache
auf maximal 30 % der Scheibenflache begrenzt.

Beziiglich der Zulassigkeit von Werbeanlagen (imfeon Aufklebern etc.) ist auf die ,Ortliche
Bauvorschrift tUber Werbeanlagen fur die AltstaceSbzu verweisen.

SNANWENDER\BRENNECKE\Altstadtsatzung\Rechtskradti§atzung und Begrindung\13
07 17 Begrundung.doc



Zus89
Kragdacher, Vordacher und Markisen

Kragdacher nehmen zumeist die gesamt HausbreitSigitaben oft in der Ansichtflache eine Starke
von 0,60 bis 0,80 m und werden haufig mit Markikembiniert. Diese an sich untergeordneten
Architekturelemente dominieren die Fassade unchéemlas Erdgeschoss von den daruber liegenden
Geschossen. Aus diesem Grund werden Kragdachedidi@aasgeschlossen. Vordacher und
Markisen sind zuldssig; sie sollen jedoch, dangtSiekundarfunktion insbesondere von Markisen
wieder zum Ausdruck kommt, in ihrer Breite auf 8ehaufensteréffnungen Bezug nehmen und in
ihren Ansichtsflachen auf ein Mindestmalf3 reduzientden. Zur Definition und zur Unterscheidung
von Kragdachern und Vordachern ist zu bemerkers, Heesgdacher konstruktiv und statisch mit dem
Gebaude verbunden sind, wahrend Vordacher aufgtesavesentlich geringeren Materialaufwandes
auf die Fassade geschraubt oder gedibelt und ebRergAufwand ausgewechselt oder wieder
entfernt werden kénnen. Vordéacher sind nur in ansnter Form zulassig, da sie lediglich den
Passanten Schutz vor Witterung bei der Betrachtienghuslagen in den Schaufenstern bieten sollen.
Das durchsichtige Material l&sst den Blick aufddinterliegenden Fassaden zu, so dass sich diese
Bauteile der Fassade unterordnen. Die Begrenzungudkragung auf maximal 1,50 m ist als
ausreichend fur den Regenschutz der Passantertrachien. Die Auskragung wirkt somit nicht zu
weit in den StraRenraum ein. Um ein ausgewogendsalteis zwischen der senkrechten
Ansichtsflache und der geneigten Flache des Voetazh erzielen wird die Héhe der Ansichtsflache
auf 0,20 m begrenzt. Markisen werden haufig ausskatoff oder Plastik in feststehender Form
angebracht; in ihrer Funktion gleichen sie dahexgdéchern. Damit Markisen als bewegliche
Sonnenschutzeinrichtungen, die bei entsprechendesrhg herausgefahren werden, wieder ihre
urspriingliche Funktion erhalten, werden nur Rolkissn mit Bespannung zugelassen, die einer
gewebten Struktur entsprechen.

Zu 810
Material

Das Stadtbild der Altstadt ist Uberwiegend gepdigth verputzte Steinbauten und Fachwerkhauser
mit verputzten Gefachen. Die Materialeinheit stedi der Vielzahl méglicher Details ein sehr
wesentliches gestalterisches Merkmal dar. Zur Wahdieses Gestaltungselements sollen Fassaden
nur in Putz ausgefihrt werden. Ausgenommen sintwadkhauser, die, soweit dies der
Denkmalschutz verlangt, auch mit Naturschiefer legdiet werden kdnnen. Alle sonstigen, meist
andere Materialien imitierende Verkleidungen undblendungen stéren das Stadtbild und sind daher
ausgeschlossen. Ebenso sind glanzende und refegldie Oberflachenmaterialien fir das Stadtbild
untypisch und stérend. Dazu gehoéren auch blankst&eahmen und Turen, getdnte und
reflektierende Fensterscheiben sowie Glasbaustim@ls untergeordnete Architekturteile eine sehr
hohe Dominanz erhalten.

Hinsichtlich der Materialitat von Nebenanlagen uibérdachten Stellplatzen wurden diese von der
Regelung ausgenommen, da hierfir oftmals andererfb&n genutzt werden (z.Bsp. Holz), die der
untergeordneten Bedeutung dieser baulichen Anlggescht werden und von daher stadtebaulich
vertraglich sind.
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Zug8ll
Farben

Fur die Altstadt ist 1977 unter Mitwirkung des Wéakschen Amtes fir Denkmalpflege in Minster
ein Farbplan von der Planungsgruppe Farb-Desigatédtebau, Hamburg entwickelt worden. Die
vorgelegte Farbpalette geht auf Befunde an histoeis Gebauden sowie den Farbwerten des
gegenwartigen Stadtbildes zuriick. Entscheidendi@iAuswahl der Farbe ist die Beachtung des
Hell-Dunkel-Kontrastes, d.h., die Farbhelligkeitgetmuss zu den Farbhelligkeiten der
Nachbarh&auser und den Farbhelligkeiten der FensterTGrrahmen in einem deutlichen

wahrnehmbaren Kontrast stehen. Fensterrahmen, ;Teeesterladen und Markisen kdnnen bei der
hellen, leicht ins Grau gehenden Farbpalette féifF@dissaden eine starkere Farbigkeit bekommen.

Zu 8§12
Einfriedigungen

Als Einfriedigungen herrschen in der Altstadt Grimgsteinmauern sowie schmiedeeiserne Gitter, auf
einem Bruchsteinsockel, vor. Diese einerseits desstnen, andererseits den Blick auf Gebaude und
Garten freigebenden Einfriedigungen sollen auchesigin das Stadtbild bestimmen. Die Hohen von
1,60 m bis 2,0 m entsprechen den typischen Einfjiedyshohen in der Altstadt.

Zu 8 13
Aulenanlagen

Der halb 6ffentliche, halb private Raum zwischeh&@ele und Stral3en - zumeist die Vorgarten — ist
mit seinen Nutzungen und seiner Gestaltung fiir

das gesamte Stral3enbild sehr wichtig. Dieser Rauss ich in seiner Gestaltung in das StraRenbild
einfliigen. Private Flachen, die Ubergangslos inafiemtlichen Strallenraum fihren und die gepflastert
werden sollen, sind im Pflastermaterial den vorleset Flachen im Stralenraum anzupassen.
Freitreppen sind Bestandteil der Architektur eiGebaudes. Die Beseitigung dieser Treppen wiirde
die Proportionen des Gebaudes vdllig veranderndanait auch das Stral3enbild beeintrachtigen.

Zu § 14
Antennenanlagen

Antennenanlagen (Parabolantennen, DVB-T-Antenniaischlie3lich Mobilfunkanlagen stéren die
Soester Dachlandschaft erheblich. Daher wird géredpess sie von keiner offentlichen
Verkehrsflache aus einsehbar sein durfen. Dartibauk sind sie farblich dem Untergrund
anzupassen, um deren negative Wirkung abzumildern.
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Zu 8§15
Garagen und uUberdachte Stellplatze

Zu (1):

Grundsatzlich werden Flachdachgaragen/-carportslasgen, jedoch verbunden mit der Auflage,
diese entsprechend zu begriinen, da eine Dachbegylinabesondere von den Wallanlagen, den
negativen Eindruck der Flachdacher erheblich milder

Zu (2):

Garagen mit den zugehdrigen groRformatigen Torah &fypisch flr das mittelalterliche Stadtbild.
Um einen stadtebaulich vertraglichen Kompromissizaichen, missen die Oberflachen der Tore
eine senkrecht angeordnete Holzstruktur aufweisen.

Zu (3):

Vermehrt werden heute elektrisch angetriebene @editore verbaut. Um diese weitestgehend in ihrer
stadtebaulichen Wirkung zurticktreten zu lassend&renur Tore zugelassen, die eine glatte
Oberflache ohne zusatzliche Strukturen wie zumBeiisKassetten* haben. Putzéhnliche Strukturen
werden zugelassen, da hierdurch in Verbindung eritéirbgebung die Schaffung einer
architektonischen Einheit mit dem Hauptgeb&dude glictit wird.

Zu 8 16
Abweichungen von Einzelvorschriften der Gestaltungsatzung

Die Gestaltungssatzung soll die besonderen, hsstoen und gestalterischen Qualitaten der Altstadt
bewahren helfen. Dies kann nicht immer gelingeril e Spielraum, die Regelungen dieser Satzung
zu erfdllen, durch die zum Teil sehr engen raungiicBedingungen nicht vorhanden ist. Dies kann
dazu fuihren, dass durch die Einhaltung einer Bwozsthrift die Nutzungsqualitét eines Vorhabens
gemindert wird, was im Verhaltnis zu den Mdglichikeianderer Eigentiimer eine ungewollte Harte
darstellt. Dazu ein Beispiel:

Der Besitzer eines von offentlichen Verkehrsflacherschlossenen Hauses ohne private Grinflache
kann keinen Balkon realisieren, da es keine voendiithen Verkehrsflachen abgewandten Fassaden
aufweist. Fur solche und andere Hartefalle solf @s. 1 Nr. 1 greifen und eine Abweichung von
einer Einzelvorschrift ermoglichen. Die Vorschniftder Gestaltungssatzung sollen die Gestalt der
Altstadt schiitzen. Sie kénnen aber nicht auf jdeiemelfall vorbereitend eingehen. So kann in einem
Sonderfall die Losung, die durch eine Vorschriéisgir Satzung gefordert wird, diesem Ziel
zuwiderlaufen. Dazu ein Beispiel:

Ein bestehendes Haus hat eine Dachneigung vorD@dEigentimer plant einen Anbau mit der
gleichen Traufhdhe, wie das Haupthaus. In diesdta kann flr den Anbau aus gestalterischen
Grinden nicht die eigentlich vorgeschrieben Mindashneigung von 45° gefordert werden. Solche
atypischen Félle sollen durch den 8§ 16 Abs. 1 Nyer2agelt werden.

Eine nachvollziehbare Begrindung nach den in Ziffer— 3. aufgefihrten Kriterien ist unabdingbare
Voraussetzung fir die Anwendung des § 16.
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Zu 8§ 17

Abweichungen von gestalterischen Anforderungen dies Satzung fir architektonisch
eigenstandige Entwurfsldsungen zur Einfigung von Ne, Um- und Anbauten in die
Altstadt

Zu (1):

Die Vorschriften der Gestaltungssatzung stelleereiRahmen dar, der aus der Vielfalt der Bauformen
der Altstadt abgeleitet wurde. Die Respektierurggel Vorschriften bietet den Architekten eine
Orientierung, moderne Architektur so zu entwickelass das historische Stadtbild nicht gestoért wird.
Es ist Aufgabe der Architekten, sich beim Baueasiner Altstadt mit dem geschichtlichen Ort
auseinanderzusetzen und die Unverwechselbarkeitroheittelbaren Umgebung in die
Entwurfskonzeption aufzunehmen. Eine solche Auseieesetzung kann in Einzelfallen zu einer
architektonischen Losung fur ein Bauvorhaben fihdenen Formensprache vom Kanon der
Gestaltungssatzung abweicht. Durch die Regelun d&ssoll gewahrleistet werden, dass
gualitatvolle moderne Architektur, die eigenstéandiig Gestaltungsmerkmale ihres Umfeldes
bertcksichtigt und interpretiert, nicht ungepridgthindert wird und ebenso wenig willktrlich von den
Regelungen dieser Gestaltungssatzung befreit wird.

Zu (2):

Eine nachvollziehbare Begrindung nach den in Ziffer— 3. aufgefihrten Kriterien ist unabdingbare
Voraussetzung fir die Anwendung des § 17.

Zu 8§18
Beirat fur Architektur und Stadtgestaltung (Gestaltungsbeirat)

Die Einfihrung des Beirates fur Architektur undditgstaltung soll die kiinftige bauliche
Entwicklung der Altstadt unter dem Aspekt der emdraden Stadterneuerung positiv beeinflussen. Ziel
ist die Sicherung sowie Steigerung der Planungd-Baukultur mit der damit verbundenen
gesteigerten Wahrnehmung und Akzeptanz bei det&@dgevilkerung. So soll mit Hilfe des
Gestaltungsbeirats architektonischen und stadtieibanl Fehlentwicklungen vorgebeugt werden und
den Bauherren Unterstiitzung auf dem Weg zu eingdbediaulich herausragendem Entwurf gegeben
werden.

Der Soester Altstadt mit seinen rund 600 Denkmélem weitestgehend unverédndertem
Stadtgrundriss sowie der aul3erordentlich reichém&ruktur ist dabei seitens des Gestaltungsbeirats
besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Die behutsaraieféntwicklung der gewachsenen
Stadtstrukturen, auch oder gerade unter dem Aspe#iernen und zeitgendssischen Bauens im
historischen Kontext, stellt fir den Gestaltungsdtezine anspruchsvolle und zugleich lohnenswerte
Aufgabe dar.

Doch auch Bauvorhaben auf3erhalb der Altstadt sowden Ortsteilen mit besonderer stadtebaulicher
Bedeutung sollen Gegenstand der kiinftigen Beratéatigieit sein. Denn auch hier gilt es unter
Bertiicksichtigung bestehender stadtebaulicher Streiit qualitatvolle Architektur zu erzeugen.
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