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1 BESCHREIBUNG DES GEBAUDETYPEN

Der Gebiudetyp Mehrfamilienhaus aus den 1960er Jahren ist mit 8 % der dritthdufigste Gebaude-typ
im Quartier Gotlandweg. Charackteristisch sind vier Vollgeschosse mit einer insgesamt beheitzten
Wohnflache von ca. 3.300 m2.

1.1 GEBAUDEHULLE

Die nachfolgende Tabelle zeigt die bautechnischen Charakteristika des Gebaudetypen. Ein wichtiger
Indikator fiir die energetische Qualitat der einzelnen Bauteile ist ihr jeweiliger Warmedurchgangs-
koeffizient, auch U-Wert genannt. Er gibt an, wie viel Warme (in Watt [W]) bei einem Grad
Temperaturunterschied (in Kelvin [K]) durch einen Quadratmeter [m?] Bauteilfliche flieRt. Das bedeutet,
je geringer der U-Wert ist, desto weniger Warme entweicht durch das Bauteil und desto besser sind
seine Dammeigenschaften und umgekehrt je hoher der U-Wert ist, desto schlechter sind die
warmetechnischen Eigenschaften eines Bauteils.

Gebiudeart: Mehrfamilienhaus

ca. 220 kWh/(m**a)
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Bauteil U-Wert
oberste Geschossdecke
Stahlbetondecke mit 5 cm Dammung ca. 0,6 W/(m**K)

AuBenwand

Mauerwerk aus Hohlblocksteinen, Leicht-Hochlochziegeln oder Gitterziegeln ca. 1,1 W/(m**K)

Fenster

Holzfenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung ca. 3,5 W/(m?*K)
Kellerdecke

Stahlbetondecke mit 2 cm Dammung und Estrich ca. 0,9 W/(m**K)
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1.2 ANLAGENTECHNIK

Die Beheizung des Gebaudetypen erfolgt mit 15 % am haufigsten Giber Erdgas-Standardkessel. Die
Kessel stammen dabei zu knapp 38 % aus den letzten 21 Jahren von 1995-2016.

Ein Standard-Kessel ist ein Heizkessel, der das Heizungswasser auf ca. 90°C Vorlauftemperatur heizt.
Dabei wird weder eine effiziente Technologie eingesetzt, noch ist diese Kesselart sparsam, da das Wasser
unter groBem Energieaufwand so hoch erhitzt wird.

Entscheidend bei der Warmeversorgung eines Gebaudes ist aber nicht nur der Warmeerzeuger, sondern
auch die Verteilung im Gebaude. Diese kann Uber ein Schwerkraftsystem erfolgen oder tiber Pumpen. In
der Regel sind bereits Umwalzpumpen verbaut, die das Heizwasser in dem Kreislauf zirkulieren lassen.
Veraltete Pumpen sind dabei nicht oder nur manuell regelbar und somit nicht optimal auf das System
eingestellt. Stand der Technik sind so genannte Hocheffizienzpumpen, die automatisch den Druck
variieren. In der Berechnung wurde davon ausgegangen, dass die Pumpen noch nicht geregelt sind. Eine
weitere Rolle spielt die Regelung der Heizkorper. Alte Ventile regeln nicht optimal und auch der
sogenannten hydraulische Abgleich kann nicht durchgefiihrt werden. Dieser sorgt dafiir, dass alle
Heizkorper mit der erforderlichen Menge heilem Wasser versorgt werden, damit auch der letzte
Heizkorper am Strang noch ausreichend warm wird (vgl. MaBnah-me 7). Bei den meisten alteren
Heizungsanlagen wurde der hydraulische Abgleich noch nicht durchgefiihrt, sodass fir das
Beispielgebdude in der Ausgangslage ebenfalls weder hydraulischer Abgleich noch moderne
Thermostatventile berechnet wurden.
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2 MABNAHMEN

Nachfolgend werden verschiedene MalRnahmen aufgezeigt, die sich fiir die energetische Sanierung des
beschriebenen Gebidudetypen eignen. Diese MalZnahmenblatter sind gebdudetypisch standardisiert und
somit als grobe Richtschnur zu verstehen und ersetzen keinesfalls eine konkrete Energieberatung vor
Ort. Da |hr Gebaude in einzelnen Aspekten von dem beispielhaften Gebaudetypen abweichen kann,
sollte vor der Umsetzung von Sanierungsmaf3nahmen in jedem Fall eine individuelle Energieberatung inkl.
der Simulation des spezifischen Gebadudes, der Berechnung erforderlicher und bauphysikalischer
vertraglicher Dammstarken sowie zu erwartender Energieeinsparungen, flaichenabhangigen Kosten und
der Wirtschaftlichkeit der MaBnahmen durchgefiihrt wer-den.

Ziel ist es, Ihnen MaRnahmen vorzustellen, die sich konkret auf die aktuellen Gegebenheiten im Quartier
Gotlandweg beziehen. So sind beispielsweise Warmepumpen mit Erdsonden (bis 99 m) nach einer ersten
Priifung aus hydrogeologischer Sicht auf dem Quartiersgebiet nur begrenzt einsetzbar. Eine Installation
beddlrfte einer Einzelfallpriifung und stellt somit keine typisch empfehlenswerte Malnahme dar. Fir eine
Erdwarmepumpe mit einem Kollektor wird eine Verlegeflache bendtigt, die rund doppelt so groR ist, wie
die zu beheizende Fliche. Bei Mehrfamilienhiusern entspriche dies um die 5.700 m?, was auf Grund der
GrundstiicksgrofBen nicht moéglich ist. Luft-Warmepumpen oder Hybridlosungen aus Warmepumpen und
Brennwertkesseln kdnnten hier eine Alternative darstellen.

Bitte beachten Sie, dass sich die angegebenen Einsparungen auf das berechnete Gebiudebeispiel
beziehen. Je nachdem, wie viel Energie in der Ausgangslage wirklich verbraucht wird, kann die Einsparung
verschieden hoch ausfallen. Wird ein Gebaude beispielsweise tagsiiber nur auf 18°C beheizt, weil die
Bewohner in der Zeit abwesend sind, wird die Dammung des Kellers eine geringere Einsparung erzielen,
als bei einem Gebiude, das ganztagig auf 22°C geheizt wird, weil dort Personen wohnen, die sich
vermehrt Zuhause aufhalten und schnell frieren. Die reale Einsparung ist also zudem sehr stark vom
Nutzerverhalten abhangig. Die in den MaRnahmen angefiihrten Einsparungen sollen lhnen in erster Linie
helfen, einzuschatzen, welche MaBBnahmen welche Auswirkungen mit sich bringen, um erste
Anhaltspunkte zu erhalten, wo Sie an Ihrem Gebaude sinnvoll ansetzen kénnen. Diese ersten Impulse
kénnen als Grundlage fiir eine weitere Energieberatung dienen.!

Wir bitten Sie auch zu bertcksichtigen, dass die fiir den Gebdudetypen ermittelten Einsparungen der
einzelnen MalBnahmen nicht einfach summiert werden kénnen, um zu ermitteln, wie hoch die Einsparung
einer gemeinsamen Umsetzung ware. Durch sogenannte Substitutionseffekte kann sich die einzelne
Einsparung verringern, wenn Mal3nahmen gemeinsam umgesetzt werden. Wird zum Beispiel die Fassade
eines Hauses gedammt, wird weniger Energie zur Beheizung bendétigt, sodass der Austausch einer
veralteten Heizung zu einer effizienteren Technologie nicht mehr die gleiche Einsparung aufweist, als
ware lediglich der Kessel allein ausgetauscht worden. Die Einsparung fiir die Kombination verschiedener
MaBnahmen zu ermitteln, erfordert gesonderte Berechnungen, die ein Energieberater fiir Ihr Gebaude
durchfuhren kann.?

Die nachstehende Auflistung zeigt die sinnvoll im Quartier Gotlandweg umsetzbaren MalBnahmen fiir die
energetische Sanierung des Gebiudetypen Mehrfamilienhaus aus den 1960er Jahren. Be-sonders
gekennzeichnet wurden geringinvestive MalBnahmen. Dabei handelt es sich um Mal3nah-men, die nicht
so kostenintensiv sind

'Hierfur eignet sich eine Energieberatung vor Ort, die vom BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle) mit 60 % der Beratungskosten bzw. bei Ein- und Zweifamilienhdusern mit bis zu 800 € geférdert wird.
Weitere Informationen unter http://www.bafa.de/bafa/de/energie/energiesparberatung/
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betreffendes Bau- eringinvestive

N MaBnahme Anlagenteil / i/lafsfahme.
Gebdudehiille
1 Dammung der obersten Geschossdecke  oberste Geschossdecke
2 Warmedammverbundsystem (WDVS) AuRenwand O
3 Dammung von Heizkdrpernischen AuBenwand
4 Dammung von Rollladenkasten AuBenwand
5 Fensteraustausch Fenster O
6 Kellerdeckendammung Kellerdecke X
Anlagentechnik
7 Hydraulischer Abgleich Warmeverteilung
8 Kesselaustausch zu Pelletheizung Warmeerzeugung
9 Einbau einer Warmepumpe / Warmeerzeugung Ol

Hybridheizung
10 Errichtung einer Photovoltaikanlage (PV) Stromerzeugung O

2.1 GEBAUDEHULLE

Fir die MaBnahmen an der Gebaudehiille wurden jeweils zwei verschiedene Sanierungsintensititen
dargestellt. Sanierungsvariante 1 (SV 1) entspricht dabei der Sanierung auf gesetzlichem
Anforderungsniveau, also die Erflillung des aktuellen Gebdudeenergiegesetztes (GEG 2020). Die zweite
Sanierungsvariante (SV 2) setzt die MaRgaben der Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG) fur die
Forderung von EinzelmaBBnahmen als Sanierungsniveau an. Die nachstehende Tabelle zeigt die jeweiligen
Anforderungen an die Bauteile in Form der U-Werte.

Svi SV 2

Bauteil Anforderung an den U-Wert Anforderung an den U-Wert [W/(m**K)]
[W/(m**K)] gem. GEG 2020 gem. BEG Foérderung

Steildach 0,24 0,14

Flachdach 0,20 0,14

oberste Geschossdecke 0,24 0,14

AuRenwand 0,24 0,20

Fenster 1,30 0,95

Kellerdecke 0,30 0,25
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Wie sich der U-Wert im Vergleich zur Ausgangslage verhilt, kann lhnen einen ersten Hinweis auf ein
mogliches Einsparpotenzial geben. Beispielsweise der Austausch von Fenstern mit Einfachverglasung zu
Fenstern mit Warmeschutzverglasung viertelt nahezu den urspriinglichen U-Wert von 5 W/(m?**K) auf
1,3 W/(m?**K). Dennoch wirkt sich diese Einsparung nur anteilig an der gesamten Hiillfliche des
Gebaudes aus. Verfiigt beispielsweise ein Reihenmittelhaus nur Uber relativ wenig Fenster, wird sich die
Einsparung auf den gesamten Energieverbrauch nicht so stark auswirken, wie bei einem Einfamilienhaus,
das Uiber groRere Fensterflachen verfiigt.

Um die U-Werte und somit die Warmeverluste Gber die Gebiudehlle zu senken, miissen Dadmmstoffe
auf die einzelnen Bauteile aufgebracht werden. Je nach Ausgangssituation (U-Wert im Ist-Zustand) und
verwendetem Dammstoff (Dammstoffqualitit: Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG) muss verschieden stark
gedammt werden, um die vorgegebenen U-Werte einzuhalten. Dies wird in den MalBnahmenblattern
jeweils fiir die SV 1 und 2 angegeben.

Sanierungsratgeber

Mehrfamilienhaus aus den 1960er Jahren


http://www.soest.de/

soest.de [ﬁ] 88 energielenker

Dammung der obersten Geschossdecke

Beschreibung

Da Dachrdume vieler Mehrfamilienhduser ungenutzt sind, bietet es sich an, deren oberste Ge-
schossdecke zu ddammen. Dies ist kostengiinstiger als eine Erneuerung des Daches und bauphysikalisch
unbedenklich. Es wird davon ausgegangen, dass auf die oberste Geschossdecke in der
Ausgangssituation bereits im Baujahr des Gebaudes mit ca. 5 cm Dammstoff aufgebracht wurden.

Ausfiihrung

» SV 1: Dammung der obersten Geschossdecke von oben
mit ca. 10 cm Mineralwolle WLG 035

» SV 2: Dammung der obersten geschossdecke von oben
mit ca. 20 cm Mineralwolle WLG 030

Beachten:

»  Vermeidung von Warmebriicken durch fachgerechte
Ausfiihrung

SV 1 ca. 35 €/m?” Bauteilfliche, fur die gesamte oberste Geschossdecke
zzgl. 10 % Nebenkosten etwa 37.390 €

SV 2 ca. 45 €/m* Bauteilfliche, fur den gesamten Spitz-boden zzgl. 10
Umsetzungskosten %-Planungskosten etwa 44.870 €, bei Inanspruchnahme des
Investitionszuschusses aus der Bundesforderung fiir effiziente Gebaude
(BEG) i. H. v. 20 % bzw. 8.974 € reduzieren sich die Kosten auf etwa

35.896 €
Finanzierung und » BAFA-Zuschuss als Teil der Bundesférderung fiir effiziente Gebaude
Forderung (BEG)
SV 1 ca. 20.670 kWh/a Endenergie (3 %) und etwa 4.830 kg/a CO2-
Energie- und CO2- Emissionen
Einsparpotenzial SV 2 ca. 26.760 kWh/a Endenergie (4 %) und etwa 6.250 kg/a CO2-
Emissionen

SV 1 ca. 0,50 €/(m**a) also insgesamt etwa 1.440 €/a
Energiekosteneinsparung
SV 2 ca. 0,60 €/(m**a) also insgesamt etwa 1.870 €/a
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Dammung der AuBenwand mit Warmedammverbundsystem (WDVS)

Beschreibung

Da die AuRBenwande in der Regel den gréBten Anteil an der thermischen Hiillfliche eines Gebaudes
haben, kann hierliber viel Energie entweichen. Durch Aufbringen eines WDVS lassen sich diese
Energieverluste mindern. Eine Dammung von auBlen, also der kalten Seite her, ist bauphysikalisch
unkritischer als eine Innendammung. Bei einer Putzfassade bleibt der duRere Gebaudeaspekt erhalten,
da auf das WDVS ebenfalls ein Putz aufgebracht wird.

Ausfiihrung

» SV 1: Dammung der AuBenwand von auf3en mit ca.
12 cm Fassadendammplatten WLG 035

» SV 2: Dammung der AuBenwand von auf3en mit ca.
14 cm Fassadendammplatten WLG 035

Beachten:

< >  Warmebrickenfreier Anschluss der Fenster

SV 1 ca. 120 €/m? Bauteilfliche, fiir die Vorder- und Riickwand des
Gebaudes zzgl. 10 %-Planungskosten etwa 269.410 €

SV 2 ca. 145 €/m* Bauteilfliche, furr die Vorder- und Riickwand des

Umsetzungskosten Gebidudes zzgl. 10 %-Planungskosten etwa 323.290 €, bei
Inanspruchnahme des Investitionszuschusses aus der Bundesforderung
fur effiziente Gebaude (BEG) i. H. v. 20 % bzw. 10.000 € reduzieren sich
die Kosten auf etwa 313.290 €

Finanzierung und » BAFA-Zuschuss als Teil der Bundesférderung fiir effiziente Gebiude
Forderung (BEG)
SV 1 ca. 140.200 kWh/a Endenergie (19 %) und etwa 32.760 kg/a CO2-
Energie- und CO2- Emissionen
Einsparpotenzial SV 2 ca. 144.940 kWh/a Endenergie (20 %) und etwa 33.870 kg/a CO2-
Emissionen

SV 1 ca. 3,00 €/(m**a) also insgesamt etwa 9.800 €/a
Energiekosteneinsparung
SV 2 ca. 3,10 €/(m**a) also insgesamt etwa 10.130 €/a
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Dammung von Heizkdrpernischen 3

> geringinvestive MaBBnahme

Beschreibung

Heizkorper machen ein Zuhause warm und gemditlich. Sie Gbertragen ihre Warme dabei auf zwei Arten
an ihre Umgebung: zum einen durch Konvektion, also die Erhitzung von Luft, die dann weiter in den
Raum stromt und zum anderen durch Strahlung. Bei der Warmestrahlung emittiert ein warmer Korper
- zum Beispiel ein Heizkorper - Infrarotstrahlung, die ein anderer, kiihlerer Kérper absorbiert. Springt
also an einem kalten Herbst- oder Wintertag die Heizungsanlage an und erwarmt die einzelnen
Heizkorper, so geben diese auch Warmestrahlung an die Wand ab, vor der sie montiert sind. Handelt
es sich dabei um eine Heizkorpernische, so ist die Wand hinter dem Heizkorper diinner als die restliche
AuBenwand des Gebaudes. Je diinner die Wand hinter dem Heizkérper ist, desto schneller kann die
Warme von innen nach auf3en entweichen, sodass die Wand wieder kalter wird und erneut Warme des

Heizkorpers absorbieren kann. Diesen Vorgang nennt man
eine ,Warmebricke“, da kontinuierlich Warme von innen
nach auf3en abflief3t. Sichtbar gemacht werden kénnen solche
Warmebriicken durch Thermografieaufnahmen (s. Abbildung
rechts).

Auf diesen Bildern wird ersichtlich, dass die Wand unter
einem Fenster im Vergleich zur restlichen Wand deutlich
warmer ist. Eine Innenddmmung der Nischen kann
Warmeverluste durch die diinnere Au3enwand vermindern.

Ausfiihrung

»  Dammung der Heizk&rpernische in der

T\_ \ ” AuBenwand mit ca. 2 cm Dammstoff
N ml——
st R,
E [E’-":“e"- rcEsgamesEE -\ ) Beachten:
L T »  Lickenlose, warmebriickenfreie Ausfiihrung
auch zu angrenzenden Flachen
Umsetzungskosten ca. 10 €/m? Bauteilflache zzgl. 10 % Nebenkosten

Finanzierung und Forderung

» BAFA-Zuschuss als Teil der Bundesférderung fiir

effiziente Gebaude (BEG)

Energie- und CO2-Einsparpotenzial je nach GroR3e und Flachenanteil an der Auf3enwand

Energiekosteneinsparung je nach GroR3e und Flachenanteil an der Auf3enwand
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Dammung von Rollladenkdsten

> geringinvestive MaBBnahme

Beschreibung

Durch offene Rollladenkasten dringt besonders leicht kalte Luft in ein Gebaude. Verhindern kann man
dies durch nachtrégliches Dammen. Ein Stiick Dammstoff, dhnlich einer Isomatte zum Zelten, wird
dabei zwischen der duBeren oberen Ecke und einer Kerbe in einem speziell zugeschnittenen Stiick
Dammstoff, das unten liegt, eingeklemmt. So wird verhindert, dass die kalte AuBenluft zum einen den
gesamten Rollladenkasten ausfillt und durch den Gurtschlitz in den Raum eintritt. Zum anderen wird
durch das untere Dammstoffstilick verhindert, dass der Fenstersturz auskuhlt.

Ausfiihrung

»  Dammung der Rollladenkasten von innen mit
ca. 2,5 cm Dammstoff

Beachten:

»  Lickenlose, warmebriickenfreie Ausfiihrung

Umsetzungskosten ca. 30 €/m Rollladenkasten zzgl. 10 % Nebenkosten

» BAFA-Zuschuss als Teil der Bundesfoérderung fur

Finanzierung und Forderung
effiziente Gebiude (BEG)

Energie- und CO2-Einsparpotenzial je nach GroRBe und Flachenanteil an der AuBenwand

Energiekosteneinsparung je nach GroRe und Flachenanteil an der AuBenwand
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Fensteraustausch 5

Beschreibung

Die in den Einfamilienhdusern verbauten Fenster weisen durch die vorhandene Isolierverglasung mit
einem U-Wert von etwa 3,5 W/(m**K) bereits geringere Warmeverluste auf als Fenster mit
Einfachverglasung (U-Wert von ca. 5 W/(m?**K)). Dennoch lassen sich die Warmeverluste durch
Fenster mit Warmeschutzverglasung nochmals halbieren, da modernes 2-Scheiben-Warmeschutzglas
nur noch einen U-Wert von etwa 1,2 W/(m**K) und 3-Scheiben-Wirmeschutzglas sogar einen
U-Wert von nur noch ca. 0,9 W/(m?**K) aufweisen. Diese MaBnahme sollte allerdings vor Umsetzung
unbedingt bauphysikalisch gepriift werden, da bei Fenstern, die energetisch besser sind als die
Wand, in der sie eingebaut sind, die Gefahr von Schimmelbildung besteht.

3-Scheiben-
‘Warmeschutzglas
ki o Ausfiihrung
» SV 1: Austausch der Fenster zu 2-Scheiben-
Warmeschutzglas mit einem U-Wert von 1,2

W/(m**K)

» SV 2: Austausch der Fenster zu 3-Scheiben-
Warmeschutzglas mit einem U-Wert von 0,9
W/(m?**K)

Edelgas
Beschichtung

Beachten:

»  bauphysikalische Prifung erforderlich

SV 1 ca. 420 €/m? Bauteilflache, fiir alle Fenster zzgl. 10 %-
Planungskosten etwa 234.460 €

SV 2 ca. 500 €/m* Bauteilfliche, fiir alle Fenster zzgl. 10 %-

Umsetzungskosten Planungskosten etwa 281.350 bei Inanspruchnahme des
Investitionszuschusses aus der Bundesférderung fir
effiziente Gebaude (BEG) i. H. v. 20 % bzw. 10.000 €
reduzieren sich die Kosten auf etwa 271.350 €

» BAFA-Zuschuss als Teil der Bundesférderung fiir
effiziente Gebaude (BEG)

SV 1 ca. 67.580 kWh/a Endenergie (9 %) und etwa 15.790
kg/a CO2-Emissionen

SV 2 ca. 79.690 kWh/a Endenergie (11 %) und etwa 18.620
kg/a CO2-Emissionen

SV 1 ca. 1,40 €/(m**a) also insgesamt etwa 4.720 €/a
SV 2 ca. 1,70 €/(m**a) also insgesamt etwa 5.570 €/a

Finanzierung und Forderung

Energie- und C20:2-Einsparpotenzial

Energiekosteneinsparung
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Dammung der Kellerdecke von unten 6

» geringinvestive MaBnahme

Beschreibung

Auch Uber den unteren Abschluss des beheizten Bereichs entweicht Warme. Mit einer Dammung der
Kellerdecke kann auch der Wohnkomfort gesteigert und das Einfinden eines ,fuBkalten“ Bodens
gemindert werden. Voraussetzung ist eine ausreichende Deckenhohe, wobei beriicksichtigt werden
sollte, wie haufig der Keller wirklich ,genutzt“ wird (Verhaltnis vom Aufwand, den Kopf einzuziehen,
wenn etwas aus dem Keller geholt wird zu Nutzen einer Ddmmung). Direkt unter der Kellerdecke
eingebaute Kellerfenster kdnnen die Dammstoffstarke begrenzen; dennoch gilt, dass jeder Zentimeter
Dammung hilft, denn bereits 2 cm Dammstoff haben die gleiche Dammwirkung wie 120 cm

Massivbeton.

Umsetzungskosten

Finanzierung und Forderung

Energie- und CO2-Einsparpotenzial

Energiekosteneinsparung

Sanierungsratgeber
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Ausfiihrung

» SV 1: Dammung der Kellerdecke von unten mit ca. 12
cm Kellerdeckendammplatten WLG 035

» SV 2: Dammung der Kellerdecke von unten mit ca. 14
cm Kellerdeckendammplatten WLG 035

Beachten:

» Vermeidung von Warmebriicken durch fachgerechte
Ausfiihrung

» ggf. alte Dammung entfernen

SV 1 ca. 25 €/m? Bauteilfliche, fiir die gesamte Kellerdecke
zzgl. Nebenkosten etwa 26.710 €

SV 2 ca. 30 €/m? Bauteilfliche, fiir die gesamte Kellerdecke
zzgl. 10 %-Planungskosten etwa 32.050 €, bei
Inanspruchnahme des Investitionszuschusses aus der
Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG) i. H. v. 20 %
bzw. 6.410 € reduzieren sich die Kosten auf etwa 25.640 €

» BAFA-Zuschuss als Teil der Bundesfoérderung fur
effiziente Gebdude (BEG)

SV 1 ca. 28.850 kWh/a Endenergie (4 %) und etwa 6.740
kg/a CO2-Emissionen

SV 2 ca. 30.520 kWh/a Endenergie (4 %) und etwa 7.130
kg/a CO2-Emissionen

SV 1 ca. 0,60 €/(m**a) und insgesamt etwa 2.020 €/a
SV 2 ca. 0,70 €/(m**a) und insgesamt etwa 2.130 €/a
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2.2 ANLAGENTECHNIK

Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs

Beschreibung

Da sich Wasser immer den Weg des geringsten Widerstandes sucht, kann es passieren, dass
Heizkorper am Ende eines Heizstranges nicht ausreichend mit heiBem Wasser versorgt werden. Der
hydraulische Abgleich sorgt daftir, dass alle Heizkdrper mit der erforderlichen Menge heil3en Wassers
durchstromt werden (s. Abbildung unten), indem die Zuldufe zu den vorderen Heizk&érpern am
Heizstrang am Thermostatventil reguliert werden.

Raum zu kalt Raum optimal Ausﬁ]hrung
' ' »  Durchflihrung des hydraulischen Abgleichs
optimal optimal durch Regulation der Thermostatventile
Beachten:
zu warm optimal
'°-_ »  Voreinstellbare Thermostatventile
erforderlich
’ 60 °C + 60 °C
50°C 40 °C
E O—

ca. 2.700 € fiur das gesamte Gebaude; ggf. zzgl. neuer
Thermostatventile und Hocheffizienzpumpen sowie 10
%-Planungskosten etwa 14.260 €, bei Inanspruchnahme
Umsetzungskosten des Investitionszuschusses aus der Bundesférderung fur
effiziente Gebaude (BEG) i. H. v. 20 % bzw. 2.852 €
reduzieren sich die Kosten auf etwa 11.408 €

» BAFA-Zuschuss fiir Heizungsoptimierung -
Finanzierung und Férderung Investitionszuschuss forderfahig in BEG als
Heizungsoptimierung (15% + 5% bei iSFP)

ca. 23.680 kWh/a Endenergie (3 %) und etwa 6.130 kg/a

Energie- und CO2-Einsparpotenzial
CO2-Emissionen

Energiekosteneinsparung ca. 0,60 €/(m**a) also insgesamt etwa 1.840 €/a

Sanierungsratgeber
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Einbau einer Pelletheizung 8

Beschreibung

Erneuerbare Energietrager erméglichen einen noch geringeren AusstoR von COz-Emissionen. So
werden durch eine Kilowattstunde erzeugte Warme aus Holz lediglich 15 % des CO2 emittiert, dass
eine Kilowattstunde Warme aus Erdgas verursachen wirde. Zur Lagerung der Holzpellets muss
allerdings ausreichend Platz vorhanden sein. So kann beispielsweise der Raum eines ehemaligen
Heizoltanks als Pelletlager umgebaut werden, oder ein stehendes Pelletsilo darin eingebaut wer-den.
Die Pellets werden dann entweder (ber eine Schnecke zum Kessel transportiert oder tiber Schlduche
angesaugt.

Ausfiihrung

»  Einbau einer Holzpelletheizung inkl. Lager

Beachten:

» ausreichend Lagerraum erforderlich

ca. 150.850 € fur die Pelletheizung; ggf. zzgl.
hydraulischem  Abgleich, neuer Thermostatventile,
Hocheffizienzpumpen und 10 %-Planungskosten etwa

Umsetzungskosten 175.240 €, bei Inanspruchnahme des
Investitionszuschusses aus der Bundesférderung fir
effiziente Gebdude (BEG) i. H. v. 20 % bzw. 35.048 €
reduzieren sich die Kosten auf etwa 140.192 €

Finanzierung und Forderung » BAFA-Zuschuss als Teil der BEG

keine Endenergieeinsparung, aber Vermeidung von etwa
7.200 kg/a CO2-Emissionen

Energie- und CO2-Einsparpotenzial

Energiekosteneinsparung ca. 4,50 €/(m**a) also insgesamt etwa 14.940 €/a

Sanierungsratgeber
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Einbau einer Luft-Warmepumpe oder einer Hybrid-Heizung

Beschreibung

Eine weitere Alternative zur Nutzung erneuerbarer Energien stellt der Einsatz von Warmepumpen
dar, die die Umgebungs- oder Umweltwarme nutzen. Sie konnen auch zur Spitzenlastabdeckung als
Hybridheizung in Kombination mit Brennwertkesseln eingesetzt werden.

Ausfiihrung
» Einbau einer Luft-Wasser-Warmepumpe oder

» Einbau einer Hybrid-Heizung

Beachten:

> Aufstellort einer Luft-Wasser-Warmepumpe

ca. 120.000 € fiur die Warmepumpe und den
Flachenkollektor; ggf. zzgl. hydraulischem Abgleich, neuer
Thermostatventile und 10 %-Planungskosten etwa

Umsetzungskosten 90.000 €, bei Inanspruchnahme des
Investitionszuschusses aus dem BEG Forderprogramm
i. H.v. bis zu 40% bzw. 48.000 € reduzieren sich die
Kosten auf etwa 72.000 €

» BAFA-Zuschuss als Teil der Bundesfoérderung fur
effiziente Gebiude (BEG)

ca. 363.200 kWh/a Endenergie (ca.50 %) und etwa
83.490 kg/a CO2-Emissionen

Finanzierung und Forderung

Energie- und CO2-Einsparpotenzial

Energiekosteneinsparung ca. 2,10 €/(m?**a) also insgesamt etwa 400 €/a

Sanierungsratgeber
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Errichtung einer Photovoltaikanlage 10

Beschreibung

Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) erzeugen aus Sonnenenergie Strom. Ob sich lhr Gebiude zur
Nutzung von Photovoltaik eignet, kénnen Sie im Solarpotenzialkataster des Kreises Soest und der
URL: http://www.kreis-soest.de/klimaschutz/kreisverwaltung/solar/solardachkataster.php einsehen.

Legende
Erneuerbare Energien
Photovaoltaik

Photovoltaikeignung

Berechnung durch
externen Dienstleister

[ vorortzu prifen
B Geeignet
B Gut geeignet

Potentielle Modulfliche 187
(m?)

Mittlere Einstrahlung 830
(kwh/m?/a)

Potentielle Leistung 2791
Kristallin (KWp)

Potentielle Leistung 17,00
Diinnschicht {(kKWp)

Beispiel Photovoltaikeignung

Potentieller Stromertrag 20266
Kristallin (kwWhia)

Potentieller Stromertrag 12,160
Diinnschicht {(kvWhsa)

Potentielle CO2 11471
Einsparung (kz/a)

Umsetzungskosten ca. 910 €/kWp zzgl. 10 %-Planungskosten 27.940 €

Sanierungsratgeber
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2.3 VERGLEICH DER MABNAHMEN

Energiekosten pro m?> Wohnfliche und Jahr

Ausgangsfall
oberste Geschossdecke GEG
oberste Geschossdecke BEG

AuBenwand WDVS GEG
AuBenwand WDVS BEG
Fensteraustausch GEG

Fensteraustausch BEG

Kellerdecke GEG

Kellerdecke BEG

Hydraulischer Abgleich

Warmepumpe

Pelletheizung

Kombination Dammung GEG mit Warmepumpe

Kombination Dammung BEG mit Pelletheizung

5 10 15 20
Energiekosten [€/(m?**a)]

o

Eigenkapitalinvestition
(nach Anrechnung von Férderungen)

oberste Geschossdecke GEG
oberste Geschossdecke BEG
Aufenwand WDVS GEG
AufBenwand WDVS BEG
Fensteraustausch GEG
Fensteraustausch BEG
Kellerdecke GEG
Kellerdecke BEG
Hydraulischer Abgleich
Warmepumpe

Pelletheizung

Kombination Dammung GEG mit Warmepumpe

Kombination Dammung BEG mit Pelletheizung

0 100.000 200.000 300.000 400.000 500.000 600.000
Eigenkapitalinvestition [€]
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3 ENTWICKLUNG IHRES EIGENEN MABNAHMENPLANS

3.1 SO UBERSCHLAGEN SIE IHRE SANIERUNGSKOSTEN

Jedem MaRnahmenblatt kénnen Sie unter Umsetzungskosten die Kostenkennwerte pro m”> Bauteil-
flache fir die Sanierungsvarianten "GEG" und "BEG" entnehmen. Am besten nehmen Sie den Bau-plan
Ihres Gebaudes zur Hand, hier kénnen Sie die Mal3e der Bauteile herauslesen und die Gré3en der
einzelnen Bauteilflachen berechnen.

Sanierungsratgeber
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Bauteil Fldche Kostenkennwert Zwischensumme  Planungskosten? in Héhe i‘;’;;:igi’;’;:zun Férderung (sofern BEG-Standard) Gesamtkosten [€]
[m?] €] €] von 10% [€] pe ' g e
Summe
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3.2 ENERGETISCH SANIEREN, ABER WAS ZUERST TUN?

Mit einer ganzheitlichen energetischen Sanierung der gesamten Gebaudehiille in Verbindung mit der
Erneuerung der Anlagentechnik lassen sich die hdchsten Energiekosteneinsparungen erzielen. Dennoch
lassen sich oftmals aus finanziellen Griinden nicht direkt alle MaBnahmen auf einmal um-setzten. Doch
womit sollte in diesem Fall begonnen werden? Die MaBnahmenblatter geben Ihnen erste Hinweise, wie
viel die einzelnen Mal3nahmen je Sanierungsintensitat kosten, wie viel Energie dadurch im Vergleich zum
Ursprungszustand eingespart wird, wie viele CO2-Emissionen vermieden werden und um wie viel die
Energiekosten durch die Umsetzung gesenkt werden. Als Richtwert zum Vorgehen sollten Sie sich
zusatzlich an folgenden Punkten orientieren:

Warmeerzeuger
zuletzt

Wand besser
dammen
als Fenster

Mit
geringinvestiven
Maf3nahmen
beginnen

Instandhaltung

Sowiesokosten

Sanierungsratgeber
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3.3 SO STARTEN SIE IHRE SANIERUNG

» Erster Schritt:

Kontaktaufnahme mit einem ,Energieeffizienzexperten®, der Sie bei der Planung und anschlieBenden
Umsetzung der SanierungsmalBnahmen unterstiitzt. Eine Baubegleitung durch den
,Energieeffizienzexperten“ ist zudem Pflicht bei in Inanspruchnahme der BEGProgramme (nicht bei
EinzelmaBnahme Heizungstausch) und wird mit bis zu 50% der Kosten (Zuschuss Baubegleitung,
Programmnummer 431) geférdert. Einen passenden ,Energieeffizienzexperten“ finden Sie in der Liste
der Deutschen Energie-Agentur (dena) unter: www.energie-effizienz-experten.de .

» Zweiter Schritt:

Fordermittel und Finanzierung sichern, durch Beantragung von Férdermitteln vor der Umsetzung der
MaBnahme. Der Energieeffizienzexperte unterstiitzt hierbei.

» Dritter Schritt:

Umsetzen der geplanten MaBnahmen mit erfahrenen Handwerkern (Eigenleistungen sind auch
forderfahig, dann allerdings nur das Material, z.B. Dammstoffplatten).

» Vierter Schritt:

Freuen Sie sich auf Ihr ,neues“ modernisiertes und sparsames Haus.

» Erginzender Hinweis:

Beauftragen Sie vor der Ausfiihrung von MaBnahmen entsprechende Fachplaner, die Sie bei der
Sanierung besonders in bauphysikalischen Fragen beraten. Informieren Sie sich tGber bundesweite und
regionale Forderprogramme. Gerne unterstiitzen wir Sie bei der Beantragung von Férdermitteln im
Rahmen des Sanierungsmanagements der Stadt Soest. Sprechen Sie mit Ihrer Hausbank tiber mégliche
Finanzierungspline. Holen Sie verschieden Angebote von verschiedenen Banken ein. Uberpriifen Sie die
Verfligbarkeit von Handwerksbetrieben und holen Sie mehrere Angebote ein. Eine detaillierte
Ausschreibung hilft, Angebote zu vergleichen, um die richtige Entscheidung zu treffen. Der Energie-
Effizienz-Experte unterstiitzt Sie bei der Baubegleitung, das kann von der KfW gefordert werden. Die
KfW Uibernimmt 50% der Kosten bis max. 4.000 Euro. Bei der Baubegleitung wird die Baustelle mehrmals
kontrolliert und der Baufortschritt dokumentiert. Der Abschluss der einzelnen Sanierungsarbeiten sollte
durch ein Abnahmeprotokoll festgehalten werden. Beobachten Sie nach der Sanierung lhren
Energieverbrauch. Energieeinsparung hangt auch nach der Sanierung vom Nutzerverhalten ab.

Sanierungsratgeber
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Vor Durchfiihrung einer energetischen Sanierungsmafinahme sollte ein BAFA geforderter individueller
Sanierungsfahrplan (iSFP) erstellt werden, um mogliche Potenziale im Bereich der Dammung des
Gebaudes ausfindig zu machen und konkrete MalBnahmen zu erhalten. Der iSFP kann auf Basis eines
80 %-BAFA-Zuschusses durch einen Energie-Effizienz-Experten erstellt werden. Gefordert werden
hierbei also 80 % der Energieberatungskosten. Werden einzelne Malinahmen des iSFP im Rahmen des
Forderprogramms Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) umgesetzt, kann die Férderquote um
5 % erhoht werden. Wir empfehlen daher die Erstellung eines BAFA gefdrderten iSFP vor der
Durchfiihrung einer energetischen Sanierungsmaf3nahme, um eine héhere Férderquote zu erreichen.

Unterstiitzungen und Férderungen im Uberblick

Férdermaoglichkeiten
- Bundesforderung fiir effiziente Gebdude - Einzelmafsnahmen (BEG-EM) (Abwicklung liber BAFA)
Einzelmaf3nahmen an der Gebdudehdille
Anlagentechnik (auf3er Heizung)
Anlagen zur Wérmeerzeugung (Heizungstechnik)
Heizungsoptimierung
Fachplanung und Baubegleitung

O O O O

- Energieeffizient Sanieren - Kredit und/ oder Investitionszuschuss (Abwicklung tiber KfW und
BAFA)
o Zinsgiinstiger Kredit fiir die Komplettsanierung zum Effizienzhaus mit
o Tilgungszuschuss bis zu 25% von 150.000€ je Wohneinheit fiir die Komplettsanierung
zum Effizienzhaus

Steuerliche Abschreibungen durch ausgewiesenes Sanierungsgebiet
- Maglichkeit der steuerlichen Abschreibung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafSnahmen nach § 7h 10f und 11a EstG. Wir empfehlen lhnen hierzu die
Riicksprache mit Ihrem Steuerberater.

Forderprogramme der Stadt Soest
- Photovoltaikanlagen
- Heizungsaustausch
- Ddmmung des Dachs oder der obersten Geschossdecke
- Auflenwandddmmung
- Innenddmmung
- Ddmmung der Kellerdecke
- Erneuerung der Fenster und AufSentiiren
- Klimafreundliche Liiftungsanlage

Verbraucherzentrale - Gebdudecheck (Zu den Beratungsthemen)
- Strom sparen
- Heizen & Liiften
- Férderprogramme
- Wechsel des Energieversorgers
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4 ABKURZZUNGSVERZEICHNIS

a Jahr

BAFA Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
BEG Bundesforderung fir effiziente Gebaude

CO2 Kohlenstoffdioxid

GEG Gebaudeenergiegesetz

gaf. gegebenenfalls

h Stunde

K Kelvin (Einheit zum Maf von Temperatur)

Kfw KfW Bank (friher: Kreditanstalt fiir Wiederaufbau)
kWh Kilowattstunden (Einheit zum Maf von Energie)
m Meter

m? Quadratmeter

PV Photovoltaik

SV Sanierungsvariante

TWW Trinkwarmwasser

W Watt (Einheit zum MaR von Leistung)

WDVS Warmedammverbundsystem

WLG Wairmeleitfahigkeitsgruppe

WP Warmepumpe

zzgl. Zuziglich

Sanierungsratgeber
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5 BILDNACHWEIS

Titelblatt u. S. 1 Eigene Aufnahme

S.2 www.energieheld.de

S.8 Bild 1: www.baustoffwissen.de, Bild 2: www.selbst.de
S.9 www.hornbach.de

S.10 Deutsche Bundesstiftung Umwelt (DBU)

S.13 www.energiesparen-im-haushalt.de

S.14 www.energie-kosten-reduzieren.de

S.15 www.paradigma.de

S. 16 Bundesverband Warmepumpe (BWP) e. V.

S.17 Solardachkataster Kreis Soest
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