Geschiftsstelle des Beirats
fiir Architektur und Stadtgestaltung

der birgermeister soest

Protokoll der 1. Sitzung des Gestaltungsbeirats 2020 der Stadt Soest
am 5. Februar 2020,
17.00 Uhr, Sitzungssaal des Rathauses Il

Es sind anwesend:

Seitens des Beirates:

Dipl.-Ing. Architekt/Stadtplaner Franz J6rg Feja
Dipl.-Ing. Architektin/Stadtplanerin Frau Grote
Dipl.-Ing. Architekt/Stadtplaner Christian Moczala

Seitens der Verwaltung:

Matthias Abel Technischer Beigeordneter, Stadt Soest

Steinbicker, Olaf Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung

Bohnenkamp, Anna Maria Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung - Untere Denkmalbehérde -
Brennecke, Arnd Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung

Claudia Pfeffer Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung

Herr Abel begriiBt den Gestaltungsbeirat und die Sitzungsteilnehmer und stellt die Tagesordnung vor. Er erldutert
dem Publikum kurz die Arbeitsfelder des Gestaltungsbeirates in architektonischen und stddtebaulichen Fragen.

Er begriiRt Herrn Prof Moczala als neues reguldares Mitglied des Gestaltungsbeirates.

TOP1

Einfithrung Herr Prof. Moczala

Herr Moczala stellt sich vor und erldutert seine Tatigkeitsfelder. Schwerpunkt seines Biiros ist die ganzheitliche

Betrachtung und Zusammenfiihrung von Architektur, Stadtebau und Landschaftsarchitektur, die Erfassung des
Genius Loci fiir stadtraumgestaltende Projekte.

TOP 2
Wahl eines Vorsitzenden

Herr Feja erklart, dass er sich mit Frau Grote und Herrn Prof. Moczala zur Wahl der/des Vorsitzenden im Vorfeld
der Sitzung besprochen und abgestimmt hat. Herr Feja und Herr Prof. Moczala schlagen vor Frau Grote als Vorsit-
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zende zu wahlen. Hierliber besteht Einvernehmen. Frau Grote bedankt sich fiir die Ernennung und nimmt den
Vorsitz an. Sie stellt sich den Zuhorern kurz vor und leitet zum TOP 3 iiber.

TOP3

Parkplatz ThoméstraBe (zwischen Hausnummer 2 und 6, neben der ehemaligen Gaststitte ,Anno”),
Neubau von Wohnungen und Gewerbe

Der geplante Neubau liegt an prominenter Stelle gegeniiber dem Baudenkmal Museum Wilhelm Morgner — ein.
Gebdude des Wiesbadener Architekten Rainer Schell von 1962 — sowie dem Patrokli-Dom mit Remter und Kreuz-
gang am Rand des ottonischen Stadtkerns. Das StraRenbild der ThomdstraRe ist gepragt von vor- und zuriick-
springenden trauf- und giebelstandigen Solitdargebauden unterschiedlicher Hohe, die durch Einfahrten und Garten
getrennt sind. In Richtung Innenstadt (ab Hohe KolkstraBe) werden die Baukorper grovolumiger und hoher.

Auf der zu bebauenden Fldche zwischen dem Baudenkmal ThomaéstraBe 2 (zurzeit Commerzbank) und dem Bau-
denkmal ThomdstralRe 6 (ehemalige Gaststdtte ,,Anno 1888“) befindet sich zurzeit ein Parkplatz.

Herr Berger von der Fa. Materio stellt sich als Investor und Bauausfiihrer vor. Herr Rinsdorf, Architekt des Bauvor-
habens, erldutert das Projekt.

Der Neubau ist als ein dreigeschossiges Gebdude entlang der StraBenkante geplant und liberschreitet straensei-
tig sowie auch im Hinterhofbereich die Baugrenze bzw. die Baulinie des Bebauungsplanes. Die Kubatur des Neu-
baus ist angelehnt an die Kubatur des Gebdudes ThomadstraBe 2 und setzt den architektonischen Stil fort.

Im Erdgeschoss ist Gewerbe geplant, die beiden dartiber liegenden Geschosse sind als Wohnungen gekennzeich-
net. Das entspricht ebenfalls nicht den baurechtlichen Vorgaben. Zuldssig ist Wohnen nur ab dem zweiten Ober-
geschoss. Der obere Teil des Mansardenwalmdachs soll nicht ausgebaut werden. Die Traufhhe fiihrt die Trauf-
héhe von Thomadstrale 2 fort, der Walmknick orientiert sich an der Traufe von Thomé&straRe 6.

Die Tiefgarage wird durch einen PKW-Aufzug erschlossen. Der Neubau hat 6 Meter Abstandsfliche zur Thoma-
stralRe 6, da in diesem Bereich AuRengastronomie des ehem. Anno 1888 geplant ist. Der riickwdrtige Hofbereich
ist als entsiegelte, begriinte Flache angelegt.

Das an der ostlichen Hauswand angebaute Treppenhaus des Gebdudes ThomiéstraRe 2 ist nach eingehenden Un-
tersuchung durch den Architekten nicht sinnvoll in die Neukonzeption einzubinden, so dass man sich zum Ab-
bruch entschlossen hat, um es durch einen ,,sauberen” Fugenkérper als Verbindungsbau von ThomdstraRe 2 und
dem Neubau zu ersetzen.

Herr Rinsdorf betont zum Abschluss seiner Prasentation, dass sein Biiro bewusst in engem Austausch mit .der
Stadtverwaltung mit einer Skizzenformulierung in den Gestaltungsbeirat gegangen ist, um das Projekt gemeinsam
weiterzuentwickeln. '

Der Beirat begriiRt grundsatzlich die Verfahrensweise, mit einem Projekt moglichst friihzeitig den Austausch und
die Diskussion mit dem Gestaltungsbeirat zu fihren. In der ersten Einschdtzung des Bauvorhabens ist fiir den Bei-
rat an dieser Stelle die Motivaufnahme der Architektur der ThomastraRe 2 — also eine ,fast historisierende” Ge-
staltung — vorstellbar, denkbar sei auch eine abweichende Gestaltung. Bei einer architektonisch dhnlichen Bau-
korperfortfihrung steht die trennende, etwas zuriickliegende Glasfuge im Widerspruch zur Fortfiihrung. Bei Ent-
fall der Fuge, entspricht die Baukérperlinge nicht der stidtebaulichen Kornung des Umfeldes. Die Strallenrand-
bebauung formuliert deutlich einen urbanen Charakter, jedoch entsteht mit einer Anschlussbebauung an die
Thomdstralle 2 ein sehr langer, riegeldhnlicher Baukérper.
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Empfehlungen:

¢ Die Fortfiihrung der Architektur Thomastralle 2 wird positiv bewertet, eine davon abweichende Archi-
tektursprache wird nicht grundséatzlich ausgeschlossen

e Zugestimmt wird der Uberschreitung der Baulinie und dem Wohnen im ersten Obergeschoss; der Beirat
empfiehlt hier eine grundsitzliche Offnung der Befreiung vom Bebauungsplan

e Anpassung an die vorherrschend kleinteilige Parzellierung, Gliederung und MaBstéblichkeit der umge-
benden Bebauung

e Angesichts der bedeutsamen Baudenkméler im Umfeld sollte sich der Neubau in MaRstab und Propor-
tion harmonisch in das Stadtgefiige integrieren und sich nicht in der Vordergrund dréingeh

e Mehr Abstand zum Gebdude ThomaéstraBe 6 zugunsten der geplanten AuRengastronomie

e Entfall der Glasfuge

e Wiedervorlage

TOP 4
Westenhellweg 7, Neubau Wohn- und Blirogebdude mit Tiefgarage

Die Herren Hille und Stock, Architekten und gleichzeitig die Investoren, erldutern ihr Bauvorhaben.
Der Westenhellweg ist gepréagt von griinderzeitlichen Stadtvillen — viele davon denkmalgeschiitzt — und groRen
Gérten mit ausgestalteten Einfriedungen. Charakteristisch fir das StraBenbild sind auch die groRen, alten Bdume.

Der Neubauentwurf zeigt ein dreigeschossiges Gebdude mit Tiefgarage/Kellergeschoss und einem sehr flach ge-
neigten, straenseitig nicht sichtbarem Walmdach. Der fast trapezférmige Grundriss folgt den Flurstiicksgrenzen.
Die Gebaudeflucht orientiert sich an den Bestandgebduden. Der FuRboden des Erdgeschosses liegt 1,60 iiber
Stralenniveau und wird durch eine 10-stufige Treppenanlage erschlossen, die an der Biirgersteigkante beginnt
und in einem mittig angelegten Geb&dudeeinschnitt fiihrt, in dem auch der Fahrstuhl liegt. Dieser Einschnitt glie-
dert zugleich das Gebdude in zwei Teile. Der Baukdrper mit Fassaden in Ziegelsichtmauerwerk ist im Kontrast zur
angrenzenden Bebauung bewusst schlicht gestaltet.

Zwischen westlicher Gebdudeseite und Grundstiicksgrenze liegt die Tiefgaragenzufahrt, die oberirdische Stell-
platzanlage wird durch eine Zufahrt zwischen &stlicher Grundstiicksgrenze und &stlicher Gebdudewand erschlos-
sen, aufgrund ihrer Grenzstandigkeit gilt diese Wand als Gebdudeabschlusswand.

Der Beirat hat sich vor Ort ein Bild Gber den stddtebaulichen Charakter des Westenhellwegs gemacht und das zu
bebauende Grundstiick in den baulichen Kontext des StraRenzuges gesetzt. In der Abfolge der vorherrschend
offenen villenartigen Einzelbebauung entlang der Strale Westenhellweg wirkt der Entwurf in seinen ganzen Di-
mensionen zu kraftig und steht im Gegensatz zur der lockeren Abfolge der Solitdrgebdude. Der Gebdudeeinschnitt
des Entwurfs nimmt diese architektonische Sprache der Solitdrbauten zwar auf und versucht eine gewisse Klein-
teiligkeit, mit der jedoch nicht die erforderliche Differenzierung erreicht wird. Die Absicht, dem Fassadenrhyth-
mus der StraBe zu folgen, geht verloren.

Die Zugangstreppe, die an die Straenkante stdRt, ist untypisch fiir das StraRenbild, ebenso das sehr hoch gelege-
ne Erdgeschoss. Die fensterlose Gebdudeabschlusswand hat den Charakter einer Brandwand, die umgebenden
Solitargebdaude haben drei Ansichtsfassaden.

Der Beirat sieht die extreme Ausnutzung des Grundstiicks mit Gebaudekdrper, Zufahrten und Stellplatzanlagen
sehr kritisch. Die Stellpldtze im hinteren Grundstiickbereich sind zu den riickwértigen ruhigen Gartenbereich der
Nachbarbebauung angeordnet, der so hohe Grad an Grundstiicksversiegelung, zu wenig Griin- und Freiflichen
werden ebenfalls kritisch bewertet.
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Empfehlungen:

¢ Reduzierung der Gebdudekubatur entsprechend der Umgebung

e die Oberkante des Kellergeschosses sollte auf der Hohe des Bestandsgrundstiickes (riickwértiger Gar-
tenbereich) liegen

o Errichtung des Neubaus mit einem geneigten Daches mit sichtbarer Traufkante, Verzicht auf die Attika

e Fuge/Einschnitt zur Wahrung der vorhandenen Geb&udebreiten im Quartier priagnanter gestalten (kei-
ne Glasfuge)

¢  Griin- und Freiflichen im hinteren Bereich anstelle von oberirdischen Stellplitzen

¢ Wiedervorlage

Ende der Sitzung 18.25 Uhr

Soest den 24.2.2020

Claudia Pfeffer
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