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VORWORT

Der Klimaschutz ist ein nationales und grenziberschreitendes Thema, das uns alle angeht. Ohne
gewaltige Anstrengungen wird es nicht gelingen, die Erde vor einer weiteren deutlichen Erhéhung der

Temperaturen zu schitzen.

Die Stadt Soest hat sich bereits vor Jahren ganz gezielt auf diesen Weg gemacht. Sie hat sich an der
Erstellung des integrierten Klimaschutzkonzeptes des Kreises Soest 2012 beteiligt. Bereits seit 2009
nimmt die Stadt Soest am eea®-Prozess (European Energy Award) teil. Der European Energy Award
(eea®) ist ein auf européischer Ebene entwickeltes Qualitadtsprogramm zur Zertifizierung von Stadten,
Gemeinden und Kreisen. Es ist prozessorientiert angelegt und dient der Energieeinsparung, der effi-
zienten Nutzung von Energie und der Steigerung des Einsatzes regenerativer Energien. Bereits zwei
Mal (2012 und 2015) wurde die Stadt fur die Aktivitaten fir mehr Klimaschutz als européische Ener-

gie- und Klimaschutzkommune ausgezeichnet.

Das vorliegende Konzept ist ein Ergebnis des Projektes ,Wohnen mit Zukunft am Gotlandweg“ als
weitere Initiative fir mehr Klimaschutz im Gebdaudebereich. Das Ziel dieses Projektes war es,
Mdoglichkeiten der Gebaudesanierung sowie gleichzeitig der stadtebaulichen Aufwertung des
Wohnviertels darzustellen. Die Leitung des Projektes lag bei der energielenker Beratungs GmbH. Die
Projektidee war so Uberzeugend, dass Fordermittel des Bundesumweltministeriums im Rahmen der
von der Bundesregierung beschlossenen Energiewende gewahrt wurden. Das entsprechende
Forderprogramm der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) ,Energetische Stadtsanierung® setzt ein

Signal, um notwendige und stadtebauliche Sanierungen zu unterstitzen.

Das untersuchte Gebiet, die ,Siedlung um den Gotlandweg®, liegt im Soester Siden zwischen
Hiddingser Weg und Arnsberger Stralle. Im Rahmen des Projektes erfolgte zunéchst eine
umfassende Analyse des Energiezustandes der Gebdude und des Sanierungsbedarfes. Auch die
stadtebauliche Situation des Gebietes wurde bewertet. Dabei legte die Stadt grof3en Wert auf
Burgerbeteiligung: Die Bewohnerinnen und Bewohner sowie die Wohnungsbaugesellschaften konnten
sich in die Erfassung bei Fragebogenaktionen, Interviews und Anwohner- und Eigentiimertreffen
einbringen.

Durch diese umfassende Erhebung, unterstiitzt von der Datenerfassung der entsprechenden
Behorden und Fachdienststellen, konnte ein MaRnahmenkatalog mit konkreten Handlungsoptionen
erarbeitet werden, um das nachhaltige Wohnen mit Zukunft am Gotlandweg sicher zu stellen. Das
Ergebnis ist eine hervorragende Grundlage fir die Immobilieneigentimer des Stadtquartieres, damit
diese gewinschte oder notwendige Sanierungen durchfihren koénnen, die nachhaltig zum
Klimaschutz beitragen. Gemeinsam mit Anwohnerinnen und Anwohnern sind Ideen und Malinahmen

zur Verbesserung des Wohnumfeldes erarbeitet worden.

Besonderer Dank gilt Allen, die Ihren Beitrag zum vorliegenden Konzept geleistet haben.
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1. EINLEITUNG UND ANLASS

Spatestens seit der verheerenden Nuklearkatastrophe in Fukushima im Jahre 2011, ist die Energie-
wende in Deutschland, einhergehend mit dem Ausstieg aus der Atomenergie, in aller Munde. Dabei
bilden Energieeffizienz, Energieeinsparungen und erneuerbare Energien die drei Dimensionen der
Energiewende in Deutschland.

Bislang wurden diese drei Themenfelder allerdings oftmals im Rahmen von EinzelmalRhahmen ange-
gangen. So stand die energetische Sanierung von Einzelgeb&auden, z. T. in Form von Vorzeigesanie-
rungen von kommunalen Liegenschaften, im Vordergrund und die Verknipfung von energetischen
Belangen mit MaRnahmen der Stadtentwicklung erfolgte bislang kaum (vgl. BMVBS 2012: 8). Und es
blieb, auch aufgrund der eher auf Einzelgebaude ausgerichteten Forderpraxis, bei ,zufalligen” Einzel-
maflnahmen, die gesamtstadtisch nur eine geringe Effizienz und Effektivitat aufweisen und nicht in ein

Ubergeordnetes quartiersbezogenes MalRnahmen- und Versorgungskonzept integriert sind.

Energieversorgung

Gebaude 5iEd|IJI‘|if Cuartier Stadt

Mobilitat

Abbildung 1: Geb&aude, Quartier und Stadt im Systemzusammenhang (Quelle: BMVBS 2011: 16).

Energetische Stadterneuerung setzt genau hier an und versucht, energetische Einzelmaflinahmen in
einen Ubergeordneten Gesamtkontext einzubetten. Sie umfasst ,[...] die strategische Ausrichtung und
Koordinierung von MaRnahmen der Energieeinsparung, der Effizienzsteigerung und des Einsatzes
erneuerbarer Energien. Sie ist eine interdisziplindre Aufgabe, die Akteure und Systemzusammenhéan-
ge auf den Ebenen Gebdude, Quartier und Gesamtstadt einbindet.“ (BMVBS 2011: 14; Abbildung 1).
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Abbildung 2: FérdermaBnahmen der KfW (Quelle: Webseite 1 Energetische Stadtsanierung 2015 ).

Zur Erreichung der nationalen Klimaschutzziele bis 2030 bzw. 2050 sind weitere Mal3nahmen zur
Steigerung der Energieeffizienz in den Kommunen dringend erforderlich. Energetische Stadterneue-
rung wurde daher 2010 als ein Hauptziel im Energiekonzept der Bundesregierung aufgefiihrt. Vor
diesem Hintergrund hat das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung 2012 uber die
KfW das Forderprogramm ,Energetische Stadtsanierung® ausgeschrieben.

Da sich Quartiere als geeignete Analyse- und Handlungsebene fur energetische Gebaudesanierungen
und die Abstimmung von Sanierungsmaf3nahmen, Energieversorgung und Mobilitaét herausgestellt
haben (vgl. u.a. BMVBS 2013: 13), werden seit 2011 energetische Quartierskonzepte und der Einsatz
eines begleitenden Sanierungsmanagers Uber das KfW-Programm Energetische Stadtsanierung

(Programmnummer 432) gefordert (vgl. Webseite 1 Energetische Stadtsanierung 2015; Abbildung 2).



soest.de [ﬁ] !nfas

Integriertes energetisches Quartierskonzept Gotlandweg

- ﬁ_y'-.?’ébb.

L

(Warme-)
Energiever-
SOrgungs-
system

Status Quo

(Heiz-)
Energiebedarf

©

Abbildung 3: Systemzusammenhé&nge im Quartier: Beispielhaftes Zusammenwirken von Bevdlkerungs-
entwicklung und Energiebedarf (Quelle: BMVBS 2011: 10).

Innerhalb des Programmansatzes werden die Themen energetische Gebaudesanierung, effiziente
Energieversorgungssysteme und der Ausbau erneuerbarer Energien mit 6konomischen, demographi-
schen, stadtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen Fragestellungen verknipft (vgl. Webseite 1
Energetische Stadtsanierung 2015; Abbildung 3) (—integrierter Ansatz).

Dies hat sich die Stadt Soest zum Anlass genommen und sich um die Férderung eines integrierten
energetischen Quartierskonzeptes beworben. Das zu entwickelnde Quartierskonzept Gotlandweg fugt
sich in die Energiestrategie des Bundes ein und zielt auf die Férderung von erneuerbaren Energien,
Maflnahmen zur Erhéhung der Energieeffizienz und der Versorgungssicherheit ab. Die nationalen
Ziele, wie die CO,e-Reduktion um 80 % bis 2050 (davon 50 % durch die Reduzierung des Warmebe-
darfs bis 2050), werden von der Stadt Soest durch die Erstellung eines energetischen Quartierskon-

zepts unterstutzt.

1.1 Zielsetzung des integrierten energetischen Quartierskonzeptes

Bereits durch die Erstellung eines integrierten Klimaschutzkonzepts auf Kreisebene, hat der Kreis
Soest mit seinen ehrgeizigen Zielen eine Basis fur die energieeffiziente Entwicklung der gesamten
Region geschaffen. Mit dem integrierten energetischen Quartierskonzept Gotlandweg erhélt die Stadt
Soest nun ein strategisches Instrument fir die Quartiersentwicklung vor Ort an die Hand, dessen
Ubergeordnetes Ziel es ist, Uber kurz-, mittel- und langfristige Malinahmen die CO,.-Emissionen zu
senken.

Dabei beleuchten integrierte energetische Quartierskonzepte mehrere Teilaspekte und gehen damit
Uber eine rein energetische Betrachtung des Quartiers hinaus: So ist ein Ansatz hierbei, vertiefende
integrierte Konzepte zu erarbeiten und dadurch eine Steigerung der Energieeffizienz der Gebaude

und der technischen Infrastruktur zu entwickeln und umzusetzen. Generell sollen mit dem Quartiers-

|
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konzept auch die stadtebauliche und wohnungswirtschaftliche Situation, das soziale Geflige und die
Attraktivitdt des gesamten Quartiers verbessert werden.

Innerhalb der Siedlung steht ein Generationswechsel an bzw. setzt sich langsam in Gang. Dieser
bietet die Mdéglichkeit sowie Notwendigkeit einer Anpassung und Optimierung der Strukturen und der
energetischen Gesamt- und Einzelsituation. Hier ist eine entsprechende Strategie zur Werterhaltung
der Immobilien und zur Attraktivitatssteigerung der Siedlung sinnvoll.

So kdnnte das integrierte energetische Quartierskonzept Gotlandweg als Grundlage dienen, ein Sa-

nierungsgebiet auszuweisen.

1.2 Raumlich-stadtebauliche Einordnung des Quartiers innerhalb der Stadt
Soest

Das Quartier Gotlandweg liegt im Soester Suden und grenzt im sudlichen Bereich an den umliegen-
den durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragten Freiraum. Nordlich des Gebietes befindet sich die
Englische Siedlung, dstlich eine ehemalige Kaserne. Am westlichen Rand verlauft die Bundesstral3e
229 (Arnsberger Stral3e).

‘‘‘‘‘‘

Abbildung 4: Luftbild des Quartiers Gotlandweg - mafistabslos (Quelle: eig. Darstellung auf Grundlage
eines Luftbildes der Stadt Soest 2016).

In der Siedlung um den Gotlandweg stehen hier rund 330 Gebé&ude in einer gemischten Bebauung
aus Ein- und Mehrfamilienhausern, einige Hochhduser sowie diverse Geb&dude mit Handel und

Dienstleistungen. Der offentliche Raum ist durch WohnstralBen gepragt, die einen unterschiedlichen

‘|
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Zustand, Alter und Charakter aufweisen. Des Weiteren befinden sich zwei Spielplatze und zwei Frei-
zeitflachen im Gebiet. Die Gebéaude sind grofdtenteils in den 1950er und 1960er Jahren entstanden.
Der energetische Sanierungszustand der Gebaude lasst auf einen hohen Sanierungsbedarf schlie-
Ben.

In der nachfolgenden Abbildung ist die rAumliche Aufteilung der Gebaudetypen dargestellt: Die Rei-
henhauser befinden sich im mittleren sowie im 6stlichen Teil des Quartiers, die Einfamilienh&duser mit
Steildach liegen im Siden angrenzend an den Freiraum. Bungalows befinden sich im Westen und im
mittleren Bereich der Siedlung. Mehrfamilienh&user finden sich im Norden und im mittleren Teil des

Quartiers.
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Abbildung 5: Gebaudetypen im Quartier Gotlandweg (Quelle: Stadt Soest 2016).
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1.3 Aufgabenstellung, Konzeptaufbau und Methodik

Das integrierte energetische Quartierskonzept Gotlandweg zielt auf die Erstellung eines MaRnahmen-
kataloges ab, der Akteuren vor Ort konkrete Handlungsoptionen aufzeigen soll. Zum Aufbau des
MaRnahmenkataloges werden eine umfassende Bestandsanalyse sowie ein Beteiligungsprozess im
Quartier durchgefiihrt und auf Basis dieser die spezifischen Potenziale vor Ort ermittelt.

Im Rahmen des Quartierskonzeptes werden der Sanierungszustand der Gebaude, die Energieversor-
gungssysteme vor Ort, der Einsatz erneuerbarer Energien sowie stadtebauliche, wohnungswirtschaft-

liche und demografische Belange betrachtet (Abbildung 6).
e N R

. Senkung des Steigerung des Anteils
Energieverbrauchs und der .
L erneuerbarer Energien
L CO,-Emissionen ) L y
s N N
Energieeffiziente Strom- und Forderung klimabewussten
Warmeversorgung Verhaltens
J
Stadtebauliche Aufwertung Energetische Sanierung
\ J \ J

Aufbau eines Malthahmenkatalogs

fur die Konzeptumsetzung

Abbildung 6: Thematische Schwerpunkte des integrierten energetischen Quartierskonzeptes (Quelle: eig.
Darstellung 2016).

Durchgefuhrte Arbeiten

Zunachst wurde eine Bestandsanalyse durchgefiihrt: Bestehende Planungsgrundlagen und Konzepte,
die das Quartiersgebiet einschlieRen, sowie bestehende Biirgerberatungsangebote und Akteursnetz-
werke wurden untersucht. Zudem erfolgte eine Begehung des Quartiers und eine Fotodokumentation

der Gebaude und Gewerbeunternehmen sowie die Beteiligung der Anwohner und Eigentimer vor Ort.

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung am 24.05.2016 wurden die stadtebauliche Situation vor Ort, der
Zustand der Gebaude und vorhandene Solarthermie- und PV-Anlagen aufgenommen.
Folgende Kriterien wurden bei Vor-Ort-Begehungen schwerpunktmafig betrachtet:

Gebaudetyp (Reihenhaus, Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus etc.)
Nutzungsart der Gebaude (Wohnen, Gewerbe)
Sanierungszustand

Solarthermie- und PV-Anlagen

|
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Stral3enraum
Anlagen des ruhenden Verkehrs
Rad- und FuRwege

Grin- und Freiflachen

Der Beteiligungsprozess unterteilte sich in eine Anwohner-, Eigentimer- und Mieterbefragung und
aktive Beteiligung der Anwohner im Rahmen von zwei Veranstaltungen. Zudem wurden mdgliche
Multiplikatoren, wie die Kindergartenleitung und Wohnbaugesellschaften im Quartier direkt angespro-
chen.
Zudem wurden Inhalte und Ziele des Quartierkonzeptes im August 2016 (24.08.2016) auch in einer
Sitzung der Stadtteilkonferenz Soester Stiden von der Verwaltung vorgestellt und entsprechende Fra-
gen beantwortet. Die Stadtteilkonferenz Soester Sliden besteht aus Vertreterinnen und Vertretern aller
Institutionen, Verbénde, Vereine, Gemeinschaften und politische Parteien, die im Soester Siden ar-
beiten sowie interessierte Birgerinnen und Burger.
Im Rahmen der Befragung wurde ein zweiseitiger Fragebogen verschickt, der u. a. Fragen zum Ge-
baude, zur Heizungstechnik, zu Energieverbrauchen aber auch zu Mobilitat, Wohnumfeld und Wohn-
zufriedenheit beinhaltete (s. Anhang lll). Die Ergebnisse der Befragung wurden in die Analyse und die
MaRnahmenentwicklung mit eingearbeitet.
Die Mdoglichkeit zur aktiven Beteiligung wurde durch das Angebot von zwei Anwohner- und Eigentl-
mertreffen gegeben. Die Treffen dienten als Plattform fur einen Austausch zwischen Stadtverwaltung
den Projektbeteiligten sowie der Birgerschaft und lokaler Akteuren in Soest. Gemeinsam wurden
Ideen fir die Umsetzungsphase des Quartierskonzeptes zur Steigerung der Energieeffizienz und
Wohnattraktivitat im Quartier und der Senkung der CO,.-Emissionen gesammelt. Ziel des Prozesses
war, die Erarbeitung bedarfsorientierter MaBnahmen und die Aktivierung von Akteuren fir die spatere
Umsetzungsphase.
Im September und Oktober 2016 wurden die beiden Anwohner- und Eigentimerveranstaltungen mit
den folgenden Themen durchgefihrt:
Erstes Anwohner- und Eigentimertreffen — Wohnumfeld am Gotlandweg (am 01.09.2016) und
Zweites Anwohner- und Eigentimertreffen — Energetische Sanierungsmaflnahmen an Ge-
bauden (am 06.10.2016).
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Abbildung 7: Anwohner- und Eigentimertreffen im Gotlandweg (Quelle: eig. Foto 2016)

AT 1
[ | .

d J > == G, aE
"ERSTES ANWOHNER-UND EIGENTUMER- '
- TREFFEN'-ZUM THEMA WOHNUMEELD

_STARTET JETZT.-
. MACHEN SIE MIT!

WOHNEN MIT ZUKUNFT
AM GOTLANDWEG

DONNERSTAG 01. SEPTEMBER 2016, 18 UHR

WOHNUMFELD AM GOTLANDWEG

stadt soest

TREFFPUNKT: EV. KINDERGARTEN
AM GOTLANDWEG 61A

FORMAT: GEMEINSAME BEGEHUNG DER SIEDLUNG
MIT ANSCHLIESSENDER AUSSPRACHE

ZIEL: SAMMLUNG VON VORSCHLAGEN ZUR
VERBESSERUNG DES WOHNGEBIETES

Abbildung 8: Plakat zum ersten Anwohner- und Eigentimertreffen (Quelle: eig. Darstellung 2016).
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Auch auRBerhalb gesetzter Termine wurde den Birgerinnen und Biirgern wahrend der Konzepterstel-
lung Gelegenheit gegeben, eigene Ideen einzubringen. Diese Mdglichkeit nahmen einige Anwohner
wahr und kontaktierten dazu die zustandigen Ansprechpartner innerhalb der Stadtverwaltung, um

Problemlagen zu schildern und Anregungen zur Quartiersentwicklung zu geben.

Zielformulierung
Auswertung vorhandener Unterlagen
Ortsbegehung, Fotodokumentation und Akteursgesprache

Analyse der energetisch-stadtebaulichen Ausgangslage

Energie- und CO,-Bilanz

Potenzialanalyse mit Akteursbeteiligung

MaRnahmenkatalog

Controlling

Offentlichkeitsarbeitskonzept

Abbildung 9: Aufbau des integrierten energetischen Quartierskonzeptes Gotlandweg (Quelle: eig. Darstel-
lung 2016).

Vorschlage und Ideen der Birgerinnen und Birger sowie die abgeleiteten MaRnahmen aus den Min-
derungspotenzialen auf dem Quartiersgebiet wurden in einen MalRnahmenkatalog eingearbeitet, der
als zukunftige Grundlage fur die Umsetzung der gesteckten Ziele dient.

Die Aufstellung einer Energie- und CO,.-Bilanz diente als Basis fir die Potenzialberechnung. Ein Con-
trolling- und Offentlichkeitsarbeitskonzept wurde erarbeitet, um die Umsetzungswahrscheinlichkeit des
Konzeptes zu steigern sowie Gebaudeeigentimerinnen und Gebaudeeigentimer und Gewerbetrei-
bende im Quartiersgebiet bei energieeffizienzsteigernden Vorhaben zu unterstiitzen. Zudem dient das
Quartierskonzept als zentrale Arbeitsgrundlage fir die Stadt Soest zur Verfolgung der definierten Zie-

le.
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2 BESTANDSANALYSE

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden zunadchst vorhandene Aktivitdten und Konzepte mit Bezug
zu den Themen Energie und Klimaschutz ausgewertet. Des Weiteren erfolgte eine Analyse der Bevol-
kerungsentwicklung und -struktur sowie der Wirtschaftsstruktur im Quartier; diese Auswertungen wer-
den immer vor dem Hintergrund gesamtstadtischer Entwicklungen betrachtet. Neben vorhandenen
Dokumenten wurde zudem eine Anwohner- und Eigentimerbefragung sowie eine Vor-Ort-Begehung

durchgefihrt, die wichtige Ergdnzungen zu den vorhandenen Datengrundlagen liefern.

2.1 Vorhandene Aktivitaten und Konzepte mit Bezug zu Klimaschutz und
Energie
Nachfolgend werden ausgewdahlte bestehende Konzepte, Projekte und Initiativen mit Bezug zu den

Themen Klimaschutz, Energieeinsparung und Energieeffizienz betrachtet.

2.1.1 Kreis Soest

Integriertes Klimaschutzkonzept fur den Kreis Soest unter Einbeziehung der Kommunen von 2011

Im Jahre 2011 hat der Kreis Soest ein integriertes Klimaschutzkonzept unter Einbeziehung der ge-
samten Kommunen erstellt. Das Konzept dient gemafd Kreistagsbeschluss vom 8. Marz 2012 als
wichtige Entscheidungsgrundlage fur Rate und Verwaltungen, um gezielte MaRhahmen zur Reduzie-
rung von Treibhausgas-Emissionen und Energieverbrauchen zu ergreifen.

Das integrierte Klimaschutzkonzept des Kreises gestaltet sich sehr umfangreich und enthalt eine Auf-
arbeitung von samtlichen bereits durchgefihrten Klimaschutzaktivitaten der einzelnen Kommunen.
Neben den Ubergreifenden Kapiteln, existiert somit auch ein eigener Teilabschnitt zur Stadt Soest, in
dem die bisherigen Aktivitaten zum Thema Klimaschutz der Stadt dargestellt werden.

Zudem wurde eine Energie- und COy-Bilanz fir alle Kommunen erstellt und ein Ubergeordneter
kreisweiter Malinahmenkatalog erarbeitet. In der Potenzialanalyse werden insbesondere hohe Ein-
sparpotenziale bei den privaten Haushalten in den Bereichen Verkehr und Heizwédrme gesehen (s.
Kreis Soest 2011: 111).

Mit Konzeptbeschluss wurden verbindliche kreisweite Ziele beschlossen. Zur Umsetzung der Mal3-

nahmen wurde ein Klimaschutzmanager eingestellt.
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Ubergeordnete klimapolitische Zielsetzungen

Ubergeordnet setzt sich der Kreis Soest somit folgende verbindliche Ziele (vom Kreistag beschlossen
am 08. Mé&rz 2012):

30 % weniger CO,-Emissionen gegeniber dem Basisjahr 2007 bis zum Jahr

2020;

Anhebung des Anteils an erneuerbaren Energien an der Stromversorgung auf
50 % bis zum Jahr 2020;

Senkung der verkehrsbedingten Emissionen um 20 % gegenuber dem Jahr 2007
bis zum Jahr 2020

Erreichen und dauerhafte Sicherung einer tberdurchschnittlichen Sanierungs-
quote von mindestens 2,5 % im Bereich der privaten Wohngebaude bis zum Jahr
2020;

Die CO,-Emissionen der regionalen Unternehmen werden starker gesenkt als
dies die Selbstverpflichtung des BDI in Hohe von 2,8 % jahrlich vorgibt.

Verminderung der CO,-Emissionen bei den kreiseigenen Liegenschaften gegen-
Uber dem Referenzjahr 2007 bis 2020 um 15 %;

Eine Ableitung und vertiefte Betrachtung der energetisch-stadtebaulichen Ziele des Quartierskonzep-

tes erfolgt in Kapitel 3.8.

Netzwerk ,Sanieren mit Zukunft im Kreis Soest”

Im Rahmen der Konzeptumsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes des Kreises Soest wurde
das Netzwerk ,Sanieren mit Zukunft im Kreis Soest® durch den Kreis Soest, die Kreishandwerker-
schaft Hellweg-Lippe sowie der KonWerl Zentrum GmbH initiiert. Ziel des Netzwerkes ist eine neutrale
und zukunftsorientierte Beratung durch in einem Sanierungsregister gelistete Partner sowie deren
Durchfuhrung (vgl. Webseite 1 Kreis Soest 2016). Somit sollen Interessierte in den Bereichen energe-
tische Sanierung und generationengerechte Gebaudeplanung beraten werden. Das Netzwerk bietet in
Kooperation mit der Stadt Soest kostenlose Initialberatungen zur energetischen Sanierung an. Im
Rahmen des Projektes wurden die Beratungen bei den Eigentimern im Quartier Gotlandweg gezielt

beworben. Erste Interessenten haben das Angebot bereits genutzt.
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2.1.2 Stadt Soest

Teilnahme am European Energy Award

Seit 2009 nimmt die Stadt Soest am European Energy Award (eea) teil. Mit dem European Energy
Award wird ein internationales Qualititsmanagementsystem und Zertifizierungsverfahren bezeichnet,
das Stadte und Gemeinden in Europa auf dem Weg zu energieeffizienten Kommunen unterstiitzt. Der

Erfolg wird mit der Verleihung eines Awards belohnt.

Abbildung 10: Verleihung des European Energy Awards in Aachen 2015 (Quelle: Webseite Stadt Soest
2016.

In 2015 wurde der Stadt Soest erneut der European Energy Award verliehen. Diese Auszeichnung
honoriert herausragende Energiesparerfolge, Anstrengungen fiir den Klimaschutz und vorbildliche
Projekte im Bereich Energieeffizienz. Der eea-Prozess wird fortgefihrt. Ziel der Stadt Soest ist es,
mittelfristig die Goldauszeichnung des European Energy Awards zu erreichen (vgl. Webseite Stadt
Soest 2016).

Integriertes Handlungskonzept Soester Stden

2011 hat die Stadt Soest ein integriertes Handlungskonzept fur den Soester Siuden erstellt. Dieser
Stadtteil stellt sich als eher benachteiligt dar, weil er u. a. stadtebauliche, bauliche und gestalterische
Méngel aufweist (vgl. Stadt Soest 2011: 6). Das Quartier Gotlandweg stellt ein Teilgebiet des Soester

Sudens dar und liegt im Stdwesten des Stadtteils.

Die fur das energetische Quartierskonzept wesentlichen Inhalte des integrierten Handlungskonzeptes

finden sich jeweils in den nachfolgenden Unterkapiteln wider.
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2.2 Demografie und Sozialstruktur

Am 31.12.2015 hat die Stadt Soest 49.248 Einwohner (vgl. Stadt Soest 2016 (Zahl beinhaltet Haupt-
und Nebenwohnsitze)). Im Demografiebericht von 2015 wurden kleinrAumige Auswertungen des stad-
tischen Melderegisters vorgenommen, so dass Darstellungen auf Ebene der einzelnen Ortsteile mdg-
lich sind (s. nachfolgende Abbildung). In den letzten Jahren (2009-2013) ist die Bevdlkerungsentwick-
lung in Soest stabil geblieben. Dies liegt insbesondere an der positiven Wanderungsbilanz, die die
negative natirlich Bevélkerungsentwicklung in Soest ausgleicht (vgl. Stadt Soest 2015: 17ff).

Bei kleinraumiger Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung auf Ortsteilebene féllt auf, dass der So-
ester Sudosten, in dem auch das Untersuchungsgebiet liegt, in den Jahren 2009-2013 eine leicht po-

sitive Bevolkerungsentwicklung aufweist.

Bevolkerungsentwicklung Hauptwohnsitze

Veranderung 2009-2013 in %

weniger als -5,1
- 5,0 bis-1,0
- 0,9 bis +0,9 (stabil)
1 +1,0 bis +5,0
[ mehrals + 5,1 Meckingsen
+6,3

Théningsen

+2,3 Veranderung 2009-2013 in % Hattrgpholsen
-0,7

Hattrop
-0,6

Raradiese:
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einingsen,
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Datengrundlage: Melderegister vom 31.12.2009 und 31.12.2013

Abbildung 11: Bevélkerungsentwicklung in Soest nach Ortsteilen (Quelle: Stadt Soest 2015: 6).
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Im Quartier Gotlandweg leben nach der Auswertung der Einwohnermeldestatistik durch die Stadt So-
est 1.748 Einwohner (Stand: 31.12.2014).

30 +

25 -+

20 A

15 A B Gotlandweg

B Gesamtstadt

10 A

O T T T T T T T
Obis5 6bis17 18bis24 25bis29 30bis49 50bis64 65 und
alter

Abbildung 12: Altersstruktur Gesamtstadt und Quartier Gotlandweg im Vergleich 2016 (Quelle: Stadt So-
est 2017).

Beim Vergleich der Einwohnerstruktur des Quartiers mit der Altersstruktur der Gesamtstadt fallt auf,
dass im Quartier Gotlandweg ein Uberdurchschnittlich hoher Anteil an Personen mit einem Alter von
Uber 65 Jahren lebt (Uber 3,1 % mehr). Auch die Anteile der 0-5-Jahrigen und der 18-24-J&hrigen sind
im Quartier leicht erhdht (s. Abbildung 12). Es ist davon auszugehen, dass der Generationswechsel

von der Griindergeneration zu jungen Familien derzeit langsam beginnt.

2.3 Wirtschaftsstruktur
Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Soest ist gepragt durch den Dienstleistungssektor (2016: 77,6 % der

sozialversicherungspflichtig Beschéftigten) und produzierendes Gewerbe (22,1 %). Der tertidre Sektor
hat damit analog zu NRW eine deutlich h6here Bedeutung. Hingegen ist der sekundéare Sektor gerin-
ger ausgepragt (vgl. Abbildung 13). Insgesamt hat die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf-

tigten in Soest zwischen 2010 und 2015 um rund 11 % zugenommen.
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Beschaftigte nach Sektoren in Soest im Jahr 2016 [%]

Land-, Forstwirtschaft und Fischerei

produzierendes Gewerbe -

Dienstleistungssektor

0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00 70,00 80,00 90,00

Abbildung 16: Sozialversicherungspflichtig Beschaéftigte im Vergleich (Quelle: eigene Darstel-
lung, Daten: IT.NRW).

Im Quartier Gotlandweg gibt es mehrere gewerbliche Einheiten im Nordosten des Gebietes. Am Her-
zog-Adolf-Weg liegt ein Lebensmitteldiscounter (Penny-Markt) und zwei gastronomische Betriebe (ein
Schnellimbiss und ein Restaurant). Am Kaiser-Otto-Weg gibt es einen Standort der Sparkasse Soest,
einen Backer, ein Catering-Unternehmen sowie einen Friseursalon. Zudem gibt es am Kénigsbergweg

noch eine Fahrschule. Ubergeordnet dominiert im Quartier allerdings die Wohnnutzung.

2.4 Daseinsvorsorgeinfrastruktur

Schulen sowie Betreuung von Kindern und Jugendlichen

Das Quartier verfugt Uber eine gute Infrastrukturausstattung fur Kinder und Jugendliche innerhalb der
Siedlung und in unmittelbarer Umgebung. Im Westen des Quartiers liegt der evangelische Kindergar-
ten am Gotlandweg mit drei Gruppen (vgl. Stadt Soest 2011: 30; eig. Begehung 2016).
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Abbildung 13: Evangelischer Kindergarten am Gotlandweg (Quelle: eig. Foto 2016).

Unmittelbar angrenzend an das Quartier im Norden liegen die Astrid-Lindgren- und die Johannes-
Grundschule und die Hannah-Ahrendt-Gesamtschule (vgl. Stadt Soest 2011: 30; eig. Begehung
2016).

Versorgung mit Einzelhandel und Dienstleistungen

Im Nordosten des Quartiers liegt ein Lebensmitteldiscounter (Penny-Markt) (s. nachfolgende Abbil-
dungen). Zudem besteht am Kaiser-Otto-Weg ein Standort der Sparkasse Soest, einen Backer sowie
einen Friseursalon und Arztpraxen. Angrenzend im Norden liegt in der Englischen Siedlung ein ALDI-
Markt. Daneben befinden sich in der Quartiersmitte ein Friseur und mehrere Arzte. Damit ist die Nah-

versorgung im Quartier grundséatzlich gesichert.

-

Abbildung 14: Lebensmitteldiscounter im Quartier (Quelle: eig. Foto 2016).
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Abbildung 16: Backer im Quartier (Quelle: eig. Foto 2016).

2.5 Gebaudebestand, Sanierungszustand und Typologie
Die Analyse des Gebaudebestandes im Quartier Gotlandweg erfolgt auf Grundlage von Vor-Ort-
Begehungen und Ergebnissen der durchgefuhrten Anwohner- und Eigentimerbefragung. Insgesamt

gibt es im Quartier 343 Gebaude, von denen der Uberwiegende Teil einer reinen Wohnnutzung zuzu-

ordnen ist.
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2.5.1 Gebéaudetypen

Aufteilung des Wohngebdudebestandes nach Gebaudetypen
[%]

B Reihenhaus
M Bungalow

EFH mit Steildach
B MFH

B Hochhaus

Abbildung 17: Aufteilung des Wohngebaudebestandes im Quartier Gotlandweg in Gebaudetypen nach
IWU (Quelle: eig. Erhebung und Darstellung 2016).

Das Quatrtier ist vorwiegend durch Reihen- und Einfamilienhauser aus den 1960er und 1970er Jahren
gepragt (s. Abbildung 17). Reihenh&user nehmen insgesamt einen Anteil von 67 % der Wohngebaude

ein, Bungalows 14 % und Einfamilienh&user mit Steildach 13 %.

2.5.2 Offentliche Gebaude

Es existieren keine offentlichen Gebaude der Stadt Soest im Quartier.

2.5.3 Denkmalschutz und bewahrenswerte Stadtqualitaten im Quartier
Es sind im Quartier Gotlandweg keine denkmalgeschitzten Objekte vorhanden. Ebenfalls sind keine

bewahrenswerten Stadtqualitdten vorzufinden.

2.5.4 Sanierungszustand

Uber eine Begehung Vor-Ort wurde der von auRen sichtbare Sanierungszustand der Geb&ude aufge-
nommen. Zusatzliche Informationen lieferte eine durchgefiihrte Anwohner- und Eigentimerbefragung.
Im Rahmen der Begehung wurde insbesondere ein hoher Anteil an sanierten Dachern im Quartier
beobachtet: Uber 18 % der Bestandsgebaude weist ein saniertes Dach auf. Daneben konnten Sanie-
rungsmalnahmen wie aufgebrachte Warmedammverbundsysteme (WDVS) (knapp 4 %) beobachtet

werden. Der Anteil der komplett sanierten Geb&ude liegt bei rund 5 %.
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Abbildung 18: Saniertes Mehrfamilienhaus am Kdénigsbergweg (Quelle: eig. Foto 2016).

Zur Ergadnzung werden die Ergebnisse der Befragung herangezogen, wobei darauf hinzuweisen ist,
dass eine Vollerhebung stattgefunden hat, an der 159 Personen teilgenommen haben (Ricklauf:

14,8 %) (— die vollstandigen Ergebnisse der Befragung befinden sich im Anhang).

Austausch Fenster

Austausch Heizung
Dachddammung

Dammung von AuRenw. aullen
Dammung OGD

Dammung von AufRenwand. innen
Hohlraumddmmung

Dammung Kellerdecke

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Absolute Anzahl der Nennungen

Abbildung 19: Bereits durchgefihrte SanierungsmalBnahmen (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung
2016).

Im Rahmen der Befragung haben 95 % der antwortenden Personen angegeben bereits energetisch

MaRnahmen am Gebaude durchgefiihrt zu haben, nur knapp 5 % haben noch keine Malinahmen am
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Gebéude durchgefuhrt. Die Spitzenreiter unter den bereits durchgefiihrten Sanierungsmaf3nahmen
sind Austausch der Fenster und der Heizung sowie Dammung des Daches. Beim Baujahr der Fenster
geben rund 94 % der Antwortenden an, im Gebaude Isolierverglasung verbaut zu haben, 45 % geben
an, dass ihre Fenster bis zu 10 Jahren alt und jinger sind.

Rund 45 % der Antwortenden geben an, dass ihre Heizungsanlage nach 2006 installiert wurde (s.
nachfolgende Abbildung). Diese Angaben korrespondieren mit der Art der Heizungsanlage, hier geben
42 % der Personen an, einen Brennwertkessel installiert zu haben, wobei 35 % der Antwortenden

noch einen Standardkessel vorzuweisen haben.
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Abbildung 20: Angaben zum Baujahr der Heizungsanlage, absolute Anzahl der Anlagen (Quelle: eig. Er-
hebung und Auswertung 2016).
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2.6 Grunstrukturen und offentlicher Raum

2.6.1 Angrenzender Freiraum

Die Anbindung an den Freiraum erfolgt im Stiden des Quartiers Uber einen Durchgang vom Kaiser-
Otto-Weg und vom Schuerhoffweg zum Engellandsgraben (s. nachfolgenden Abbildungen). Der Weg
vom Schuerhoffweg zum Engellandsgraben befindet sich in einem schlechten Zustand. Insbesondere

geheingeschrénkte Personen haben Schwierigkeiten, den Weg als Verbindung zum Engellandsgra-

ben zu nutzen, da dieser sehr uneben und nicht befestigt ist.

Abbildung 21: Verbindung zum Freiraum im Siden des Quartiers — Durchgang zum Engellandsgraben
(links) und Engellandsgraben (rechts) (Quelle: eig. Foto 2016).

2.6.2 Grunflachen
Insgesamt macht das Quartier einen sehr begriinten Eindruck. Dies ist nicht nur auf das StralRenbe-
gleitgrin und groRRere 6ffentliche Grinflachen, sondern vor allem auf die privaten Grinflachen zurick-

zufuhren.

Abbildung 22: Uppiges privates Griin (Quelle: eig. Foto 2016).
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Hinsichtlich der o6ffentlichen Grinstrukturen wurde seitens der Anwohner oft der Pflegezustand be-
mangelt. AuBerdem fihrt die spezifische Anordnung der StralRenbeete punktuell (— sudlicher Bereich

des Gotlandweges) zur Ansammlung von Laub etc. und damit zur Stauung des Niederschlagwassers

an den Abflissen.

5 2
(3%~

Abbildung 23: StralRenbeet am Gotlandweg: Rinne zwischen Gehweg und Beet kann nicht durch die Stra-
Renreinigung gesaubert werden. Es kommt zur Ansammlung von Laub etc. und damit zum Rickstau von

Regenwasser (Quelle: eig. Foto 2016).

Daneben konnte an einigen Stellen festgestellt werden, dass sowohl privates als auch 6ffentliches
Grin die freie Sicht auf Wege und Stral3en versperrt. Zudem sind punktuell einzelne StraRenlaternen
von Strauchern und Baumen zugewachsen, so dass die Beleuchtungssituation stark eingeschrankt ist

(insbesondere am Stargardweg und an der FuBwegeverbindung zwischen Kesselfuhr und Gotland-

Abbildung 24: Offentliches und privates Griin ragt an einigen Stellen in Wege und StraRen hinein und
schréankt die Sicht ein (Quelle: eig. Foto 2016).
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2.6.3 Offentlicher Raum

Stromverteilerkéasten, Glascontainer und Kleiderspender, die sich im 6ffentlichen Raum befinden, sind
groRtenteils mit Graffiti bedeckt (s. nachfolgende Abbildungen). Im Umfeld des Discounters (Penny-
Markt) befindet sich oft Unrat auf den anliegenden Grunflachen. Der Betreiber des Marktes hat dort
wahrend des Prozesses zum Quartierskonzept einen Milleimer aufgestellt und kiimmert sich um die

Miillentsorgung.

Abbildung 25: Stromverteilerkasten, Kleiderspender und Glascontainer mit Graffiti (Quelle: eig. Foto
2016).

An der Ecke Kesselfuhr-Gotlandweg im Siiden des Quartiers steht neben privaten Garagen ein Trafo-
hauschen der Stadtwerke. Auch dieses Gebaude macht einen sehr ungepflegten Eindruck und ist mit
Graffiti bedeckt.

Abbildung 26: Trafohduschen an der Ecke Kesselfuhr-Gotlandweg (Quelle: eig. Foto 2016).
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2.6.4 Spielflachen

Im Quartier existieren zwei Spielplatze mit Spielgeraten, sowie zwei 6ffentliche Grinflachen, die als
Spielflachen genutzt werden. Angrenzend an das Quartier am Herzog-Aolf-Weg befindet sich ein wei-
terer, relativ neuer grolier Spielplatz, der vorwiegend durch die Anwohner der ,Englischen Siedlung®
genutzt wird.

Die Spielflachen im Quartier befinden sich in einem recht unterschiedlichen Zustand. Der Spielplatz an
der Kesselfuhr weist eine gute Ausstattung mit Spielgeréaten fir Kinder der unteren Altersklassen auf
und bietet Banke als Sitzmdglichkeiten. Hier wurde im Rahmen des ersten Anwohner- und Eigenti-

mertreffens darauf hingewiesen, dass die dort zum Bespielen liegenden Baumstamme (s. rechts un-

ten im Bild) ggf. austauschwurdig sind.

Abbildung 27: Spielplatz im Bereich der Kesselfuhr (Quelle: eig. Foto 2016).

Der Spielplatz hinter dem Discounter, zwischen Herzog-Aolf-Weg und Kénigsbergweg, weist ebenfalls
eine gute Ausstattung mit Spielgeraten fur Kinder auf. Eine Netzschaukel wurde erst vor einiger Zeit
neu installiert. Allerdings ist der Pflegezustand des Spielplatzes zu beméngeln: Straucher, Baume und
Gestripp machen den Spielplatz schlecht einsehbar (s. nachfolgendes Bild). Zudem wurden die dort
befindlichen Sitzgelegenheiten entfernt, da der Spielplatz als Treffpunkt (insbesondere in den Abend-

stunden) von &lteren Personenkreisen genutzt wird und es dadurch zu Ruhestérungen kommen kann.

YR

Abbildung 28: Spielplatz hinter dem Penny-Markt (Quelle: eig. Foto 2016).
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Auch im direkten Umfeld des Spielplatzes findet sich haufig Mull (s. nachfolgendes Bild). Zudem wur-
de das Umfeld und die Zuwegung zur Spielflache Uber einen Weg ab Kaiser-Otto-Weg im Rahmen
der Birgerbeteiligung als Bereich beschrieben, der insbesondere in der Dunkelheit gemieden wird.

Des Weiteren existieren zwei offentliche Grinflachen ohne Spielgerate. Die Griinflache zwischen
Kesselfuhr und Gotlandweg macht einen gepflegten Eindruck und wird als Spielflache genutzt (s.
nachfolgende Abbildung). Die zweite 06ffentliche Griinflache liegt Ecke Schierhoffweg-

Engellandsgraben und wird als Bolzplatz genutzt. Seitens der Anwohner wurde angemerkt, dass dort

in den Sommermonaten zeitweise ,wild“ gezeltet wird und es zu Ruhestérungen kommt.

o TR R A LA el i R RS s Y At

Abbildung 29: Offentliche Griinflache zwischen Kesselfuhr und Gotlandweg, die als Spielflaiche genutzt
wird (Quelle: eig. Foto 2016).
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2.7 Verkehr und Mobilitat

2.7.1 StralRen- und Wegeinfrastruktur

Das Quartier wird von zahlreichen Stralen und Wegen durchzogen. Gotlandweg, Lineburgweg und
Kaiser-Otto-Weg sind als Sammelstralen mit einer zentralen Funktion fur die quartiersinterne Er-
schlieBung einzustufen (s. nachfolgende Abbildungen). Im Osten des Quartiers gehen vom Kaiser-
Otto-Weg zahlreiche Wohnstra3en aus, im Westen bildet der Schierhoffweg die ergdnzende Er-
schliel3ung fir die Bungalows hinter dem Gotlandweg. Angrenzend an die Kesselfuhr werden die Rei-
henh&user jeweils Uber schmale Wohnwege erschlossen.

Die Ful3- und Radwegeverbindungen im Gebiet bilden ein durchgéangiges Netz. Wobei darauf hinzu-
weisen ist, dass sich an den WohnstraRen keine Gehwege befinden. Zwischen den Reihenhausern
befindet sich eine von West nach Ost laufende begriinte FulRwegeverbindung, tber die eine Verbin-
dung des Gotlandweges im Norden mit der Kesselfuhr im Stiden besteht. Daneben gibt es im Osten
des Quartiers einen ausgebauten Ful3- und Radweg (parallel zum Hiddingser Weg), der vom an zahl-
reichen Stellen eine Anbindung an das Quartier aufweist und eine Verbindung bis zum Herzog-Adolf-
Weg und in den Freiraum im Siden herstellt (s. schwarze Pfeile in nachfolgender Abbildung). Im Si-
den des Quartiers verlauft der Engellandsgraben, der den Ubergang von Siedlungs- zur Freiflache
markiert. Insgesamt ist die ErschlieBung des Gebietes als sehr gut einzustufen. Teilweise existieren

jedoch Méangel in der Stral3en- und Wegebeschaffenheit.
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Abbildung 30: Darstellung der Straen und FuRBwegeverbindungen
2016).
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Abbildung 31: Blick auf den Gotlandweg (Sammelstrafie) (Quelle: eig. Foto 2016).

Abbildung 32: Uberdimensionierter Quartierseingang im Siidosten des Quartiers (Liineburgweg) (Quelle:
eig. Foto 2016).

Abbildung 33: ErschlieBung der Reihenhéuser tiber schmale Wohnwege (Quelle: eig. Foto 2016).
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2.7.2 Ruhender Verkehr

Im Quartier werden aufgrund der Eigentimer- und Gebaudestruktur, sowohl Abstellmdglichkeiten fur
Pkw auf dem privaten Grundstiick, als auch in Form von Garagenhdofen angeboten. Insbesondere die
Reihen- und Mehrfamilienh&user weisen Stellplatze in Form von Garagenhdofen auf.

Es gibt eine Reihe von Garagenhofen, die sich in einem sehr unterschiedlichen Zustand befinden (s.
nachfolgende Abbildungen): Teilweise stellt sich der Zustand der Garagen und des Umfeldes als gut
dar, teilweise sind die Garagenhofe in die Jahre gekommen und wenig gestaltet sowie vernachlassigt.

Dies ist allerdings auch vor dem Hintergrund unterschiedlicher Eigentiimerstrukturen zu sehen.

=

Abbildung 35: Gepflegte und einheitlich gestaltete Garagenhdfe im Bereich des Gotlandweges (Quelle:
eig. Foto 2016).

Daneben befinden sich zahlreiche als Parkplatz genutzte Flachen im o6ffentlichen StraRenraum. Ins-
besondere am Gotlandweg und an der Kesselfuhr im Bereich der Mehrfamilienhauser finden sich oft-
mals ungeordnet parkende Fahrzeuge (s. nachfolgende Abbildungen), die teilweise die Durchfahrt des
Linienbusses und auch die Durchfahrt von Kehrfahrzeugen der Stadt erschweren. Zudem behindern
sie die Sicht fur Pkw-Fahrer, Fu3- und Radfahrer, machen den gesamten StralRenraum uniibersicht-
lich und erhéhen damit die Unfallgefahr. An der Kesselfuhr wird diese Situation noch dadurch ver-

schérft, dass sich kein Gehweg entlang der Stral3e befindet.
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Abbildung 36: Unlbersichtliche Parkraumsituation am Gotlandweg (links) und an der Kesselfuhr (rechts)
(Quelle: eig. Foto 2016).

2.7.3 FuB-und Fahrradverkehr

Die FuR- und Radwegeverbindungen im Quartier sind durchgangig und erschlieRen alle notwenigen

Bereiche (s. Kap. 2.7.1). Die Wegeverbindungen lassen FulR- und Radverkehr au3erhalb des Stra-

Bennetzes zu und tragen so zu attraktiven Rahmenbedingungen fir die Nahmobilitat im Quartier bei.
Zudem ist die Topographie des Gebietes flach.

Abbildung 37: Begriinte Fu3- und Radwegeverbindung im Osten des Quartiers, parallel zum Hiddingser
Weg und Blick auf den Engellandsgraben (Quelle: eig. Foto 2016).

Allerdings ist eine ausreichende Beleuchtungssituation in der Dammerung und in der Nacht nicht ge-
geben. Insbesondere im Bereich der Ful3- und Radwegeverbindung parallel zum Gotlandweg und

Kesselfuhr ragen Hecken und Baume sehr weit in den Weg hinein und verdecken zum Teil die Stra-
Benlaternen.
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L LA
Abbildung 38: FulR- und Radwegeverbindung parallel zum Gotlandweg und Kesselfuhr (Quelle: eig. Foto
2016).

Die Fahrradabstellanlagen im Bereich der Mehrfamilienhauser sind von der Ausgestaltung her unter-
schiedlich: Die Anlagen reichen von einem simplen markierten Bereich fiir Rader, Uber einfache Fahr-

radbiigel bis hin zu Uberdachten Radabstellanlagen.

Abbildung 40: Neuwertige tGiberdachte Fahrradabstellanlage an der Kesselfuhr (Quelle: eig. Foto 2016).
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2.7.4 OPNV
Die Stadtbus-Linien C1 und C2 bedienen das Quartier am Gotlandweg. In der Siedlung werden fol-
gende vier Bushaltestellen angefahren: Kesselfuhr, Gotlandweg, Braunschweigweg und Kaiser-Otto-

Weg (s. nachfolgende Abbildung).

C2 Soest  Fichtuns: Bustreff Hansaplatz

N
AN
L & g N
& 3 $ S ¢ &£
Haltestellen & §® Q§’¢§° g S & §§ > ¢ & & S
P FEFT T TS &£ &
$F L LI RGP F I SE

*—90 0000000600000
Fahrzeit in Min. A 0 01 02 02 03 04 05 06 07 0© 10 183
Abbildung 41: Haltestellenlibersicht der StadtBus-Linie C2 (Quelle: RLG 2016).

Die Linie C2 féhrt werktags zwischen 6:27 Uhr und 18:57 Uhr ab Haltestelle Gotlandweg halbsttindlich
bis zum Bustreff Hansaplatz. Samstags fahrt die Linie von 7:27 Uhr bis 12:57 halbstiindlich und von
13:27 bis 14:27 Uhr nur noch stindlich bis zum Bustreff Hansaplatz.

An Samstagen sowie Sonn- und Feiertagen bedient die StadtBus-Linie C1 die vier Haltestellen im
Quartier. Am Samstag fahrt sie stindlich im Anschluss an die C2 von 15:26 Uhr bis 18:26 Uhr, an
Sonn- und Feiertagen zwischen 14:26 Uhr und 18:26 Uhr im Stundentakt. Zusétzlich zu den StadtBus-
Linien existiert noch ein Rufbus.

-

Abbildung 42: Anbindung des Quartiers an den OPNV (Quelle: eig. Foto 2016).

Der Linienbus hat teilweise Probleme mit der Durchfahrt im Bereich des Gotlandweges und wird re-
gelméRig von parkenden Autos behindert.

Seitens der Anwohner wurde auf dem ersten Anwohner- und Eigentimertreffen angemerkt, dass die
Anbindung der Siedlung nach 18 Uhr zu schlecht ausgebaut sei. Die Befragung ergibt hinsichtlich der
OPNV-Anbindung ein eher ambivalentes Bild: Zur Verbesserung der Mobilitatsangebote wurden wei-
terhin die Verbesserung von Busanbindungen in den Abendstunden ab 20 Uhr, eine Vergunstigung
von Busfahrpreisen und eine Erweiterung des AST-Angebotes am Wochenende und Feiertagen ge-

nannt.
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Abbildung 43: Wartehduschen am Kaiser-Otto-Weg (Quelle: eig. Foto 2016).

Die Wartehauschen an den Bushaltestellen sind in einem guten Zustand und weisen eine gute Aus-

stattung (Sitzgelegenheit, Beleuchtung, Witterungsschutz) auf.

2.7.5 E-Mobilitat im Quartier

Im offentlichen Raum sind keine Ladeinfrastrukturen (fir E-Pkw oder Pedelecs) vorhanden. Allerdings
wurde im Rahmen der schriftlichen Befragung abgefragt, inwiefern E-Fahrzeuge genutzt werden und
ob Interesse an E-Mobilitat besteht. Bei den Angaben zur Verkehrsmittelwahl gaben vier Personen an,
mehrmals wdchentlich ein Pedelec zu nutzen. Allerdings haben die meisten der Antwortenden (insge-
samt 34) angegeben, Interesse an der Nutzung von E-Fahrradern zu haben. Immerhin 13 bekunden

ein Interesse an E-Mobilitat (s. nachfolgende Abbildung).

E-Mobilitat

Fahrgemeinschaften

CarSharing

o
w

10 15 20 25 30 35 40

Abbildung 44: Interesse an der Nutzung von alternativen Verkehrsmitteln (Quelle: eig. Erhebung und
Auswertung 2016).
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2.8 Energieversorgung und erneuerbare Energien

2.8.1 Technische Infrastruktur

Strom- und Gasversorgung

Grundversorger in der Stadt Soest sind die Stadtwerke Soest GmbH, die sowohl den Strombedarf als
auch den Gasbedarf und auch die Nahwarmeversorgung im Quartier abdecken. Zudem fungieren sie
als Netzbetreiber. Im Quatrtier ist ein relativ flichendeckendes Gasnetz vorhanden. Die Anschlussquo-

te an das Gasnetz betragt gut 70 %.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Stadtwerke Soest GmbH haben in der Stadt wie auch im Quartier Gotlandweg die Wasserver- und

Abwasserentsorgung inne.

Stral3enbeleuchtung

Im Quartier Gotlandweg sind 115 Lichtpunkte installiert. Nachfolgend wird die raumliche Verteilung der
Lichtpunkte dargestellt (s. Abbildung 45). Die Verbrauchsdaten zur Infrastruktur liegen vor und werden

in Kapitel 3.5.1 erlautert.
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Abbildung 45: Verteilung der Lichtpunkte im Quartier (Quelle: eig. Darstellung 2016).
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2.8.2 Anlagentechnik

Infas

Die Auswertung der Schornsteinfegerdaten zeigt die Art der 600 Heizanlagen im Quartier (s. nachfol-

gende Abbildung).

m Gasfeuerungsanlagen nach
BImSchV

m Olfeuerungsanlagen nach
BImSchV

m Gasbrennwertanlagen

m Olbrennwertanlagen

m Holzheizungen

m Holzeinzelfeuerungsanlagen

Abbildung 46: Anlagenarten im Quartier Gotlandweg (Quelle: eig. Darstellung 2016 auf Grundlage der

Bezirksschornsteinfegerdaten).

Die installierte Leistung der 600 Heizungsanlagen belauft sich auf rund 11.248 kW und verteilt sich in

den einzelnen Leistungsklassen wie folgt auf die Anlagenarten.
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m Olbrennwertanlagen

[ Gasbrennwertanlagen

m Olfeuerungsanlagen

MW Gasfeuerungsanlagen

Abbildung 47: Anlagenleistungsklassen nach Anlagenart (Quelle: eig.
Bezirksschornsteinfegerdaten).

Darstellung 2016 auf Grundlage der
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Somit handelt es sich bei 92 % um Anlagen mit geringerer Leistung von etwa 4 bis 25 kW. Weitere

7 % der Anlagen sind den mittleren Leistungsklassen von 26 bis 100 kW zuzuordnen, bei 4 Anlagen

handelt es sich um groRere Anlagen mit Leistungen von 101 bis 300 kW. Ublicherweise finden sich

die kleinsten Anlagen bis 25 kW in kleineren EFH und bei Etagenheizungen in MFH oder RH. Anlagen

ab 26 kW sind grofReren EFH zuzuordnen und Anlagen ab ca. 36 kW sind als Zentralheizungen in

MFH vorzufinden.

Fir die Heizungsanlagen nach BImSchV und die Brennwertgerate (zusammen insgesamt 82 % der

Anlagen) wurden von den Bezirksschornsteinfegern jeweils zusétzlich das Alter der Anlagen nach

Baualtersklassen angegeben.
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300

250

200
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50

bis 31.12.78  1.1.79 bis 1.1.83 bis 1.10.88 bis 1.1.98 bis
31.12.82 30.9.88 31.12.97 31.12.15

m Olbrennwertanlagen
B Gasbrennwertanlagen
m Olfeuerungsanlagen

M Gasfeuerungsanlagen

Abbildung 48: Anlagenarten je Baualtersklasse (Quelle: eig. Darstellung 2016 auf Grundlage der Bezirks-

schornsteinfegerdaten).

Demnach sind 7 % der Anlagen aktuell bereits alter als 27 Jahre. Weitere 30 % der Anlagen sind der-

zeit zwischen 18 und 27 Jahre alt. 63 % der Anlagen stammen aus der letzten Baualtersklasse und

sind damit derzeit zwischen zwei und 17 Jahre in Betrieb.
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2.8.3 Energie- und COy-Bilanz

Energie- und COy.-Bilanz der Gebaude

Die Energiebilanzierung des Gebaudebestandes vom Quartier Gotlandweg basiert auf realen, nicht
witterungsbereinigten Verbrauchswerten des Jahres 2014 und auf Hochrechnungen. Angaben Uber
die Jahresverbrauche der leitungsgebundenen Energietrager Strom und Gas wurden von den Stadt-
werken Soest gemacht.

Die nicht-leitungsgebundenen Energietrager werden in der Regel zur Erzeugung von Wé&rmeenergie
fur die Gebédudebeheizung genutzt. Zu nicht-leitungsgebundenen Energietragern im Sinne dieser Be-
trachtung zéhlen Heizdl, Flissiggas, Kohle und Holz. Die berechneten Energieverbrauchswerte dieser
Energietrager basieren auf einer Feuerstattenzahlung fur das Jahr 2015, die von den zustandigen
Bezirksschornsteinfegermeistern vorgenommen wurde. Anhand der empfohlenen Jahresvolllaststun-
den des Schornsteinfegerhandwerks Niedersachsen fir Ol-, Gas und Fliissiggasheizungen in Hohe
von 1.400 Stunden pro Jahr sowie fur Feststoffheizungen in Hohe von 700 Stunden pro Jahr wurden
somit die Energieverbrauche der nicht-leitungsgebundenen Energietrager Uber die Anlagenleistungen
hochgerechnet.

Zur primarenergetischen Bewertung wurden die Primarenergiefaktoren der zum Bilanzierungszeit-
punkt 2014 gulltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014 herangezogen. Die  COye-
Emissionsfaktoren in g CO,, pro kWh sind dem Bilanzierungstool ECOSPEED Region der
ECOSPEED AG entnommen. Eine Ausnahme bilden der Primarenergie- und Emissionsfaktor des
Energietragers Strom, die gemal} der Angaben der Stadtwerke Soest zum vorhandenen Strommix von
2014 an Hand der Emissionsfaktoren fir Stromprodukte aus ECOSPEED Region gesondert berech-
net wurden. Bei den Emissionsfaktoren aus ECOSPEED Region handelt es sich jeweils um so ge-
nannte LCA-Faktoren (life-cycle-analysis, engl. fir Lebenszyklusanalyse), also Faktoren, welche die
gesamten zu Produktion und Distribution bendétigten Vorketten miteinbeziehen. Da es sich um COe-
Faktoren, also Emissionsfaktoren die Kohlenstoffdioxid-Aquivalente bewerten, handelt, wurden die
Wirkungen weitere Treibhausgase neben Kohlenstoffdioxid (CO,) wie z. B. Methan und Stickoxide in
CO,-Aquivalente umgerechnet und mit in den Faktor einbezogen. Beispielsweise entspricht
1 kg Methan etwa 21 kg CO,.. Deshalb sind die CO,.-Emissionsfaktoren immer etwas hoéher als reine

CO,-Faktoren, da die Auswirkungen weiterer Treibhausgase mit bilanziert werden.

! Klimawandel & Kommunen (Hrsg.) (2011): Anleitung zur Datenbeschaffung fiir CO,-Bilanzierung mit
ECOSPEED Region in Niedersachsen, S. 10

7



Infas

Integriertes energetisches Quartierskonzept Gotlandweg

Bestandsanalyse

Tabelle 1: Primarenergie- und Emissionsfaktoren der Energietrager (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Energietrager Emissionstechnische Bewertung

Primérenergiefaktoren | CO,-Faktoren

Benzin 1,26 339
Diesel 1,2 326
Erdgas 1,1 245
Flissiggas 1,1 263
Heizol 11 315
Holz 0,2 26

Nahwéarme 0,7 156
Strom 1,9 245

Somit ergibt sich fir das Quartier ein gebadudebezogener Endenergieverbrauch von 11.317 MWh/a,
was einem Priméarenergieverbrauch von 14.199 MWh/a und CO,.-Emissionen von 2.853 t/a ent-
spricht. Fur die Berechnung der CO,.-Emissionen wurde der Strommix der Stadtwerke Soest verwen-
det.

Strommix im Vergleich
100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
Strommix Stadt Soest Strommix national
W Wasser B Atomkraft ™ Erdgas H Sonne M Biogas
H Abfall m Wind H Holz 1 Heizol B Braunkohle
m Steinkohle W Pflanzendl Geothermie

Abbildung 49: Vergleich des Strommixes der Stadtwerke Soest mit dem nationalen Strommix (Quelle:

eigene Darstellung 2017).
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Endenergieverbrauch der Gebaude 2014
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Abbildung 50: Endenergieverbrauch der Gebdude nach Energietragern (Quelle: eig. Berechnungen und

Darstellung 2016).
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Abbildung 51: COz-Emissionen der Gebaude nach Energietragern (Quelle:

stellung 2016).
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Deutlich wird, dass die Energietréager Erdgas (52 %) und Strom (23 %) die gré3ten Anteile am Ener-
gieverbrauch einnehmen. Bei den CO,.-Emissionen ist der Anteil der Emissionen durch den Strom-
verbrauch allerdings etwas geringer, was am vergleichsweise hohen Emissionsfaktor des Heizdls von
315 g/kWh gegentber den Emissionsfaktoren der anderen Energietrager liegt (Beispiel Erdgas:
245 g/kwh).

Die folgenden Tabellen zeigen die einzelnen energietragerbezogenen Verbrauche und Emissionen im
Gebéudebestand.

Tabelle 2: Gebaudebezogener Endenergieverbrauch nach Energietrdgern (Quelle: eigene Darstellung

2016).

Energietrager

Endenergieverbrauch 2014 [MWh/a]

Privat Wirtschaft | Offentlich
Strom 2.599 k. A. k. A
Heizdl 2.257 k. A. k. A.
Erdgas 5.885 k. A. k. A.
Nahwéarme 372 k. A. k. A
Holz 205 k. A. k. A
Summe 11.317 k. A. k. A

Tabelle 3: Gebdudebezogener Priméarenergieverbrauch nach Energietrdgern (Quelle: eigene Darstellung

2016).

Energietrager

Primarenergieverbrauch 2014 [MWh/a]

Privat Wirtschaft | Offentlich
Strom 4.942 k. A. k. A
Heizdl 2.482 k. A. k. A.
Erdgas 6.473 k. A. k. A.
Nahwéarme 260 k. A. k. A
Holz 41 k. A. k. A
Summe 14.199 k. A. k. A
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Tabelle 4: Gebaudebezogene COz.-Emissionen nach Energietragern (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Energietrager

CO,e-Emissionen 2014 [t/a]

Privat Wirtschaft | Offentlich
Strom 637 k. A. k. A.
Heizol 711 k. A. k. A
Erdgas 1.442 k. A. k. A
Nahwéarme 58 k. A. k. A
Holz 5 k. A. k. A.
Summe 2.853 k. A. k. A

Energie- und CO,.-Bilanz des Verkehrssektors

Infas

Zur Bilanzierung des Verkehrs wurden die Kfz-Meldedaten der Stadt Soest’ Uiber den Anteil der Ein-

wohner im Quartier heruntergerechnet. Fur das Quartier Gotlandweg ergibt sich somit eine Gesamt-

zahl von 926 Kfz, die sich auf 916 privat genutzte und 10 gewerblich genutzte Pkw, 2 Nutzfahrzeuge

sowie 68 Kraftrader (private Nutzung) belaufen. Die 6ffentliche Hand verfligt Uber keinen eigenen

Fuhrpark im Quartier, sodass hier keine Verbrauche bilanziert werden. Uber die durchschnittliche Ver-

teilung der Kraftstoffarten in Nordrhein-Westfalen des Kraftfahrtboundesamtes (KBA)3 und durchschnitt-

liche Jahresfahrleistungen des Deutschen Instituts fur Wirtschaftsforderung (DIW)* wurden somit die

Jahresverbrauche an Kraftstoffen ermittelt.

Zusammenfassend belauft sich der verkehrsbezogene Kraftstoffverbrauch in 2015 auf 8.980 MWh/a,

was einen Priméarenergieverbrauch von 11.058 MWh/a und COy.-Emissionen von 2.983 t/a verur-

sacht.

? Kraftfahrtbundesamt (01/2015)

http://www.kba.de/DE/Statistik/Fahrzeuge/Bestand/FahrzeugklassenAufbauarten/fahrzeugklassen_node.html

® Kraftfahrtbundesamt (01/2015)

http://www.kba.de/DE/Statistik/Fahrzeuge/Bestand/Umwelt/2014_b_umwelt_dusl_absolut.html?nn=663524

* Deutsches Institut fiir Wirtschaftsforschung (2011)
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Endenergieverbrauch und CO,,-Emissionen des Verkehrs 2014
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Abbildung 52: Endenergieverbrauch und CO..-Emissionen des Verkehrs (Quelle: eigene Berechnungen
und Darstellung 2016).

Die folgenden Tabellen zeigen die einzelnen kraftstoffbezogenen Verbrauche und Emissionen des

Verkehrs.

Tabelle 5: Verkehrsbezogener Endenergieverbrauch nach Kraftstoffen (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Endenergieverbrauch 2014 gesamt

Kraftstoff Endenergieverbrauch 2014 [MWh/a]
[MWh/a]
Privat Wirtschaft Summe
Benzin 4.849 53 4.902
Diesel 3.807 141 3.948
Flissiggas 116 1 118
Erdgas 12 0 13
Summe 8.785 196 8.980
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Tabelle 6: Verkehrsbezogener Priméarenergieverbrauch nach Kraftstoffen (Quelle: eigene Darstellung
20186).

Priméarenergieverbrauch 2014 [MWh/a]

Kraftstoff Primé&renergieverbrauch 2014 [MWh/a]

gesamt
Summe
Benzin 6.109 67 6.176
Diesel 4.569 169 4.738
Flussiggas 128 1 129
Erdgas 14 0 14
Summe 10.820 238 11.058

Tabelle 7: Verkehrsbezogene CO..-Emissionen nach Kraftstoffen (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Kraftstoff COye-Emissionen 2014 [t/a] CO,e-Emissionen 2014 [t/a] gesamt
Privat Wirtschaft

Benzin 1.644 18 1.662

Diesel 1.241 46 1.287

Flissiggas 31 0 31

Erdgas 3 0 3

Summe 2.919 64 2.983
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Energie- und CO,.-Gesamtbilanz

Die Gesamthilanz des Quartiers Gotlandweg setzt sich aus den beiden Teilbereichen Gebaudebe-

stand und Verkehr zusammen.

Sektorale Energie- und CO,.-Bilanz Gotlandweg 2014
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8
S 25000 - 6.000
= o
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Abbildung 53: Sektorale Energie- und COze-Bilanz 2014 (Quelle: eigene Berechnungen und Darstellung
2016).

Der gesamte Endenergieverbrauch des Quartiers belauft sich demnach auf 20.298 MWh/a,
25.256 MWh/a Priméarenergieverbrauch und 5.836 t/a CO,.-Emissionen. Bezogen auf die Einwohner

ergibt sich ein Wert von 3,4 t CO,.-Emissionen pro Kopf und Jahr.

Tabelle 8: Endenergieverbrauch des Quartiers (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Energietrager

Endenergieverbrauch 2014 [MWh/a]

Privat Wirtschaft | Offentlich
Gebaude 11.317 k. A. k. A.
Verkehr 8.785 196 k. A
Summe 20.102 196 k. A.
Gesamtsumme 20.298
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Tabelle 9: Primarenergieverbrauch des Quartiers (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Energietrager

Primarenergieverbrauch 2014 [MWh/a]

Privat Wirtschaft | Offentlich
Gebéaude 14.199 k. A. k. A
Verkehr 10.820 238 k. A.
Summe 25.019 238 k. A.
Gesamtsumme 25.256

Tabelle 10: COz-Emissionen des Quartiers (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Energietrager

COy.-Emissionen 2014 [t/a]

Gebéaude 2.853 k. A. k. A.
Verkehr 2.919 64 k. A
Summe 5.772 64 k. A.
Gesamtsumme 5.836
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2.8.4 Erneuerbare Energien

PV- und Solarthermie-Anlagen wurden im Rahmen der Vor-Ort-Begehung erhoben (s. nachfolgende

Abbildung), weitere Daten stammen vom Bezirksschornsteinfeger.

Abbildung 54: Installierte PV-Anlage im Quartier Gotlandweg (Quelle: eig. Foto 2016).

Die Anzahl der erneuerbaren Erzeugungsanlagen auf dem Quartiersgebiet ,Gotlandweg* ist nachfol-
gender Tabelle zu entnehmen. Demnach sind auf dem Quartiersgebiet acht Photovoltaikanlagen und
vier Solarthermieanlagen installiert. Holzheizungen gibt es zwei und mehrere Holzkamindéfen, deren

Warmeleistung im Gebé&ude je nach GréRRe auf 2 — 15 kW einzuschétzen ist.

Tabelle 11: Erneuerbare-Energie-Anlagen ,,Gotlandweg“ (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Energietrager Anlagendaten Datengrundlage / Quelle

Strom | Photovoltaik 8 Anlagen Eigene Begehung
Holzheizungen 2 Anlagen Bezirksschornsteinfeger

Einzelfeuerungsanlagen

101 Anlagen (Kamine) Bezirksschornsteinfeger
(Holz)

Warme
Geothermie oder
keine Daten zu Anlagen vorhanden
Umweltwarme

Solarthermie 4 Anlagen Eigene Begehung
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2.9 Zwischenfazit zur Ausgangslage

Im Quartier Gotlandweg werden jahrlich rund 2.853 t CO,. durch die Beheizung der Gebaude und

2.983 t durch den Verkehr emittiert. Dies entspricht jahrlichen COy.-Emissionen von 3,4 t/Einwohner

des Quartiers. Nachfolgend sind die Starken, schwéchen, Chancen und Risiken, die im Rahmen der

Bestands-aufnahme analysiert wurden in einer SWOT-Matrix zusammengefasst. Im Rahmen einer

SWOT-Analyse werden sowohl Starken und Schwéchen als auch Chancen und Risiken, die sich auf

das Quartier beziehen, genannt.

Aufgrund der Uberalterten Gebaudestruktur und einem hohen Anteil an austauschwirdigen Heizungs-

anlagen, kann im Quartier von einem insgesamt hohen Energie- und CO,-Einsparpotenzial ausge-

gangen werden.

Starken

Schwachen

e  Quartier liegt relativ innenstadtnah
(Innenstadt ist gut mit dem Fahrrad
und dem OPNV zu erreichen; gleich-
zeitig ist das Quartier Gotlandweg
der am weitesten von der Innenstadt
entfernte Bereich der Stadt);

e OPNV-Anbindung ist werktags gut,
Haltestellen sind gut fuBBlaufig zu er-
reichen;

e Das Quartier verfuigt Uber gute und
zahlreiche FuRwegeverbindungen;

e Kinderspielplatze sind im Quartier
und in n&herer Umgebung vorhan-
den;

e  Quartier zeichnet sich durch einen
hohen Begrunungsgrad aus;

e Engagierte selbstnutzende Eigenti-
mer im Quartier;

e Hohe Anzahl an sanierten Dachern;

o Uberalterter Gebaudebestand mit weiterhin hohem
energetischem Handlungsbedarf;

e Image- und Attraktivititsschwéche;

e Kein Zentrum / Versorgungszentrum im Gebiet vor-
handen;

e Hoher Anteil an austauschwiirdigen Heizungsanlagen
(ca. ein Drittel der Anlagen ist 18 Jahre und alter);

e  OPNV-Angebot an Sonn- und Feiertagen, sowie in
den Abendstunden ist verbesserungswirdig;

e Pflegezustand des o6ffentlichen Raumes und der
Grinflachen sowie deren Gestaltung sind verbesse-

rungsbedirftig;

e insgesamt keine barrierearme Gestaltung der Stra3en
und Wege;

e punktuell erneuerungsbeddrftige Oberflachen der
Gehwege;

e Fahrradabstellanlagen im Bereich Geschosswoh-
nungsbau nur teilweise vorhanden;

e  Garagenhofe nur wenig gestaltet;

e Gestaltung des Trafohduschens ist verbesserungs-
wirdig;

Chancen

Risiken

e Generationswechsel hat bereits be-
gonnen, junge Familien ziehen nach;

e Neuk&ufer-Ansprache bei Eigenti-
merwechsel;

e Weiteres Ausbaupotenzial erneuer-
bare Energien, insbesondere von
PV- und Solarthermieanlagen;

e  Warmmietenneutrale Sanierung und
Reduktion der Nebenkosten;

¢ Unabhangigkeit von steigenden
Energiekosten;

e Ubertragbarkeit von Sanierungs-
mafnahmen — auch auf andere
Quartiere in der Stadt;

e Vorbildfunktion des Quartiers fur an-
dere Quartiere in der Stadt;

e  Aufwertung des 6ffentlichen Raums;

e Langfristige Sicherung der Nahversorgung im Gebiet;

e mdgliche Abwertung des 6ffentlichen Raums;

e mdgliche Mietpreissteigerungen durch Sanierungen in
den MFH;

e Beitrage und Betriebskosten fur Kleineigentimer von
Einzelwohnungen in den grol3en MFH kdnnten an-
steigen;

e  Zukunftige, unsichere Energiepreisentwicklung;

e mdglicher Imageverlust des Quartiers;
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3 POTENZIALANALYSE

3.1 Methodik, Zieldefinition und Szenarienbetrachtung

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Energiewende ambitionierte Ziele zur Steigerung des
Anteils erneuerbarer Energien auf 80 Prozent am Bruttostromverbrauch, die Reduktion der Treib-
hausgasemissionen um bis zu 95 Prozent (bezogen auf 1990) und des Primarenergiebedarfs in Ge-
bauden um 80 Prozent (bezogen auf 2008) bis zum Jahr 2050. Dies setzt einen nahezu klimaneutra-
len Gebaudebestand voraus. Unterstitzend wird angestrebt, die Sanierungsrate im Gebaudebestand
bis zum Jahr 2020 von derzeit einem auf zwei Prozent zu verdoppeln.

Um den Zielen der Bundesregierung auch im Quartier Gotlandweg gerecht zu werden, wurden im

Rahmen der Potenzialanalyse folgende Schwerpunkte der Optimierung gelegt:

Schwerpunkte der energetischen Potenzialanalyse

Energetische Gebaudesanierung

Potenziale der Warme- und Stromversorgung
- Austausch alter Heizungsanlagen
- Einsatz der Kraft-Warme-Kopplung

- Einsatz erneuerbarer Energien

Technische Infrastruktur

- StraBenbeleuchtung

- Abwasserwarme

Auf Basis der Ziele der Bundesregierung wurden im Rahmen der energetischen Potenzialbetrachtung
fur das Quartier zwei Szenarien bis zum Umsetzungs- und Zieljahr 2030 festgesetzt, die durch ver-
schiedene Annahmen in der Potenzialberechnung beschrieben und beeinflusst werden.

Die Potenzialberechnung der moglichen Einspareffekte in Energiebedarf und COj.-Ausstol3 wird
durch einen Rickgang des Warmebedarfs der Gebaude bis zum Jahr 2030 (abh&angig von Sanie-
rungsquote), den Einsatz erneuerbarer Energietrdger und EffizienzmaRnahmen (z. B. Austausch der
Heizungsanlage) in der technischen Infrastruktur beeinflusst. Die Einspareffekte variieren je nach be-

trachtetem Szenario:
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Zielszenario

Das Zielszenario beschreibt das angestrebte Ziel zur Umsetzung vorgeschlagener Malinahmen bis
zum Jahr 2030 im Quartier Gotlandweg. Dabei gilt das Zielszenario als das Szenario dessen Umset-
zung am wabhrscheinlichsten ist und gleichzeitg wird ein hoher Umsetzungsgrad angesetzt. Als Sanie-
rungsquote wird mit dem Ziel der Bundesregierung von zwei Prozent pro Jahr gerechnet. Dies ent-
spricht einem Anteil von rund einem Drittel sanierten Gebauden bis zum Jahr 2030. Umgerechnet auf

ein Jahr, mussten dafur jahrlich rund sieben Geb&ude im Quartier saniert werden.

Maximalszenario

Das Maximalszenario stellt den hdochst mdglichen Umsetzungsgrad und den Einsatz von Technolo-
gien unter optimalen Bedingungen dar. Es werden maximale Ambitionen relevanter Akteure zur Mal3-
nahmenumsetzung vorausgesetzt und mit einer Sanierungsquote von sieben Prozent pro Jahr ge-

rechnet. Somit mussten bis zum Jahr 2030 100 Prozent der Gebaude im Quartier saniert werden.
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3.2 Energetische Gebaudesanierung im Bestand

3.2.1 Potenziale der energetischen Gebaudesanierung

Um das Potenzial der energetischen Gebaudesanierung der Wohngebaude auf dem Quartiersgebiet
zu beziffern, wurde im ersten Schritt pro Geb&udetyp der Bedarf, ohne energetische Sanierungsmal-
nahmen, berechnet. Die nachfolgenden Tabellen zeigen die bautechnischen Charakteristika® der fiinf
Gebaudetypen im Quartier. Ein wichtiger Indikator fur die energetische Qualitit der einzelnen Bauteile
ist ihr jeweiliger Warmedurchgangskoeffizient, auch U-Wert genannt. Er gibt an, wie viel Warme (in
Watt [W]) bei einem Grad Temperaturunterschied (in Kelvin [K]) durch einen Quadratmeter [m?] Bau-
teilflache entweicht. Das bedeutet, je geringer der U-Wert ist, desto weniger Warme entweicht durch
das Bauteil und desto besser sind seine Dammeigenschaften und umgekehrt je héher der U-Wert ist,

desto schlechter sind die warmetechnischen Eigenschaften des Bauteils.

> Eigene Darstellung in Anlehnung an die Deutsche Geb&udetypologie der IWU
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Tabelle 12: Gebaudetyp Reihenhaus/Doppelhaushélfte 1960er und 1970er Jahre

Gebaudeart: Reihenhaus/Doppelhaushalfte Baujahre: 1960er und 1970er Jahre

Endenergiebedarf:

ca. 185 kWh/(m?*a)

| F I

Vollgeschosse: 2 beheizte Wohnflache ca. 100 m?

Bauteil U-Wert

oberste Geschossdecke
ca. 0,6 W/(mz*K)
Stahlbetondecke mit 5 cm DAmmung

AulRenwand

Mauerwerk aus Hohlblocksteinen, Leicht- | & 1,0 W/(m?*K)

Hochlochziegeln oder Gitterziegeln

Fenster
ca. 3,5 W/(mz*K)
Holzfenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung

Kellerdecke
ca. 0,9 W/(m2z*K)
Stahlbetondecke mit 2 cm Ddmmung und Estrich
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Tabelle 13: Gebaudetyp Bungalow 1960er und 1970er Jahre

Gebéaudeart: Bungalow

Baujahre: 1960er und 1970er Jahre

Infas

Endenergiebedarf:
ca. 200 kWh/(m?*a)
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Vollgeschosse: 1

beheizte Wohnflache ca. 125 m2

Bauteil

U-Wert

Dach

Flachdach, bereits nachtraglich gedammt

ca. 0,3 W/(mz*K)

AufRenwand

Mauerwerk aus Hohlblocksteinen, Leicht-

Hochlochziegeln oder Gitterziegeln

ca. 1,0 W/(mz*K)

Fenster

Holzfenster, bereits erneuert zu Zweischeiben-

Warmeschutzverglasung

ca. 1,9 W/(mz*K)

Kellerdecke

Stahlbetondecke mit 2,5 cm Dammung und Estrich

ca. 0,8 W/(mz*K)
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Tabelle 14: Gebaudetyp Einfamilienhaus 1960er und 1970er Jahre

Gebéaudeart: Einfamilienhaus Baujahre: 1960er und 1970er Jahre

Endenergiebedarf:
ca. 210 kWh/(m2*a)
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Vollgeschosse: 1 beheizte Wohnflache ca. 185 m?
Bauteil U-Wert

Dach
ca. 0,8 W/(mz*K)
Steildach, ausgebaut

AufRenwand

Mauerwerk aus Hohlblocksteinen, Leicht- | & 1,0 W/(m>*K)

Hochlochziegeln oder Gitterziegeln

Fenster
ca. 3,5 W/(mz*K)
Holzfenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung

Kellerdecke
ca. 0,8 W/(mz*K)
Stahlbetondecke mit 2,5 cm DAmmung und Estrich
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Tabelle 15: Gebaudetyp Mehrfamilienhaus 1960er Jahre

Gebaudeart: Mehrfamilienhaus Baujahre: 1960er Jahre

Endenergiebedarf:
ca. 220 kWh/(m?*a)
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Vollgeschosse: 4 beheizte Wohnflache ca. 3.330 m2
Bauteil U-Wert

oberste Geschossdecke
ca. 0,6 W/(mz*K)
Stahlbetondecke mit 5 cm DAmmung

AufRenwand

Mauerwerk aus Hohlblocksteinen, Leicht- | & 1,1 W/(m>*K)

Hochlochziegeln oder Gitterziegeln

Fenster
ca. 3,5 W/(mz*K)
Holzfenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung

Kellerdecke
ca. 0,9 W/(m2z*K)
Stahlbetondecke mit 2 cm Dammung und Estrich
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Tab. 1: Gebaudetyp groRes Mehrfamilienhaus 1970er Jahre

Gebaudeart: groes Mehrfamilienhaus Baujahre: 1970er Jahre

Endenergiebedarf:
ca. 210 kWh/(m?*a)
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Vollgeschosse: 7 beheizte Wohnflache ca. 3.140 m2
Bauteil U-Wert

oberste Geschossdecke
ca. 0,5 W/(mz*K)
Stahlbetondecke mit 5 cm DAmmung

Auf3enwand
ca. 1,1 W/(mz*K)
Beton-Fertigteile aus Leichtbeton

Fenster
ca. 3,5 W/(mz*K)
Holzfenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung

Kellerdecke
ca. 0,9 W/(mz*K)
Stahlbetondecke mit 2,5 cm Dammung und Estrich

Detailliertere Angaben zu den Gebaudetypen des Quartiers, mdglichen SanierungsmalRhahmen und
Kosten der MaRnahmen, befinden sich im Anhang Ill Sanierungsratgeber. Die erstellten Sanierungs-
ratgeber kénnen von den aktuellen Gebaudeeigentiimern genutzt, aber auch beim Verkauf des Ge-

baudes an die neuen Besitzer weiter gegeben werden.
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Die Einsparpotenziale fur die Geb&dude des Quartiers Gotlandweg wurden anschlieend tber zwei
verschiedene Sanierungsintensitaten ermittelt. Sanierungsvariante 1 (SV 1) stellt dabei die Sanierung
auf gesetzlichem Anforderungsniveau, also die Erfullung der aktuellen Energieeinsparverordnung
(EnEV) 2016, dar. Die zweite Sanierungsvariante (SV 2) setzt die MafRgaben der KfW Bank fir die
Forderung von EinzelmaRnahmen (Technischen Mindestanforderung des KfW-Programms 151 bzw.
430) als Sanierungsniveau an. Die nachstehende Tabelle zeigt die jeweiligen Anforderungen an die

Bauteile in Form der U-Werte.

Tabelle 16: U-Werte der Bauteile in den Sanierungsvarianten

Sv1 SV 2

S Anforderungen an den U-Wert | Anforderungen an den U-Wert
gem. EnEV 2016 gem. KfW EinzelmalRnhahme
[W/(m?*K)] [W/(m?*K)]

Steildach 0,20 0,14

Oberste Geschossdecke | 0,24 0,14

Auf3enwand 0,28 0,20

Fenster 1,30 0,95

Boden 0,30 0,25

Die Sanierung der Anlagentechnik wurde nicht mit in die SV einbezogen, da dieses Potenzial geson-
dert in Kapitel 3.3.1 ,Austausch alter Heizungsanlagen® betrachtet wird.
SV 1 bezieht 2-Scheiben-Wéarmeschutzglas ein. Die SV 2 beinhaltet 3-Scheiben-Wéarmeschutzglas.

Die Unterschiede der Verglasungsvarianten werden in der nachfolgenden Abbildung dargestelit.
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Isolierglas

2-Scheiben-

56 2,8

Glasabstandhalter

2-Scheiben-
Warmeschutzglas

Edelgas
Beschichtung

1,0-1,2

3-Scheiben-
Warmeschutzglas

|
Edelgas
Beschichtung
Warmedurchgang
0.5-0.7 (U-Wert nach DIN,
’ ¢ W/(m K))

Abbildung 55: Warmedurchgang bei Ein- bis Dreifachverglasung®
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Fur die energetische Sanierung der einzelnen Bauteile bedeutet dies im Einzelnen, dass Dammstoffe

aufgebracht werden missen. Je nach Ausgangssituation (U-Wert im Ist-Zustand) und verwendetem

Dammstoff (Dammstoffqualitat: Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG) muss verschieden stark gedammt

werden, um die vorgegebenen U-Werte einzuhalten. Die folgende Tabelle kann jedoch einen ersten

Anhaltspunkt geben, mit welchen Dammstoffdicken kalkuliert werden kann.

Tabelle 17: Richtwerte fir Dammstoffdicken bei der DAmmung eines Altbaus (19 °C Raumtemp.) mit ei-

nem Dammstoff der WLG 0357

Bauteil ‘ sv1 SV 2
Dach: Zwischensparren- ca. 18 cm’ ca. 18 cm’
dammung

keine  Aufsparren- | ca. 12 cm
Dach: Aufsparrendammung dammung bei SV 1

ca. 10 cm ca. 20 cm
oberste Geschossdecke

® Deutsche Bundesstiftung Umwelt (DBU)

! Eigene Darstellung in Anlehnung an die Berechnungswerte der Deutschen Geb&audetypologie der IWU und

Knauf Insulation

8 Bei SV 1 wird lediglich eine Zwischensparrendammung vorgenommen
° Bei SV 2 wird eine Aufsparren- i. V. m. einer Zwischensparrenddmmung vorgenommen

il
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Bauteil SV1 SV 2
ca.12cm ca. 16 cm
AuRRenwand
ca. 10 cm ca. 14 cm
Kellerdecke

Die Durchflhrung der beiden Sanierungsvarianten (jeweils als komplette Sanierung aller AuRenbau-
teile) erzielt bei den einzelnen Gebaudetypen die nachfolgenden Einsparungen an Endenergie je Ge-
baude.

Tabelle 18: Reduzierung des Endenergiebedarfs der Gebdudetypen je Sanierungsvariante (Quelle: eigene

Darstellung 2016).

Reduzierung des Endenergiebedarfs

Svl1 SV 2
RH 1960er-1970er Jahre 35% 43%
Bungalow 1960er-1970er Jahre | 120 23%
EFH 1960er-1970er Jahre 37% 45%
MFH 1960er Jahre 16% 21%
GMH 1970er Jahre 19% 2204

Fur die verbleibenden, nicht unter die funf haufigsten Gebaudetypen fallenden Immobilien wurde je-
weils eine durchschnittliche Einsparung Uber die finf beschriebenen Gebéudetypen als Einsparpoten-
Zial angesetzt.

Dieses bezifferte Einsparpotenzial lasst sich jedoch nicht zu 100 % auf alle Gebaude Ubertragen. Dies
liegt zum einen an der unterschiedlichen Ausgangssituation der Gebaude (bereits vorgenommene
energetische Sanierungsmafnahmen, Uberformungen und Abweichungen von der Typologie, etc.)
und zum anderen daran, dass nicht alle Geb&aude einer Komplettsanierung unterzogen werden. Viel-
mehr werden an der Mehrzahl der Gebdude EinzelmalBhahmen wie beispielsweise ein Fensteraus-
tausch oder die Dammung des Daches vorgenommen.

Die Hochrechnung des Potenzials fur das Quartier erfolgt somit anhand der Sanierungsquoten von
2 % pro Jahr im Zielszenario und gut 7 % im Maximalszenario. Die Sanierungsquote von 2 % stellt
auch das Ziel der Bundesregierung dar. Des Weiteren wird die Annahme getroffen, dass die Geb&ude
im Zielszenario jeweils zur Halfte laut der SV 1 auf EnEV-Standard und zur Hélfte nach der SV 2 auf
Kfw-Standard saniert werden. Im Maximalszenario werden alle Geb&dude wie in SV 2 beschrieben

gemaf den Anforderungen der KfW-Bank saniert.

*|
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Der Endenergieverbrauch (berechnet auf Datengrundlagen der Stadtwerke Soest und der Schorn-

steingfeger) fur die Beheizung der Wohngebéude kann somit von 8.718 MWh/a bis 2030 im Zielsze-
nario auf 8.049 MWh/a (92 %) und im Maximalszenario auf 6.065 MWh/a (70 %) gesenkt werden.

10.000

9.000

8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

Endenergiebedarf [MWh/a]

2.000

1.000

Jahrlicher Endenergiebedarf fir die Beheizung
der Wohngebéaude in 2030 im Vergleich zur Ausgangslage 2014

Ausgangslage

Ziel

Max

E sonstige

B GMH 1970er

B MFH 1960er

B EFH 1960er-1970er

E Bungalow 1960er-1970er

B RH 1960er-1970er

Abbildung 56: Potenzial der energetischen Geb&udesanierung (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Dies entspricht bei den aktuellen Energieversorgungsstrukturen der jahrlichen Vermeidung von

170 t COx-Emissionen (8 %) im Zielszenario und 674 t/a (30 %) im Maximalszenario.

Tabelle 19: End- und Primarenergie- sowie COge-Einsparpotenziale: Energetische Gebaudesanierung

(Quelle: eigene Darstellung 2016).

Ziel

Maximum

Einsparung ‘

Endenergie Primarenergie Endenergie Primarenergie

COg [t/a] COq [t/a]
[kWh/a] [kWh/a] [kWh/a] [kWh/a]
668.986 710.317 170 2.653.173 2.817.090 674

*|



Infas

Integriertes energetisches Quartierskonzept Gotlandweg

Potenzialanalyse

3.2.2 MaRnahmen der energetischen Gebaudesanierung™®

Um die Mdglichkeiten der oben genannten Gebaudesanierungen konkreter auf die zuvor definierten
Gebaudetypen im Quartier Ubertragen zu kdnnen, werden im Anhang standardisierte MalRhahmen-
blatter fur die haufigsten Gebaudetypen im Quartier dargestellt (=Sanierungsratgeber). Diese gebau-
detypenspezifischen MalRnahmenblatter sind als grobe Richtschnur zu verstehen und ersetzen kei-
nesfalls eine Energieberatung vor Ort. So sollten Eigentimer in jedem Fall vor der Umsetzung von
Sanierungsmafinahmen eine konkrete Energieberatung inkl. einer Berechnung der Dammschichten
etc. wahrnehmen.

In den Malnahmenbeschreibungen sind Spannbreiten von mdglichen Energieeinsparungen pro
Quadratmeter fur unterschiedliche Sanierungsvarianten berechnet worden. Zudem sind die Endener-
gieeinsparungen und die CO,.-Reduktion pro Gebaude dargestellt. Des Weiteren sind Sanierungs-
moglichkeiten und die dazugehdrigen Umsetzungskosten in den Steckbriefen enthalten.

Mdgliche Forderungen, die im Rahmen von energetischen Sanierungen in Anspruch genommen wer-

den konnen, sind bei den im Anhang befindlichen Sanierungsratgebern ebenfalls berticksichtigt.

1% Detaillierte Manahmen fiir die energetische Gebaudesanierung finden sich in den Gebaudetypensteckbriefen
im Anahng.

*|
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3.3 Potenziale der Warmeerzeugung

3.3.1 Austausch alter Heizungsanlagen
Die Auswertung der Daten des Bezirksschornsteinfegers zeigt die Altersstrukturen der Gas- und Ol-
heizungsanlagen nach Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) sowie der Brennwertgeréte im

Untersuchungsgebiet.

Baujahr der Brennwertgerate und Heizungsanlagen
nach BImSchV

= = 6%

m bis 31.12.78

m 31% m1.1.79 bis 31.12.82
m1.1.83 bis 31.12.88
m1.1.89 bis 31.12.97

63% 1.1.98 bis 31.12.14

Abbildung 57: Baujahr der Brennwertgeréte und Heizungsanlagen nach BImSchV (Quelle: eigene Darstel-
lung 2016).

GemaR der VDI 2067 ,Wirtschaftlichkeit gebaudetechnischer Anlagen* haben derartige Gas- und Ol-
kessel eine durchschnittliche Lebensdauer von 18 Jahren.™* Das bedeutet, dass es sich bereits jetzt
bei allen Anlagen, die vor 1998 gebaut wurden, um potentielle Ersatzanlagen handelt. Schon jetzt
missten somit theoretisch Uber 37 % der Anlagen ausgetauscht werden. Bis 2030 werden jedoch
auch die neuesten Anlagen ihren Lebenszyklus durchlaufen haben, sodass fiir die Berechnung der
Einsparpotenziale durch den Austausch alter Heizungsanlagen alle Anlagen miteinbezogen werden.

Die Studie ,Klimaschutz im Wohnungssektor — Wie heizen wir morgen?“ des Bundesindustrieverban-
des Deutschland Haus-, Energie- und Umwelttechnik e. V. (BDH) von 2013 zeigt die Tendenz fur die
Wechselraten beim Austausch von OI- und Gasheizungen ab 2016". Demnach werden Olfeuerungs-
anlagen nach BImSchV nur zu 10 % mit einem Energietrdgerwechsel zu Gas-Brennwertgeréten ge-

tauscht. Am haufigsten erfolgt die Substitution ohne Energietragerwechsel zu Ol-Brennwertgeraten.

™ verein deutscher Ingenieure (2010): VDI-Richtlinie 2067 Blatt 1 Entwurf, Tabelle A2. Rechnerische Nutzungs-
dauer sowie Aufwand fiur Inspektion, Wartung und Instandsetzung und Bedienung von Heizungsanlagen

2 Bundesindustrieverband Deutschland Haus-, Energie- und Umwelttechnik e.V. (2013): Shell BDH Hauswéarme-

Studie: Klimaschutz im Wohnungssektor — wie heizen wir morgen?, zuletzt eingesehen: Juni 2014, verfiigbar

unter: http://www.bdh-koeln.de/publikationen/studien.html

"
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Fir Gasfeuerungsanlagen nach BImSchV gilt das analog. Ol spielt hier im Anlagenersatz keine Rolle.
Der Austausch zu Holzheizungen und die Nutzung von Erd- und Umweltwérme spielen im derzeitigen
Ersatzmix mit ca. 2,5 % nur eine geringe Rolle, Mini-KWK mit 0,5 % eine noch geringere.

Aufgrund des hohen CO,e-Emissionsfaktors von Heizdl i. H. v. 315 g/lkWh wird im Zielszenario der
Verzicht auf diesen fossilen Energietrager angestrebt. Da der Einsatz von Erdwarmepumpen mit Son-
den auf Grund der hydrogeologischen Gegebenheiten auf dem Quartiersgebiet Gotlandweg und die
Nutzung von Erdwarmepumpen mit Flachenkollektoren auf Grund der dafir erforderlichen sehr gro-
Ben GrundstiicksgrofRen nur vereinzelt moglich sind, wird hier nur ein geringer Teil der Austauschquo-
te angesetzt.

Fir das Maximalszenario wird der Wechsel zu erneuerbaren Energietragern forciert und somit auch
der Einsatz des fossilen Energietragers Erdgas in den Heizkesseln ausgeschlossen; es kommt somit
lediglich in der effizienten Kraft-Warme-Kopplungs-Technologie zum Einsatz. Der restliche Bedarf wird
dann uberwiegend durch den erneuerbaren Energietrager Holz und vereinzelt wo mdglich auch durch
die Nutzung von Umweltwarmequellen durch Warmepumpen abgedeckt.

Fir die Szenarien werden somit die in der nachstehenden Grafik dargestellten Annahmen uber anzu-

strebende Austauschraten fur die Altanlagen getroffen.

Wechselraten beim Austausch von Heizgeréten

100% -

90%
80%
70% ® Mini-KWK
60% - ® Warmepumpe
50% A - Holzheizung
40% - m Gas-Brennwert
30% - m Ol-Brennwert
20%
-

Abgang Ol- Abgang Gas- Zielszenario Maximalszenario

Heizungen Heizungen

Abbildung 58: Wechselraten beim Austausch von Heizgeraten ab 2017 (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Die Potenziale von Solarthermieanlagen sind rechnerisch ebenfalls mit in den Heizungsaustausch
einbezogen, jedoch werden diese Anlagen nicht bei den Wechselraten dargestellt, da diese Anlagen
jeweils nur ergénzend zu einer weiteren Warmeerzeugungsanlage aus dem Mix installiert sind.

Gemal den angesetzten Wechselraten der beiden Szenarien ergibt sich fir das Quartier folgende

Anlagenverteilung nach dem Austausch der Altanlagen.
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Art der Heizungsanalgen vor und nach dem Ersatz

500 -

Anzahl
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o
o

200 -

100 -

Ausgangslage

.
= Mini-KWK
400 - I

m\Warmepumpe

Holzheizung

m Gas-Brennwert
Ol-Brennwert
m Gasfeuerungsanlagen

——— mOlfeuerungsanlagen

Zielszenario

Maximalszenairio

Abbildung 59: Art der Heizungsanlagen vor und nach dem Ersatz (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Die nachstehende Tabelle zeigt die verschiedenen Anlagentypen, die Kosten fir ihre Umriistung so-

wie ihre Energieeinsparung gegenuber einem Standardkessel nach BImSchV.

Tabelle 20: Durchschnittliche Kosten und erzielte Endenergieeinsparungen durch Anlagenaustausch13

Anlage

Kosten

Einsparung

Brennwertgeréte

Erdgos

% - Heizung
ricklouf

ASUE-g=
Grafik M

14

ca. 8.000 €

der Kostenrichtwert schlieRt ein: War-
meerzeuger, Lieferung, Montage, Hilfs-
aggregate, Einbindung, Inbetriebnahme,
Demontage und Entsorgung, hydrauli-
schen Abgleich, Anpassung der Heiz-
kurven, Messung der erzeugten War-

memenge, Lohnkosten®®

20-30 %

13 Quelle: eigene Berechnungen aus Referenzprojekt
4 http://www.lembke-haustechnik.de/brennwerttechnik.html
% Land Hessen (2012): Anlage 1 zu den KFA-Richtlinien — Kostenrichtwerte inkl. 5 % Aufschlag
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Anlage Kosten Einsparung

Holzheizung = ca. 18.000 € 5-15%

der Kostenrichtwert schliet ein: War-
r . meerzeuger, Lieferung, Montage, Hilfs-
aggregate, Einbindung, Speicher, Inbe-
triebnahme, Demontage und Entsor-
gung, hydraulischem Abgleich, Anpas-

16
sung der Heizkurven, Messung der

erzeugten Warmemenge, Lohnkosten™®

Umweltwarme- ca. 15.000 € 50-65%

pumpe der Kostenrichtwert schliet ein: War-

meerzeuger, Lieferung, Montage, Hilfs-
aggregate, thermische und elektrische
Einbindung, Speicher, Inbetriebnahme,
Demontage und Entsorgung, hydrauli-
schen Abgleich, Anpassung der Heiz-
kurven, Messung des Stromverbrauchs
und der erzeugten Wéarmemenge, Lohn-
kosten™®

!® dena, Heizungsbau Spezial

17 .
http://lwww.nesseler-esser.de/erdwaerme.php

'8 http://www.elektro-findeisen.info/?mid=2&sid=3
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Anlage Kosten Einsparung

Mini-KWK ca. 31.000 € 60 — 65 %

der Kostenrichtwert schlief3t ein: Kraft-
Warme-Kopplungsanlage, Lieferung,
Montage, Hilfsaggregate, Einbindung,
Inbetriebnahme, Lohnkosten (ausge-
nommen ist der Einsatz von Palmal) *°

In Relation zu der Verteilung der zuvor dargestellten Leistungsstufen der Altanlagen ergibt sich durch
deren Substitution ein Endenergieeinsparpotential von 2.228 MWh/a im Zielszenario und
1.701 MWh/a im Maximalszenario. Die absolute Einsparung wird dabei im Maximalszenario geringer
(1.701 MWh/a statt 2.228 MWh/a), da das Potential der Gebaudesanierung jeweils miteingerechnet
wurde und die Ausgangsbedarfe der Gebaude im Maximalszenario geringer angesetzt wurden. Bezo-
gen auf den vorherigen Bedarf der Anlagen bedeutet das eine Reduktion um 29 % im Zielszenario

und 24 % im Maximalszenario.

19 http://www.heizungsfinder.de/bhkw/mikro-bhkw
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Abbildung 60:

2016).

Endenergieverbrauche der Austauschanlagen je Szenario (Quelle: eigene Darstellung

Wenn bis 2030 die veralteten Heizungsanlagen gegen moderne Technologien wie Brennwertgerate

und Mini-KWK sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wie Holz und Umweltwarme ausge-

tauscht werden, kdnnen die COj-Emissionen um jeweils 1.145 t/a im Ziel- und 1.619 t/a im Maxi-

malszenario gesenkt werden.

Tabelle 21: End- und Priméarenergie- sowie COgz-Einsparpotentiale: Austausch alter Heizungsanlagen

(Quelle: eigene Darstellung 2016).

Ziel

Maximum

Einsparung ‘

Endenergie Primérenergie Endenergie Primérenergie

CO2e [t/a] COgze [t/a]
[kwh/a] [kwh/a] [kWh/a] [kWh/a]
2.228.048 4.236.082 1.145 1.700.530 6.131.801 1.619
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3.3.2 Geothermie und Umweltwarme

Der Begriff der Geothermie bezeichnet die im Erdinneren vorherrschende Warme. Die Temperaturen
im Untergrund steigen mit zunehmender Tiefe, sodass der Anstieg bis zum Erdkern auf 5.500 bis
6.500 °C geschatzt wird. Die Nutzung von Geothermie als erneuerbare Energie kann zur Warmege-
winnung und zur Stromerzeugung dienen, indem durch sehr hohe Temperaturen bzw. erzeugtem
Wasserdampf eine Turbine angetrieben wird.

Es wird zwischen der oberflichennahen Geothermie (bis 400 m Tiefe) und der Tiefengeothermie (ab
400 m Tiefe) unterschieden. Die tiefe Geothermie teilt sich in die hydrothermale Geothermie (Nutzung
der Warme von Tiefenwassern) und die petrothermale Geothermie (Nutzung der Warme heil3er Ge-
steinsschichten) auf. Die oberflachennahe Geothermie beschreibt die Erdwérmenutzung mittels Erd-
warmekollektoren, mittels Erdwarmesonden, die Nutzung der Warme des Grundwassers oder sogar
von Grubenwassern als Sonderfall (vgl. nachfolgende Abbildung). Im Folgenden liegt der Schwer-

punkt auf der oberflachennahe Geothermie.

horizontales, geschlossenes System, ca. 11,5 m Tiefe,

Heizung und Warmwasserversorgung von Ein- und
Erdwiirme- Zweifamilienhéusem, hoher Flichenbedarf, meist
kollektor genehmigungsfrei

vertikales, geschlossenes System, meist 40 — 150 m Tiefe,

Heizung und Warmwasserversorgung von Ein- und

Zweifamilienhéusem, geringer Platzbedarf, fast iiberall
Erdwéirmesonde realisierbar

offenes System mit zwei Brunnen, Heizung und Warm-

wasserversorgung von Ein- und Zweifamilien-

Grundwasser- héusern, hohe energetische Ergiebigkeit, je nach

brunnen Grundwasserchemismus wartungsintensiv

Oberflichennahe Geothermie (bis 400 m Tiefe)

=moaEN Speicherung von Wérme und Kalte iiber Sonden
1 Wéirme- und oder Grundwasserbrunnen, zur Gebaudeklimati-
[[C1TEYTPS TIPSR sierung, hohe Speichertemperaturen méglich

Abbildung 61: Nutzungsmaéglichkeiten oberflachennaher Geothermie®

Zudem wird die oberflachennahe Geothermie in offene und geschlossene Systeme unterteilt. Zu den
offenen Systemen zahlt bspw. die Nutzung von Grundwasserbrunnen als Warmequelle fir Warme-

pumpen. Erdwarmekollektoren oder Erdwarmesonden z&hlen zu geschlossenen geothermischen Sys-

2o Geologischer Dienst NRW: Geothermie in Nordrhein-Westfalen erkunden - bewerten - nutzen
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temen, die nicht direkt im Austausch mit dem Grundwasser stehen, und lUber ein Warmetragermedium
(bspw. Wasser mit Frostschutzmittel) die Warme verfligbar machen. Es findet kein Stoffaustausch mit
der Umgebung statt, sodass diese Systeme in der Regel an jedem Standort eingesetzt werden kon-
nen.

Im Rahmen der Standorteignung oberflachennaher Geothermie in der Gotlandweg wird der mégliche
Einsatz von Kollektoren und Sonden betrachtet. Dabei hangt die grundsatzliche geothermische Eig-
nung von der Beschaffenheit des Bodens bzw. der Temperaturen im Untergrund ab. Nachfolgende
Einschatzungen und dargestellte Abbildungen basieren auf Daten des Geologischen Dienstes NRwW?!
und dienen als erste Orientierung. Sie ersetzen keine spezifische Standortbeurteilung, die im Falle

konkreter Umsetzungsplanungen auf jeden Fall zusatzlich erfolgen muss.

Erdwarmekollektoren

Der Einsatz von Erdwarmekollektoren beschreibt das Verlegen von horizontalen Rohrleitungen im
Boden unterhalb der Frostgrenze bis zu einer Einbautiefe von 1,5 Metern. Diese geféhrden das
Grundwasser nicht und bendtigen daher auch kein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren. Die dem
Boden entzogene Energie grindet auf der Sonneneinstrahlung und der enthaltenen Wérme von Nie-
derschlags- und Sickerwasser im Boden und ist daher abhéngig vom Wassergehalt und der Korngro-
Renzusammensetzung im Boden, die diesen beeinflusst. Da weit tiefergehende Erdwarmesonden
meist genehmigungspflichtig sind oder aufgrund wasserwirtschaftlich und hydrogeologisch kritischer
Rahmenbedingungen nicht einsetzbar sind, stellen kostengiinstigere Erdwéarmekollektoren eine gute
Alternative dar. Sie erfordern jedoch einen entsprechend héheren Platzbedarf aufgrund der horizonta-
len Verlegung der Rohrleitungen.

Die geothermische Ergiebigkeit fur Erdwarmekollektoren kann im Quartier Gotlandweg als ,mittel”

eingestuft werden (vgl. nachfolgend Abbildung 62).

o Geologischer Dienst NRW, Geothermie in NRW - Standortcheck
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Erdwarmekollektoren
Geothermische Ergiebigkeit

hoch

gering
zu flach
grundnass

nicht bewertet

Abbildung 62: Standorteignung von Erdwéarmekollektoren im Quartier Gotlandweg (© Geologischer
Dienst NRW)

Die Eignung der Erdwarmekollektoren wird anhand der Warmeleitfahigkeit des Bodens beurteilt, der in
Watt pro Meter (W/mz) gemessen wird. Er gibt an, welche thermische Energie der Boden vor Ort
transportieren kann. Dies hangt unter anderem von Faktoren wie der Feuchte im Boden oder der
Kornschichten ab (s.0.).

Die Einstufung ,mittel“ des Geologischen Dienstes NRW ist mit einer spezifischen Warmeentzugsleis-
tung des Bodens von 20 bis 30 W/m? bei 1.800 Jahresbetriebsstunden und von 16 bis 24 W/m? bei

2.400 Jahresbetriebsstunden verbunden.

Erdwarmesonden

Die Nutzungsbedingungen fir oberflaichennahe Erdwéarmesonden sind von der geographischen Lage
von Wasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie der Hydrogeologie vor Ort abhéngig. Im Quartier
Gotlandweg sind zwar keine Wasser- und Heilquellenschutzgebiete vorhanden. Allerdings wird der
gesamte Bereich des Quartiers als hydrogeologisch kritisch fir den Einsatz von Erdwarmesonden
eingestuft.

Ein Merkmal zur Bestimmung der Eignung des Bodens ist dessen geothermische Ergiebigkeit, der die
Wirtschaftlichkeit einer Warmepumpe mit Erdwarmesonden beeinflusst. Die geothermische Ergiebig-

keit des Untergrundes fur Erdwarmesonden wird in funf Klassen eingeteilt, die in kwh pro Meter und

22 +Zu den kritischen Bereichen gehéren Vorkommen von verkarstungsfahigen oder quellfahigen Gesteinen, Subrosionssenken,
dauerhaft oder zeitweise artesisch gespanntes Grundwasser (auch nachteilige Druckpotenzialunterschiede), hydrologisch
sensibler Stockwerksbau, bekannter oder vermuteter CO,-Aufstieg. Altlasten(verdachts)flachen sind nicht dargestellt.“ Webseite
Geologischer Dienst NRW (http://www.geothermie.nrw.de/geothermie_basisversion/?lang=de)
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Jahr fur 1.800 oder 2.400 Jahresbetriebsstunden angegeben werden. Zur Berechnung des Warme-
entzuges muss die jeweilige Tiefe der Sonde in Metern mit der angegebenen Ergiebigkeit multipliziert
werden. Die Klasseneinteilung beschreibt eine geothermische Ergiebigkeit von unter 60 kWh/(m-a)
(Klasse 5) bis zu tGber 150 kWh/(m-a) (Klasse 1). Dies héngt jedoch von der jeweiligen Tiefe der Son-
de ab und kann beim Geologischen Dienst NRW abgefragt werden.

Die Warmeentzugsleistung im Quartier Gotlandweg liegt fir Tiefen von 40 bis 100 Metern in der Klas-

se 3b und kann somit als ,mittel“ eingestuft werden (vgl. nachfolgende Abbildung 63).

Erdwarmesonden

Geothermische Ergiebigkeit
. sehrgut (Klasse 1
3b gut (Klasse 2a)
gut (Klasse 2b
gut (Klasse 2c)
mittel (Klasse 3a)
mittel (Klasse 3b)
mittel (Klasse 3c)
kritisch (Klasse 4a)

kritisch (Klasse 4b

kritizsch (Klasse 4c)

14

ungeeignet (Klagse 5)

Abbildung 63: Bewertung der geothermischen Ergiebigkeit des Bodens im Quartier Gotlandweg in Soest
in 40 m Tiefe (© Geologischer Dienst NRW).

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Nutzung der Geothermie im Quartier Gotlandweg
durch den Einsatz von Erdwarmesonden noch einmal einer genaueren Prifung bedarf. Begriindet
liegt dies darin, dass zum Einen das Quartier in einem hydrogeologisch kritischen Bereich liegt. Zum
Anderen ersetzt die Bewertung der geothermischen Ergiebigkeit des Bodens keine detaillierte Stand-
ortbeurteilung, die im Falle konkreter Umsetzungsplanungen auf jeden Fall zusatzlich erfolgen muss.

Die mdglichen Potenziale der Geothermie sind im Rahmen des Heizungsaustausches durch den Ein-
satz von Warmepumpen bertcksichtig worden, die entsprechend der Einschatzung der geothermi-
schen Eignung des Bodens im Quartier in Kombination mit Erdwarmesonden eingesetzt werden kdnn-

ten (vgl. Kapitel 3.3.1 Austausch alter Heizungsanlagen).
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3.3.3 Nahwéarmeversorgung und Kraft-Warme-Kopplung

Bei einem mdglichen Nahwéarmekonzept wird die bendtigte Wéarme der Gebaude in einer Heizzentrale
innerhalb des Quartiers erzeugt und Uber ein Warmenetz an die Geb&aude verteilt. Die Heizzentrale
besteht Ublicherweise aus einem Grundlastwarmeerzeuger, einem Erdgaskessel fir die Abdeckung
der Zeiten mit besonders hohem Warmebedarf und einem Warmespeicher, welcher die taglichen Be-
darfsschwankungen ausgleicht.

Es kdnnen einzelne Gebaude bis hin zum gesamten Quartier Uber ein Warmenetz versorgt werden.
Das Warmenetz besteht aus erdverlegten Heizrohren, welche bis zum Heizraum im Gebaude verlegt
werden. Die Wéarme wird Uber eine Hausubergabestation an das vorhandene Heizungssystem im
Gebdaude angeschlossen. Ein Warmeerzeuger innerhalb des Gebaudes wird nicht mehr benétigt (vgl.
Abbildung 64).

Anschlussleitung im Erdreich (Material Warmeleitung)
(fur GebaudeauBenbereich und —innenbereich)

Tiefbau mit Tiefbauohne sekundarer
Oberflichen- Oberflichen- Heizkreislauf
Wiederherstellung Wiederherstellung

& > o

StraBenmitte Burgersteig Grunflache

U-Station

00| i // IL
Hauptleitung  Hausanschluss- wanddurchbruch \

<
mit Vor-und leitung hausinterne Leitung
Rucklauf

Abbildung 64: Nahwarmeanschluss im Wohngebaude

Als Grundlasterzeuger in der Heizzentrale werden Heizanlagen eingesetzt, welche besonders gunstig
und umweltschonend Warme erzeugen kénnen. Folgende Auflistung zeigt mogliche Grundlasterzeu-
ger fur ein Nahwérmenetz:

glunstige Abwarme

Holzheizkessel (Pellet oder Holzhackschnitzel)

Blockheizkraftwerk (kurz ,BHKW®), betrieben mit Erd- Bio- oder Holzgas

Nutzung Umweltwarme mittels Warmepumpen (haufig Erdwarmepumpe)

Solarthermie mit Saisonalspeicher
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Umweltwarme und Solarthermie

Nahwéarmenetze auf Basis von Wéarmepumpen und Solarthermie bengtigen fur eine effiziente Umset-
zung niedrige Heiztemperaturen und werden deshalb Ublicherweise nur bei neuen oder sanierten Ge-
bauden eingesetzt, die Uber Flachenheizungen verfigen. Aufgrund der alteren Gebaudestruktur
kommen diese Warmeerzeuger fir das Quartier Gotlandweg im Betrachtungszeitraum der nachsten

20 Jahre nicht in Frage.

Blockheizkraftwerke

BHKWs sind aufgrund der gekoppelten Erzeugung von Warme und Strom die effizientesten Grundlas-
terzeuger. Sofern kein sehr gro3er Stromabnehmer in direkter Nahe zu den Warmeverbrauchern exis-
tiert, wird der erzeugte Strom in das offentliche Stromnetz eingespeist. Wird das BHKW mit Erdgas
betrieben, wird der eingespeiste Strom mit dem mittleren Strombdérsenpreis und dem KWK-Bonus des
Kraft-Warme-Kopplungsgesetzes (kurz ,KWK-G*) vergiitet. Bei einem Betrieb des BHKWs mit Biome-
than (auf Erdgasqualitat aufbereitetes Biogas) wird der eingespeiste Strom nach dem Erneuerbare-
Energien-Gesetz (kurz ,EEG") vergiitet.

Aufgrund der sehr niedrigen Strompreise an der Borse und der begrenzten Laufzeit des KWK-Bonus
auf 30.000 Stunden lassen sich Nahwéarmenetze mit einem einfachen Erdgas betriebenen BHKW oft
nicht wirtschaftlich darstellen. Hierfiir wird ein grof3er Stromabnehmer im Quartier bendtigt.

Am 1.8.2014 trat das novellierte EEG (kurz ,EEG 2014“) in Kraft und veranderte die Rahmenbedin-
gungen fur neue BHKWs, welche mit Biomethan betrieben werden. Das EEG 2014 schrankt durch die
Streichung mehrerer Boni fir Strom aus Biomethan den Einsatz von Biomethan deutlich ein. Der Fo-

kus liegt auf Biomethan aus Bioabfall.

Abschatzung Realisierbarkeit

Fir eine erste Einschatzung der Realisierbarkeit bzw. der Wirtschaftlichkeit erfolgt zunéchst die Er-
mittlung der Warmedichte oder der Belegungsdichte bzw. die Feststellung, ob ein Mindestwarmebe-
darf erfullt wird. Die Wéarmedichte beschreibt den jahrlichen Warmebedarf je Hektar, die Belegungs-
dichte den jahrlichen Warmebedarf je Trassenmeter.

Fur eine erste Einschatzung der Wirtschaftlichkeit eines Nahwédrmenetzes, bietet das Netzwerk
C.A.R.M.E.N. e.V. einige Entscheidungsgrundlagen. Demnach empfiehlt es sich ein Warmenetz zu
realisieren, wenn eine Belegungsdichte von 1,5 MWh/Trm gewahrleistet ist. Dieser Ansatz betrachtet
die Wirtschaftlichkeitsgrenze eines Netzes, ab der es sich ggf. lohnt das Potenzial zu untersuchen.
Zum Erhalt einer Forderung der KfW ist eine Belegungsdichte von 0,5 MWh/Trm zu gewahrleisten.
Die Mindestanforderung von 1,5 MWh/(Trm*a) wird in drei Bereichen des Siedlungsgebietes erfiillt
(siehe Abbildung 65).

Am Konigsbergweg und am Kesselfuhr liegt die Belegungsdichte bei ca. 3,7 MWh/Trm. Die Bele-

gungsdichte ist bei den Hochhausern am Gotlandweg mit einem Wert von ca. 6 MWh/Trm am hochs-
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ten, jedoch ist hier zum Teil bereits ein Warmenetz vorhanden, welches von den Stadtwerken Soest

betrieben wird.

Legende

<2 MWh/m*a
2-4MWh/m*a
~— 4 -6 MWh/m*a
— > 6 MWh/m*a

0 25 50m N
| |
1:3.000

4 E Eu,ﬂ@ (ﬁ —j\ '\.

Abbildung 65: Warmebelegungsdichte in den Bereichen (Quelle: eig. Berechnungen und Darstellung auf

Grundlage der Daten der Stadt Soest).

Am Konigsbergweg liegt der prognostizierte Warmebedarf bei etwa 1.500 MWh/a. Im Bereich der

Mehrfamilienh&user an der Kesselfuhr liegt dieser bei etwa 1.770 MWh/a.

Da der Gesamtwarmebedarf dieser Bereiche jeweils unter 1800 MWh pro Jahr liegt ist die Errichtung

einer Heizzentrale mit Grundlasterzeuger und Spitzenlastkessel sowie ein Warmenetz wirtschaftlich

nur sehr schwer zu rechtfertigen. Der Wéarmepreis liegt in beiden Fallen mit durchschnittlich

12 Cent/kWh deutlich Glber dem einer Erzeugung mit den vorhandenen Heizungen.

Da die Warme in diesem Fall nicht glinstiger erzeugt werden kann als in den vorhandenen Heizungen

innerhalb der Geb&aude, wird fur das Quartier Gotlandweg kein Nahwéarmepotenzial ausgewiesen.
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Tabelle 22: Potenzielle Einsparung von Primarenergie, Endenergie und COz.-Emissionen: Nahwarmever-

sorgung (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Ziel

Maximum

Einsparung ‘

Endenergie Primarenergie Endenergie Primarenergie

COg [t/a] CO2e [t/a]
[kWh/a] [kWh/a] [kWh/a] [kWh/a]
0 0 0 0 0 0

Da die Gebaude in den beiden Bereichen zurzeit weitestgehend unsaniert sind, ist in Zukunft zuséatz-

lich mit einer Reduzierung des Wéarmebedarfs zu rechnen. Dies wirde sich zusétzlich negativ auf den

Warmepreis auswirken, da eine Erzeugeranlage hdhere Stillstandszeiten aufweisen wirde. Je nach

Lastprofil und Situation der aktuellen Warmeversorgung kann in den gro3eren Gebauden ggf. eine

objektbezogene KWK-L&sung umgesetzt werden.
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3.3.4 Solarthermie

Die Kreis Soest hat ein onlinebasiertes Solarpotenzialkataster erstellt. Hier stehen gebaudescharfe
erste Informationen zum standortspezifischen Solarpotenzial bereit, die auf einem automatisierten
Verfahren (Datenbasis der Laserscandaten ist das Jahr 2008) basieren (s Abbildung 66). Die Karten
dienen nur der groben Ubersicht und teilen das Solarpotenzial in gut geeignete, geeignete und vor Ort
zu prifende Dachflachen ein.

Gebaudeeigentiimern wird jedoch im Rahmen von konkreten Absichten zur Installation einer Anlage
die Hinzuziehung einer neutralen Energieberatung empfohlen, die die Dacheignung prift (z. B. Statik),
fur technische Fragen und das Genehmigungsrecht zur Seite steht sowie weitere Informationen zu
Wirtschaftlichkeit und Férdermdglichkeiten bereitstellt. Die Angaben des Solarpotenzialkatasters die-
nen einer ersten Einschéatzung, die keine Energieberatung vor Ort ersetzt. Jedoch kann Uber das Ka-
taster ein Uberschlagiges Potenzial im Rahmen der Potenzialanalyse fiir das Quartier Gotlandweg in
Soest herangezogen werden. Im Solarpotenzialkataster werden die Dachflachen (Garagen unberiick-
sichtigt) in gut geeignete, geeignete und nicht geeignet Flachen eingeteilt (s Abbildung 66).

Der Auszug aus dem Solarpotenzialkataster gibt einen maximalen, potenziellen Ertrag unter Ausnut-
zung samtlicher geeigneter Dachflachen von 12.490 MWh/a an. Dabei ist allerdings noch nicht be-
rucksichtigt, dass die Dachflachen in Konkurrenz zur PV-Nutzung stehen.

Fur das Maximalszenario wird angenommen, dass bis 2030 auf allen Einfamilienhdusern und allen
Mehrfamilienhdusern eine Solarthermieanlage installiert wird. Fur die Anlagen der EFH wird bei-
spielsweise angenommen, dass Anlagen mit einer Grol3e von 6 m? installiert werden, die pro Jahr
einen durchschnittlichen Ertrag von 2.550 kWh aufweisen und damit zur Unterstiitzung der Warmwas-
seraufbereitung genutzt werden. Fir das Zielszenario wird die Annahme getroffen, dass 50 % der
EFH und MFH mit Solarthermieanlagen bestiickt werden. Fir das Erreichen des Zielszenario bedeutet

dies, dass jahrlich 10-16 Solarthermieanlagen im Quartier installiert werden mussen.
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Abbildung 66: Ausschnitt aus dem Solarpotenzialkataster des Kreises Soest — Eignung fur Solarthermie
(Quelle: Webseite 2 Kreis Soest 2016).

Berechnungen entsprechend dem Zielszenario ergeben mdagliche CO,.-Einsparungen durch den Ein-
satz von Solarthermie von 118 t/a, fuir das Maximalszenario belaufen sich die COy.-Einsparungen auf
235 t/a.

Die unten stehende Tabelle zeigt keine Endenergieeinsparung in diesem Bereich auf, da Solarthermie
zur Veranderung (hdherer Anteil erneuerbarer Energien) des konventionellen Warmemixes fuhrt.
Tabelle 23: End- und Primérenergie- sowie COge-Einsparpotentiale: Solarthermie (Quelle: eigene Berech-
nungen und Darstellung 2016).

Ziel Maximum

Einsparung ‘

Endenergie Primérenergie Endenergie Primérenergie

COge [t/a] CO; [t/a]
[kWh/a] [kWh/a] [kWh/a] [kWh/a]
0 587.648 118 0 1.175.295 235
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3.4 Potenziale der Stromerzeugung

3.4.1 Photovoltaik

Das Solarpotenzialkataster des Kreises Soest gibt ebenfalls die Potenziale fur PV-Anlagen im Quartier
an, die bei maximal 2.896 MWh/a liegen. Dabei ist noch nicht berucksichtigt, dass die Dachflachen in
Konkurrenz zur Solarthermie-Nutzung stehen. Daher wird fiir das Maximalszenario nicht das maximal
angegebene Potenzial aus dem Solarkataster zugrunde gelegt, sondern angenommen, dass 50 % der
Flachen fur PV- und die weiteren 50 % fur Solarthermie-Anlagen genutzt werden. Fir das Zielszenario
wird angenommen, dass bis 2030 25 % der ausgewiesenen Flachen fir PV-Anlagen genutzt werden
(das entspricht einer Flache von etwa 920 mz). Das wirde bedeuten, dass zum Erreichen des
Zielszenarios 15-20 PV-Anlagen pro Jahr gebaut werden mussten.

Berechnungen fir das Zielszenario ergeben mdgliche CO,.-Einsparungen durch den Einsatz von PV-
Anlagen von 253 t/a, flr das Maximalszenario belaufen sich die CO,e-Einsparungen auf 506 t/a.
Gebaudeeigentiimern wird im Rahmen von konkreten Absichten zur Installation einer Photovoltaikan-
lage die Hinzuziehung einer neutralen Energieberatung empfohlen. Die Angaben des Solarpotenzial-
katasters dienen einer ersten Einschatzung, die keine Energieberatung vor Ort ersetzt. Jedoch kann
das Uberschlagige Potenzial im Rahmen der Potenzialanalyse fir das Quartier Gotlandweg herange-
zogen werden.

Die unten stehende Tabelle zeigt keine Endenergieeinsparung in diesem Bereich auf, da PV-Strom

zur Veranderung (hoherer Anteil erneuerbarer Energien) des konventionellen Strommixes fuhrt.
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Abbildung 67: Ausschnitt aus dem Solarkataster des Kreises Soest - Eignung von PV-Anlagen (Quelle:
Webseite 2 Kreis Soest 2016).
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Ziel

Maximum

Einsparung

Endenergie Primarenergie Endenergie Primarenergie

COg [t/a] CO; [t/a]
[kWh/a] [kWh/a] [kWh/a] [kWh/a]
0 568.045 253 0 1.136.090 506

Vorrangig soll die Stromerzeugung durch installierte Photovoltaikanlagen den Eigenbedarf der Be-
wohner des Quartiers decken. Uberschiisse werden in das offentliche Stromnetz eingespeist. Auf
langfristige Sicht ist zudem der Einsatz von Stromspeichern in Kombination mit den Photovoltaikanla-

gen zu verfolgen.

3.4.2 Windenergie

Fir Siedlungsbereiche ist theoretische ein Einsatz von Kleinwindanlagen (KWEA) mdglich. Daher wird
diese Mdglichkeit nachfolgend fur das Quartier Gotlandweg geprdft.

Im Bereich der Windenergie beeinflusst die Beschaffenheit des jeweiligen Anlagenstandortes den
Ertrag und damit auch die Wirtschaftlichkeit einer Windenergieanlage. Die Windgeschwindigkeit wird
in tieferen Luftschichten sehr stark von der Gelanderauigkeit beeinflusst. Diese wird zum Beispiel
durch das Gelandeprofil, die Vegetation sowie den Grad und die Art der Bebauung beeinflusst: So
nimmt die Windgeschwindigkeit mit steigender Siedlungsdichte ab (s. Abbildung 68).

Neben den Windgeschwindigkeiten ist eine ungehinderte Anstrémung der Anlage ein weiterer relevan-
ter Aspekt. Zur Einschéatzung dieser kann folgende Faustformel herangezogen werden: Die Entfer-
nung zum nachsten Anstromungshindernis in Hauptwindrichtung sollte das 20-fache der Hohe des
Hindernisses betragen. Andernfalls muss sich der Rotor oberhalb der doppelten Hohe des Hindernis-
ses befinden, um ungehindert angestromt zu werden. Allerdings ist dies mit KWEA i. d. R. nicht um-

setzbar, da diese die erforderliche H6he nicht erreichen.
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Abbildung 68: Windgeschwindigkeit in Abhéngigkeit der Siedlungsdichte (Quelle: HTW Berlin)

Daher ist in der Stadt haufig die Aufstellung an einem erhéhten Ort (z. B. auf einem Gebéaude), auf
Parkplatzen oder groReren Freiflachen, fir eine ausreichend hohe Windgeschwindigkeit, notwendig.
Die Installation auf Geb&uden bringt allerdings mehrere Einschrankungen mit sich, da die Dachfléachen
Uber die entsprechende Tragféahigkeit verfigen mussen, welche Uber einen Statiker zu ermitteln ist.
Ein weiterer Aspekt sind Schwingungen, die entweder von den Rotoren bzw. der Aerodynamik der
Anlage oder vom Generator herriihren kénnen.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass KWEA mit Hohen <10 m und Nenn-Leistungen <5 kW ge-
rade im Siedlungsbereich nicht wirtschaftlich zu betreiben sind. Denn um einen wirtschaftlichen Be-
trieb erreichen zu koénnen, sind optimale Standortbedingungen notwendig.Bei einer Aufstellung auf
Gebauden musste zudem darauf geachtet werden, dass keine Beeintrachtigungen durch Kdrperschall
innerhalb des Gebaudes auftreten.

Da mit der Aufstellung von KWEA zahlreiche Herausforderungen verbunden sind, um diese wirtschaft-
lich zu betreiben (s. 0.) und im Quartier Gotlandweg eine dichte Siedlungsstruktur vorliegt und ausrei-
chende Windgeschwindigkeiten durch diese Unebenheiten erst in sehr groRen Héhen vorliegen, wird
im Quartier Gotlandweg kein Potenzial fir KWEA ausgewiesen.

Tabelle 25: End- und Primérenergie- sowie COz-Einsparpotentiale: Windenergie.

Ziel Maximum

Einsparung ‘

Endenergie Primérenergie Endenergie Primérenergie

COg [t/a] COq [t/a]
[kWh/a] [kWh/a] [kWh/a] [kWh/a]
0 0 0 0 0 0
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3.5 Potenziale der technischen Infrastruktur

3.5.1 StralRenbeleuchtung

Die Effizienz als wichtigste KenngréRe der Beleuchtung wird als Verhaltnis zwischen Lichtleistung
Lumen (Im) und eingesetzter Energie in Watt (W) angegeben. Vergleicht man beispielsweise die Sys-
temeffizienz von Quecksilberdampfleuchten (ca. 50 Im/W) mit LED-Leuchten (Light Emitting Diodes)
(je nach Modell und Hersteller 85 -130 Im/W), kann man das Einsparpotenzial gut verdeutlichen. Be-
trachtet man die rasante Entwicklung der Systemeffizienz der LED-Technologie, lasst sich eine Ver-
drangung konventioneller Leuchtmittel in der technischen StralRenbeleuchtung erahnen (s. Abbildung

69).
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Abbildung 69: Entwicklung der Effizienz von Leuchtmitteln und Prognose23
Um Potenziale einer Modernisierung der Stral3enbeleuchtung in der Gotlandweg zu ermitteln, wurden
die Leistungen der Lichtpunkte zusammengefasst und mit einer LED-Stral3enbeleuchtung im groben

verglichen.

Fur den Abschnitt Gotlandweg, Kesselfuhr und Schiierhoffweg gilt dabei Folgendes:

In diesem Bereich befinden sich 51 StraRenleuchten. Die Beleuchtungsanlage wurde 2009 komplett
erneuert (Leuchte und Mast) und mit den Anliegern gemaR Kommunalabgabengesetz (KAG) abge-
rechnet. LED-Technik war zu dieser Zeit noch kein Thema. Heutige Veranderungen an der Beleuch-

tungsanlage gingen komplett zu Lasten der Stadt Soest.

2 Quelle: Osram, Uber Glamox Luxo Lighting GmbH
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Potenziale: Die aktuelle Anlage hat einen jahrlichen Stromverbrauch i. H. v. ca. 14.600 kWh. Der Aus-
tausch mit LED-Leuchten wiirde eine Einsparung von ca. 7.000 kWh ermdglichen. Sollte der zukdinfti-
ge Wartungsaufwand an den vorhandenen Leuchten zu hoch werden, kommen automatisch LED-

Leuchten zum Einsatz.

Fur den Abschnitt Kaiser-Otto-Weg, Stargardweg, u. a. gilt Folgendes:

Im Ubrigen Bereich dieser Siedlung befinden sich noch 61 Leuchten. Die Beleuchtungsanlage ist ver-
altet und teilweise abgangig. Der alleinige Austausch der Leuchtenképfe ist nicht wirtschaftlich, da die
Beleuchtungsmasten ebenfalls mit ausgetauscht werden missen. EinzelmaRnahmen, als auch der
komplette Austausch der gesamten Leuchtengarnituren (Mast und Leuchte) sind auf Grund des Alters
mit den Anliegern gemafd KAG abzurechnen. Der aktuelle Stromverbrauch der Beleuchtungsanlage in
diesem Bereich liegt bei ca. 11.000 kWh pro Jahr. Ein Umriisten der Leuchten auf LED-Technik bringt
eine Einsparung von ca. 4.500 kWh. Eine seitens der Stadt Soest veranlasste Sanierung der Anlage

ist derzeit nicht geplant.

Setzt man die oben genannten Potenzialeinsparung voraus, kénnen in der Gotlandweg eine COy-
Einsparung von rund 5,5 t/a sowie eine End- bzw. Primérenergieeinsparung von rund 11.500 kWh/a
bzw. 26.565 kWh/a erzielt werden. Es wird angenommen, dass der Austausch langfristig und
sukzessive erfolgt, sodass sich kein Unterschied fur Ziel- und Maximalszenario darstellen lasst.

Tabelle 26: Potenzielle Einsparung von Primérenergie, Endenergie und COz-Emissionen: Stralenbe-

leuchtung

Ziel Maximum

Einsparung ‘

Endenergie Primérenergie Endenergie Primérenergie

COge [t/a] COq [t/a]
[kWh/a] [kWh/a] [kWh/a] [kWh/a]
11.500 26.565 6 11.500 26.565 6

3.5.2 Abwasserwarmenutzung
Die Nutzung von Abwasserwarmequellen stellt eine Moglichkeit zur Realisierung von Einsparpotenzia-
len beim Energieverbrauch, Energiekosten und den CO,.-Emissionen dar. Der Warmeentzug aus dem
Abwasser kann

aus dem Rohabwasser im Geb&ude selbst,

durch Warmerickgewinnung aus dem Abwasserkanal oder

in der Klaranlage aus gereinigtem Rohabwasser

erfolgen und zur Gebaudebeheizung oder Trinkwassererwdrmung dienen. Die Einbindung von Ab-

wasserwarme erfolgt durch eine Vorerwarmung als Ergédnzung weiterer Heizungssysteme. Ausrei-
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chende Abwassermengen liefern i. d. R. die Abwasserkanéle selbst. Das vorliegende Temperaturni-
veau (geringer als im Rohabwasser im Gebdude selbst) hangt von der Anzahl und Art der ange-
schlossenen Verbraucher ab und ob vor Ort ein Mischsystem mit Einbringung des Regenwassers
vorhanden ist. Die mittlere Jahrestemperatur von Abwassern in Kanélen liegt bei rund 15 °C. Regen-
wasser senkt den Temperaturdurchschnitt und das entsprechende Warmepotenzial im Abwasser. Zur
Nutzung der Abwasserwarme sind der Einbau von Warmetauschern in den Kanal und der Aufbau

einer Heizzentrale im Quartier notwendig (s. Abbildung 70).

Verbraucher

Warm-
wasser

B Raum-

~ heizung

Heizzentrale

Energiespeicher

Heizkessel

Warmepumpe
)

—
=Gy
I

@

Abwasserkanal (12°C bis 20°C) Warmetauscher

© 2012 Berliner NetzwerkE

Abbildung 70: Wirkschema der Abwasserwarmenutzung®

Warmetauscher kénnen nachtréaglich in bestehende Kanalnetze eingebaut oder direkt beim Neubau
verlegt werden. Der Warmetauscher wird aus einem Vor- und Ricklauf am Boden des Abwasserka-
nals gebildet, der durch eine oben aufliegende Plattform aufgefilltes umliegendes Material geschiitzt
wird. Das Abwasser stromt Uber die Oberflache des Wéarmetauschers und erwarmt das Wasser im
Vorlauf (Warmetrager). Das Wasser flie3t einer Warmepumpe zu, die es auf die benétigte Temperatur
bringt. Die gewonnene Warmemenge kann beispielsweise uber ein Warmenetz im Quartier verteilt
und somit vom Warmeabnehmer genutzt werden. Prinzipiell gilt: Je geringer die Differenz zwischen
Temperatur des Mediums (hier Abwasser) und benétigter Temperatur ist, desto geringer ist die elekt-

rische Leistung, die die Warmepumpe aufbringen muss.

24 Berliner NetzwerkE (2012)
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Das Abwasserwarmepotenzial ist abhéngig von Massenstrom, der durch die Kanéle fliel3t, dem Tem-

peraturniveau sowie den vorliegenden Kanaldurchmessern, in die die Warmetauscher passen mis-

sen. Fir den wirtschaftlichen Betrieb eines Warmeversorgungssystems auf Abwasserwarmebasis sind

verschiedene technische Voraussetzungen® zu erfiillen:

Misch- und Schmutzwasserkanalisation mind. DN 800 (80 cm)

mittlerer Trockenwetterabfluss: mind. 15 Liter pro Sekunde

Abwassertemperatur im Zulauf zum Warmetauscher mind. 10 °C

Verbraucher in rAumlicher Nahe

Aufbau einer Heizzentrale mit mind. 300 kW

Niedertemperaturheizsysteme in den Gebauden

Das Kanalnetz im Quartier Gotlandweg weist einen Durchmesser von unter 80 cm auf, womit eine

Abwasserwarmenutzung nicht umsetzbar ist. Zudem kommen bei den Wohngebauden aufgrund des

Sanierungszustandes keine Niedertemperaturheizsysteme in Betracht. Daher wird fir den Bereich

Abwasserwarmenutzung kein Potenzial ausgewiesen.

Tabelle 27: End- und Priméarenergie- sowie COz-Einsparpotentiale: Abwasserwarmenutzung.

Ziel

Maximum

Einsparung

Endenergie Primérenergie Endenergie Primarenergie

COx [t/a] COx [t/a]
[kWh/a] [kWh/a] [kWh/a] [kWh/a]
0 0 0 0 0 0

% Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
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3.6 Zusammenfassung der Einsparpotenziale

Im Rahmen der Potenzialermittiung zur Energieversorgung aus erneuerbaren Energien und effizienz-
steigernden MafRnahmen lassen sich bei der Umsetzung bis zum Jahr 2030 im Ziel- und Maximalsze-
nario deutliche CO,.-Einsparpotenziale verzeichnen. Sie teilen sich zum grof3ten Teil auf energetische
Sanierungsmafnahmen und den Austausch der Heizungsanlagen im Quartier Gotlandweg auf (vgl.
Tabelle 28).

Tabelle 28: Bewertung der Energie- und COe-Einsparpotenziale Gotlandweg

Bewertung der Energie- und CO,.-Einsparpotenziale

Schwerpunktbereich Bewertung

Energetische Geb&udesanierung hoch

Austausch alter Heizungsanlagen hoch

Nahwarmeversorgung kein Potenzial

Nicht benennbar, miisste im De-

KWK

tail gepruft werden
Solarthermie hoch
Photovoltaik hoch
StraRenbeleuchtung gering
Abwasserwarme kein Potenzial

Die quantifizierbaren Einsparpotenziale sind im Verhéltnis zum Status quo im Jahr 2014 mit einem
CO,-Ausstol3 von 5.836 t/a nachfolgend einzusehen (Abbildung 71). Die geringsten COye-
Einsparpotenziale lassen sich im Zielszenario mit rund 29 Prozent festhalten. Den héchsten Anteil im
Verhéltnis zum Status quo im Jahr 2014 nimmt das Maximalszenario im Jahr 2030 ein, welches mit

einer CO,-Einsparung von 52 Prozent verbunden ist.
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Szenarienbetrachtung 2030:
CO,.-Einsparpotenziale aus EE-Versorgung und durch

effizienzsteigernde MalBnahmen im Quartier Gotlandweg [t/a]

7.000
100 %
6.000 5.836 t/a
5.000
4.000
52 %
3.040 t/a
8
3.000
29 %
1.692 t/a
2.000
1.000 -
0 — T T
Ziel 2030 Max 2030 CO2-Emissionen 2014
m Austausch alter Heizungsanlagen m Energetische Gebaudesanierung
(inkl. Warmepumpen mit Geothermie)
Solarthermie Photovoltaik
m StraRenbeleuchtung

Abbildung 71: Szenarienbetrachtung: Mégliche COze-Einsparung im Quartier Gotlandweg

Im Rahmen der Berechnung der Einsparpotenziale wurden verschiedene Annahmen fir die Energie-
versorgungsstruktur bis zum Jahr 2030 getroffen.

Neben der energetischen Sanierung des Gebaudebestandes wurde der Einsatz von Olheizungen im
Zielszenario ausgeschlossen. Im Maximalszenario werden zudem auch keine Erdgasheizungen mehr
eingesetzt. Die Warmebedarfsdeckung im Maximalszenario in 2030 soll durch regenerative Energie-
trager (Holzpellets, Solarthermie zur Heizungsunterstiitzung) und Mini-BHKW erfolgen. Fossile Ener-
gietrager wurden nur in Mini-BHKW eingeplant, da sich deren Einsatz mit Biogas nicht wirtschaftlich
fur ein Einfamilienhaus darstellen I&sst.

Der Austausch alter Heizungsanlagen im Maximalszenario fuhrt zu geringeren Einsparungen als im

Zielszenario, da im Maximalszenario Energie- und CO,e-Einsparungen zunéchst Uber die Gebaudes-
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anierungen generiert werden und die Heizungsanlagen damit nicht mehr so grof3e Einsparungen er-
zielen kbénnen.

Nachfolgend sind die quantifizierten Ergebnisse der Potenzialanalyse einzusehen.

Tabelle 29: Mdgliche CO.e-Einsparung im Quartier Gotlandweg: Detail

Zielszenario 2030 Maximalszenario 2030
COge [t/a] COgz[t/a]
Energetische Gebaudesanierung 170 674
Austausch alter Heizungsanlagen 1.145 1.619
Nahwé&rmeversorgung 0 0
Solarthermie 118 235
Photovoltaik 253 506
Stral’enbeleuchtung 6 6
Abwasserwarme 0 0
Summe 1.692 3.040

Tabelle 30: Mégliche Endenergie- und Primérenergieeinsparung im Quartier Gotlandweg: Detail

Zielszenario 2030 Maximalszenario 2030

Endenergie Priméarenergie | Endenergie Primérenergie

[kWh/a] [kWh/a] [kWh/a] [kWh/a]
Energetische Gebaudesanierung 668.986 710.317 2.653.173 2.817.090
Austausch alter Heizungsanlagen 2.228.048 4.236.082 1.700.530 6.131.801
Nahwéarmeversorgung 0 0 0 0
Solarthermie 0 587.648 0 1.175.295
Photovoltaik 0 568.045 0 1.136.090
StralRenbeleuchtung 11.500 26.565 11.500 26.565
Abwasserwarme 0 0 0 0
Summe 2.908.534 6.128.657 4.365.203 11.286.841
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3.7 Energetisch-stadtebauliche Ziele
In Kapitel 2.1.1 wurden bereits die klimapolitischen Ziele des Kreises Soest dargestellt. Diese Ziele
lassen sich allerdings nicht einfach auf das vorliegende Quartier in Soest Ubertragen, da sie wenig auf
die konkret vor Ort vorhandenen Rahmenbedingungen eingehen. Eine energetische Zielplanung fur
die Stadt Soest existiert bislang nicht, wird aber derzeit im Zuge des eea-Prozesses erarbeitet. Daher
wurden im Rahmen der Konzepterarbeitung Ziele fiir das Quartier rund um die Gotlandweg auf Grund-
lage der Bestands- und Potenzialanalyse abgeleitet. Folgende energetisch-stadtebaulichen Ziele wer-
den fiir das Quartier als Ubergeordnete Zielsetzungen von 2017 bis 2030 vorgeschlagen:

energetische Sanierung des Gebaudebestands und Steigerung der energeti-

schen Sanierungsrate auf 2 % im Jahr — Zielszenario (Geb&udehulle und tech-

nische Anlagen)

Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Strom- und Wé&rmeversor-
gung

Senkung der gesamten CO,.-Emissionen im Quartier um 30 % bis 2030 gegen-

Uber 2014 — Zielszenario

barrierefreier Umbau des Gebaudebestands

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der StraRenraume und Ful3wege
Zielgruppenspezifische Anpassung der Spielplatzlandschaft

Ausbau der Nah- (Ful3- und Radverkehr) und Elektromobilitat
MaRnahmen zum ruhenden Verkehr

Die Ziele dienen als Orientierung, Motivation und Verpflichtung gleichermaf3en und sollen dabei unter-

stlitzen, die geplanten Aktivitaten im Quartier fokussiert voranzubringen.
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4 UMSETZUNGSKONZEPT

4.1 Malnahmenkatalog und Zeitplanung

Die Ideen fur den MafRnahmenkatalog wurden mit Beteiligung von Anwohnern und Eigentiimern sowie
weiteren relevanten Akteuren des Quartiers erarbeitet. Die Ergebnisse des partizipativen Prozesses
und der durchgefiihrten Bestands- und Potenzialanalyse, in Ergdnzung mit internen Abstimmungsge-
sprachen zwischen dem Blro und dem internen Arbeitskreis mit der Stadtverwaltung, minden in den

Maflnahmenkatalog fiir das Quartier Gotlandweg (s. nachfolgende Tabelle).

Hierbei erfolgt eine Bewertung der MaRnahmen nach Prioritéat wie folgt:

. ¢ geringe Prioritat
). & ¢ mittlere Prioritat

Y & 0 ¢ hohe Prioritat

Die Einstufung der Energie- und COy.-Einsparpotenziale wird mit gering, mittel und hoch angegeben
und im Verhdltnis an die quantitative Analyse (vgl. Kapitel 3 - Potenzialanalyse) angelehnt. Fur die
MaRnahmen, die mit einer hohen Prioritat versehen sind und die einer weiteren Erlauterung beddrfen,

werden nachfolgend MaRnahmensteckbriefe dargestellt.
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Tabelle 31: MaBnahmeniibersicht fir das Quartier Gotlandweg

HF 1:Verkehr und Mobilitat

MaRnahmenubersicht

Stadt Soest

Verbesserung der Verkehrs-

Prioritat

COZe'
Einsparpotenzial

Infas

Akteure

AG Stadtentwicklung, Um-
welt und Geo-Service, AG

MaRnahmen-
beginn

1.1 | situation im Bereich der *** k. A. Stadtplanung, Wohnbauge- | 1. Quartal 2018
Kesselfuhr sellschaften, Abt. StraBen,
Gewasser, Grin
AG Stadtentwicklung, Um-
v T welt und Geo-Service, AG
erbesserung der Situation Stadtplanung, Wohnbauge-
1.2 | des ruhenden Verkehrs am *** k. A. L y II. Quartal 2018
sellschaften/ Eigentimer,
Gotlandweg .
AG Ordnungsangelegenhei-
ten
AG Stadtentwicklung, Um-
Barrierearme Weggestaltung welt und Geo-Service, AG | IV. Quartal
= im Quartier *** k. A, Stadtplanung, Abt. Stral3en, | 2017
Gewasser, Grin
Prifung von Standorten fur AG Stadtentwicklung, Um-
1.4 | Fahrbahnschwellen zur Ge- * k. A. welt und Geo-Service, AG I. Quartal 2020
schwindigkeitsreduzierung Stadtplanung
Prifung, ob eine Durchlei- AG Stadtentwicklung, Um-
tung der R49 Uber Lune- . welt und Geo-Service, AG
LS burgweg-Kaiser-Otto-Weg * genng Stadtplanung, Verkehrsun- Il. Quartal 2020
moglich ist ternehmen
Priifung ob Installation eines AG Stadtentwicklung, Um-
Wetterschutzhduschens an welt und Geo-Service. AG
1.6 | der Bushaltestelle Ecke ** gering ’ Il. Quartal 2019
. Stadtplanung, Verkehrsun-
Gotlandweg / Kaiser-Otto-
. . ternehmen
Weg sinnvoll ist
Prifung, ob Quartiersein-
gang am Knotenpunkt Liine- . i
1.7 burgweg-Hiddingser Weg * KA Qgtﬁﬁgtggggglr%?gé UArg Il. Quartal
' verengt werden kann (ggf. o Stadtolanun ' 2019
Anpassung der bestehenden P 9
Verkehrsinsel)
Prufung: Larmschutzwall zur AG Stadtentwicklung, Um- Ill. Quartal
1.8 | Autobahn und B 229 hin *** k. A. welt und Geo-Service, AG '
2018
verbessern Stadtplanung
Prifung einer CarSharing- AG Stadtentwicklung, Um-
1.9 9 9 ** gering welt und Geo-Service, AG | I. Quartal 2019

Station

Stadtplanung
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HF 2: Spielplatze, Griinflachen, 6ffentlicher Raum

MaRnahmeniibersicht
Stadt Soest

Prioritat

COZe'
Einsparpotenzial

Infas

Akteure

AG Ordnungsangelegenhei-
ten, AG Jugendarbeit, AG

WETERERE
beginn

: . Stadtreinigung, Friedhofs- Il. Quartal
2.1 | Spielplatzentwicklung ** K-A. wesen & Grinunterhaltung, | 2018
AG Stadtentwicklung, Um-
welt und Geo-Service
AG Ordnungsangelegenhei-
ten, AG Jugendarbeit, AG
. Stadtreinigung, Friedhofs-
Verbesserung der Sauberkeit .o
2.2 | und des Pflegezustandes der | Jr e |k A. ngg?aﬁtggmzﬂffggalgﬂg’ Iz\(/).l(guartal
Spielplatze welt und Geo-Service,
Stadtwerke Soest, Eigen-
timer
AG Ordnungsangelegenhei-
ten, AG Jugendarbeit, AG
23 Entwicklung der Grinflache * KA Stadtreinigung, Friedhofs- IV. Quartal
’ im Sldwesten des Quartiers T wesen & Grinunterhaltung, | 2020
AG Stadtentwicklung, Um-
welt und Geo-Service
. . . AG Stadtentwicklung, Um-
Prifung: Anlegen eines Biir- 2
2.4 | gergartens als zentralen ** k. A. welt und Geo-Service, AG I. Quartal 2019
. . Stadtplanung, AG Jugend-
Treffpunkt im Quartier arbeit ’
Prifung: Bepflanzung des AG Stadtreinigung, Fried-
2.5 | Kreisverkehrs am Kaiser- > ¢ k. A. hofswesen & Grununterhal- | I. Quartal 2020
Otto-Weg tung
N AG Stadtreinigung, Fried-
2.6 |Entwasserung des Engel- ** k. A. hofswesen & Griinunterhal- | V- Quartal
landgrabens optimieren tung 2018
Aktion "Schéner Garten" im AG Stadtentwicklung, Um-
2.7 Quartier (Anrelze_ schaffe[] ** k. A. welt und Geo-Service, AG | Il. Quartal 2019
zur Pflege der privaten Gér- Stadtolanun
ten) P 9
Aktion "Garagengestaltung" - AG Stadtentwicklung, Um-
2.8 | Wettbewerb zur Gestaltung | Y ¥ k. A. welt und Geo-Service, AG | II. Quartal 2020
der Garagen im Quartier Stadtplanung
AG Stadtentwicklung, Um-
Verdffentlichung der Sanie- welt und Geo-Service,
3.1 |rungsratgeber und Initialisie- *** mittel Stadtwerke Soest, lokale lauft bereits

rung von Kampagnen

Energieberater, Verbrau-
cherzentrale
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HF 3: Unterstiitzung von energetischen Sanierungsmafnahmen

MaRnahmeniibersicht
Stadt Soest

Ansprechpartner innerhalb

Prioritat

COZe'
Einsparpotenzial

Infas

Akteure

AG Stadtentwicklung, Um-

WETERERE
beginn

3.2 | der Stadtverwaltung fiir die *** hoch welt und Geo-Service, AG V. Quartal
2017
Konzeptumsetzung Stadtplanung
AG Stadtentwicklung, Um-
Durchfiihrung einer Thermo- . welt und Geo-Service, AG I1l. Quartal
33 graphie-Aktion im Quartier ** mittel Stadtplanung, Verbraucher- | 2018
zentrale NRW
Durchflihrung einer Initial- KommWerl, AG Stadtent-
3.4 | Beratungsaktion zur energe- ** mittel wicklung, Umwelt und Geo- | lauft
tischen Gebaudesanierung Service, AG Stadtplanung
, . AG Stadtentwicklung, Um-
3.5 |Burger-Projekt PV-Anlagen v gering welt und Geo-Service, AG | II. Quartal 2019
auf Garagen
Stadtplanung
Prifung eines Sanierungs- AG Stadtentwicklung, Um-
e managements *** hoch welt und Geo-Service Il. Quartal 2018
Priifung eines Sanierungs- AG Stadtentwicklung, Um- IV. Quartal
3.7 | gebietes im vereinfachten Yo¥c¥c | hoch welt und Geo-Service, AG '
2017
Verfahren Stadtplanung
Prifung: Austausch der AG Stadtentwicklung, Um- ab IV. Quartal
3.8 | StraRBenbeleuchtung gegen * gering welt und Geo-Service, Abt. 2020'

LED

StralRen, Gewasser, Grin
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Handlungsfeld 1: Verkehr und Mobilitat

> Verbesserung der Verkehrssituation im Bereich der Kesselfuhr

Zielgruppe: Eigentimer und Bewohner im Quartier

Beschreibung

Am Knotenpunkt Kesselfuhr-Gotlandweg besteht ein erhdhtes Gefahrenpotenzial aufgrund schlech-
ter Sichtbeziehung fur Linksabbieger aus der Kesselfuhr auf den Gotlandweg durch StralRenbegleit-
grin auf dem Gotlandweg (Baumscheiben) sowie parkende Fahrzeuge. Die Linksabbieger von der
Kesselfuhr auf den Gotlandweg zwingen die von links ankommenden Pkw auf dem Gotlandweg
teilweise dazu, rickwarts zu fahren. Zur Verbesserung der Situation soll geprift werden, ob die
StralRe Kesselfuhr als Einbahnstralle ausgewiesen werden kann. Alternativ ware es sinnvoll die
erste Baumscheibe am Knotenpunkt zu entfernen.

AuRerdem ist zu prufen, ob eine Kennzeichnung der Stellflichen im weiteren Stral3enverlauf sowie
eine starkere Kontrolle durch das Ordnungsamt ebenfalls zur Verbesserung beitragen kénnen. Da-
bei soll auch bei der Kreis-Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft eG (KWS), nach Mdglichkeiten
zu Parkplatzerweiterungen angefragt werden. Denn die parkenden Pkw stellen potenzielle Gefah-
renquellen fur FuR- und Radfahrer (insbesondere fiir seh- und geheingeschrankte Personen) in der
Kesselfuhr dar, weil sie zu untbersichtlichen Verhaltnissen fihren und es keinen Ful3- bzw. Radweg
entlang der Stral3e gibt. Dies beeintrachtigt die Verkehrssicherheit fir Ful3- und Radfahrer in diesem

Beriech massiv.

Insgesamt sollte die Neuordnung des bestehenden StralRenquerschnittes mit einer anderen Stra-
Renaufteilung sowie neu gekennzeichneten Parkflachen und die Ausweisung der Kesselfuhr als
Einbahnstral3e gepruft werden.

Arbeitsschritte

Einbindung von fachlicher Kompetenz / weiteren Akteuren
Prifung des Knotenpunktes Kesselfuhr-Gotlandweg
Prifung Ausweisung Kesselfuhr als Einbahnstralie

Ggf. Neuordnung der Verkehrsflachen und Ausweisung und Kennzeichnung von zusatzlichen

Parkflachen
Starkere Kontrollen durch das Ordnungsamt
Prifung: Parkplatzerweiterungen durch die Kreis-Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft eG

(KWS)

Koordinierung durch AG Stadtent-
Verantwortung / Akteure wicklung, Umwelt und Geo-

Service
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= AG Stadtplanung
= Wohnbaugesellschaften

= Abt. StralRen, Gewasser, Griin

Mbgliche Umsetzungshemmnisse = keine Akzeptanz der zusatzlichen

Parkflachen durch lokale Akteure

Umsetzungskosten gering bis mittel
Finanzierung und Foérderung Stadt Soest

Energie- und CO,-Einsparpotenzial k. A. moglich
Malnahmenbeginn Laufzeit Prioritat
. Quartal 2018 Konzeptionierung und Durch- koK

fihrung ca. 18 Monate
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Handlungsfeld 1: Verkehr und Mobilitéat

» Verbesserung der Situation des ruhenden Verkehrs am Gotlandweg

Zielgruppe: Eigentimer und Bewohner im Quartier

Beschreibung

Im Bereich der Hochhauser am Gotlandweg ist pro Wohnung weniger als ein Stellplatz vorhanden.
Oftmals werden die Stellplatze der Anwohner fremdgenutzt. Dies fiihrt dazu, dass Fahrzeuge oft
direkt im StraRenraum abgestellt werden, was zur Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs flhrt.
Durch die Schaffung weiterer Stellplatze auf den Grundstiicken der MFH koénnte die Situation ver-
bessert werden. Zudem kénnte die Stadt durch eine verstarkte Prasenz und verstarkte Kontrollen

zur Verbesserung der Situation beitragen.

Daneben sollten auch die Radabstellméglichkeiten im Bereich der Hochhéduser am Gotlandweg in
den Blick genommen werden: Hier sind keine Fahrradkeller vorhanden und die Radabstellflachen
auf den Grundstiicken sind nur am Gotlandweg 2 gepflastert. Es sollte gepriift werden, ob hier mit-

telfristig Uberdachte Radabstellanlagen installiert werden kénnten.

Arbeitsschritte

= Einbindung der Wohnungsbaugesellschaften und der Eigentiimer
= Uberpriifung moglicher Stellplatze auf den Grundstiicken der MFH
= Uberpriifung: Erneuerung von Radabstellflachen
= Umsetzung
= Koordinierung durch AG Stadtent-

wicklung, Umwelt und Geo-
Service
Verantwortung / Akteure
= AG Stadtplanung
= AG Ordnungsangelegenheiten
= Wohnungsbaugesellschaften / Eigentimer
= Akzeptanz und Annahme durch
Mdgliche Umsetzungshemmnisse Privateigentirmer und Wohnungs-

baugesellschaften

Umsetzungskosten mittel

Finanzierung und Foérderung Stadt Soest, Wohnungsbaugesellschaften
Energie- und CO,-Einsparpotenzial k. A. méglich

Maflnahmenbeginn Laufzeit Prioritat
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Il. Quartal 2018 Konzeption und Durchfihrung e e i
ca. 24 Monate
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Handlungsfeld 1: Verkehr und Mobilitéat

> Barrierearme Weggestaltung im Quartier

Zielgruppe: Eigentimer und Bewohner im Quartier

Beschreibung

Im Suden des Quartiers, im Bereich der Grinflachen (ehemalige Spielplatzfliche am Engelandsgra-
ben), ist die Oberflachenbeschaffenheit in Richtung der Feldwege fir mobilitatseingeschrankte Per-
sonen unzureichend. Um die Durchgangigkeit auch fir diese Personen zu erleichtern, soll hier eine

Decke aus wassergebundenem Material hergestellt werden.

AulRerdem gibt es im gesamten Quartier punktuelle Stolperfallen auf Gehwegen und Stral3en. Hierzu
zahlen hervorstehende Kanaldeckel, durch Baumwurzeln angehobene Gehwegplatten und teilweise
zu hohe Burgersteige. Zuséatzlich gibt es wenige Bordsteinabsenkungen zur Stral3eniiberquerung.

Des Weiteren behindern haufig Mulltonnen auf den Gehwegen den Durchgang.
Arbeitsschritte/ Manahmen
= Herstellung einer Decke aus wassergebundenem Material am Fufweg Richtung Engel-
landgraben
= Entfernung von punktuellen Stolperfallen im Quartier
= Kanaldeckel Uberprifen und Gehwegplatten ausbessern
= Schaffung von weiteren Bordsteinabsenkungen
= Koordinierung durch AG Stadtent-

wicklung, Umwelt und Geo-

Verantwortung / Akteure Service
= AG Stadtplanung

= Abt. StralRen, Gewasser, Grin

Mbgliche Umsetzungshemmnisse = Verfugbare Fordermittel/ Haus-

haltssituation Stadt

gering — mittel fur kleinere Ausbesserungsmaf3-
Umsetzungskosten nahmen und fir die Anpassung des FuBweges

zum Engellandgraben
Finanzierung und Forderung Eigenmittel Stadt Soest

_ ) ) geringe CO,.-Einsparungen durch Forderung des
Energie- und CO,-Einsparpotenzial )
FuRverkehrs moglich

Malinahmenbeginn Laufzeit Prioritat
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Handlungsfeld 2: Spielplatze, Grunflachen, 6ffentlicher Raum

> Spielplatzentwicklung

Zielgruppe: Kinder und Jugendliche, Anwohner und Besucher der Spielplatze

Beschreibung

Im Quartier selbst und in unmittelbarer Nahe existieren einige
Spielplatze und 6ffentlich nutzbare Grinflachen. Die Spielplat-
ze an der Kesselfuhr (in der Nahe des Kindergartens) und in

der benachbarten Englischen Siedlung werden genutzt. Am

ausgetauscht und bestehende Spielgerate geprift und gege-

benenfalls ersetzt werden.

Der Spielplatz am Koénigsbergweg (hinter dem Pennymarkt), sticht derzeit aufgrund des schlechte-
ren Pflegezustandes (insbesondere im Umfeld des Spielplatzes) und der (oft abendlichen und nécht-

lichen) Nutzung heraus.

Der Eigentimer des Discounters ist fur die Pflege der umliegenden Flachen und Wege verantwort-
lich und reinigt diese seit Begehung des Quatrtieres regelmafig. Es wurde ein zusatzlicher Milleimer

aufgestellt, der nun genutzt wird.

Insgesamt soll geprift werden, inwieweit die Spielplatze weiter entwickelt (z. B. neue Bénke aufge-
stellt werden) und die Sauberkeit laufend sichergestellt werden. Zudem soll die Stadt mehr Prasenz

vor Ort zeigen, um Nutzungskonflikte im Bereich des Spielplatzes zu reduzieren.
Arbeitsschritte/ Manahmen

= Laufende Pflege der gesamten Spielflachen durch die Stadt

= Ggf. Austausch von Spielgeréaten / Installation von neuer Stadtmdblierung am Spielplatz an der

Kesselfuhr
= Pflege und Weiterentwicklung des Spielplatzes am Kénigsbergweg

= Einbindung von AG Jugendarbeit und AG Ordnungsangelegenheiten sowie den Nutzern und

Anwohnern vor Ort
= Starkere Prasenz des Ordnungsamtes im Bereich der Spielflachen im Quartier
= Koordinierung durch AG Stadtentwicklung, Um-
welt und Geo-Service
Verantwortung / Akteure = AG Ordnungsangelegenheiten

= AG Jugendarbeit,

AG Stadtreinigung, Friedhofswesen & Grinun-
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Umsetzungskonzept

terhaltung

- ) Interessenskonflikte zwischen Nutzergruppen der
Mogliche Umsetzungshemmnisse o i ) »
Spielplatze; kein Interesse seitens der Politik

Personalkosten zur Pflege, Umbaukosten, Pla-

Umsetzungskosten

nungskosten
Finanzierung und Foérderung Eigenmittel Stadt Soest
Energie- und CO,-Einsparpotenzial k. A. mdglich
MaRnahmenbeginn Laufzeit Prioritat
Ill. Quartal 2018 laufend **

*|



Integriertes energetisches Quartierskonzept Gotlandweg

Umsetzungskonzept

Handlungsfeld 2: Spielplatze, Grinflachen, 6ffentlicher Raum

> Verbesserung der Sauberkeit und des Pflegezustandes der Spielplatze

Infas

Zielgruppe: Anwohner und Eigentimer im Quartier

Beschreibung

Hinsichtlich des Pflegezustandes des offentlichen Raumes bzw. der Grinflaichen gab es mehre An-

merkungen seitens der Anwohner bzw. wurden mehrere Punkte im Rahmen der Vor-Ort-Begehung

aufgenommen:

Am Gotlandweg steht ein mit Graffiti bestlcktes, sehr ungepflegtes Trafohduschen der

Stadtwerke Soest.

Entlang des Gotlandweges bestehen zwischen den Baumbeeten und dem Burgersteig ver-

dreckte Stral3enrinnen, die teilweise bei Niederschlagen zu uUberschwemmten Bereichen

fuhren, weil der angesammelte Unrat aus der Rinne die StralRenabflisse verstopft;

Der Engellandgraben wird durch viele Spaziergéanger frequentiert, viele Hundebesitzer fih-

ren ihre Hunde dort aus und beseitigen den Hundekot oftmals nicht.

Zudem werden an zwei Stellen im Quartier Stra3enlaternen durch angrenzendes / ranken-

des Griin verdeckt.

MaRnahmen

Fur die Verbesserung des Pflegezustandes im 6ffentlichen Raum sind folgende Maflinahmen ange-

dacht:

Verantwortung / Akteure

Das verunstaltete Trafohdauschen soll umgestaltet bzw. erneuert werden. Die

Stadtwerke Soest setzen die MalRnahme in 2017 um..

Die StraRenrinnen sollen regelméaRig kontrolliert werden, ggf. missen die Be-
reiche um die Baumbeete (Stral3enrinnen) am Gotlandweg umgestaltet wer-

den.

Entlang des Engelandsgraben sollen zuséatzlich zu neuen Sitzmdglichkeiten

auch Hundekottiitenspender aufgestellt werden.

Die StraRenbeleuchtung sollte nicht von anstehenden Baumen / Stréauchern
oder Ranken verdeckt werden. Stérende Pflanzen sollten hier beschnitten wer-
den. Insbesondere an den FulRwegeverbindungen abseits der StralRen (z. B.
schmaler zugewachsener Weg zum Spielplatz hinter dem Pennymarkt, Wege-

verbindung zwischen Gotlandweg und Kesselfuhr, am Stargardweg).

Koordinierung AG Stadtentwicklung, Umwelt
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und Geo-Service

AG Ordnungsangelegenheiten

AG Jugendarbeit

AG Stadtreinigung, Friedhofswesen & Griin-

unterhaltung ,
Stadtwerke

Eigentimer

Haushaltssituation der Stadt, kein Interesse der Ei-

Mogliche Umsetzungshemmnisse

gentumer
Umsetzungskosten Planungs- und Baukosten, laufende Kosten
Finanzierung und Forderung Stadt Soest, Eigentimer, Interessengemeinschaften
Energie- und CO,.-Einsparpotenzial -
MaRnahmenbeginn Laufzeit Prioritat
IV. Quartal 2017 24 Monate Jahre, danach dauerhaft koK

Zu verstetigen
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Handlungsfeld 3: Unterstiitzung von energetischen Sanierungsmaflinahmen

» Veroffentlichung der Sanierungsratgeber und Initialisierung von Kampagnen

Zielgruppe: Eigentimer und Bewohner im Quartier

Beschreibung

Bei der uberwiegenden Anzahl der Gebaude im Quartier ist ein hoher Sanierungsbedarf erkennbar.
In der Potenzialanalyse wurden umfassende Einsparpotenziale in der energetischen Gebaudesanie-
rung aufgezeigt (s. Kap. 3). Um diese Potenziale zu heben, wird vorgeschlagen die erstellten Sanie-
rungsratgeber (s. Anhang) auf der Webseite der Stadt Soest zu verdffentlichen. Dies ist bereits im

Rahmen der Konzepterstellung geschehen.

Weiterhin kénnen durch Kampagnen Gebaudeeigentimer und Bewohner gezielt auf Energie-
einsparmdglichkeiten aufmerksam gemacht werden. Als mégliche Kampagne konnte eine Thermo-
grafie-Aktion im Quartier durchgefihrt werden, um den Eigentimern gezielte energetische Defizite

und praxisnah mégliche Sanierungs- und Verbesserungsmaflinahmen aufzuzeigen.
Arbeitsschritte
Verotffentlichung der Sanierungsratgeber (bereits erfolgt)
Einbindung von fachlicher Kompetenz, Energieberater
Kontaktintensivierung mit Gebaudeeigentiimern und Bewohnern
Durchfiihrung von Kampagnen

Unterstiitzung von SanierungsmafRhahmen

Koordinierung durch AG Stadtentwicklung,

Umwelt und Geo-Service
Verantwortung / Akteure
Stadtwerke Soest

Lokale Energieberater, Verbraucherzentrale

Akzeptanz und Annahme durch Privateigen-
Mogliche Umsetzungshemmnisse timer

finanzielle Hemmnisse
Umsetzungskosten je nach Kampagne, ca. 5.000 EUR pro Kampagne

Finanzierung und Férderung Stadt Soest

indirekt, aber hohe CO,.-Einsparungen bei spéaterer
Energie- und CO,.-Einsparpotenzial Umsetzung von MafRnahmen durch Privateigenti-

mer
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MaRnahmenbeginn Laufzeit Prioritat
lauft bereits 24 Monate * * *
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Handlungsfeld 3: Unterstiitzung von energetischen Sanierungsmaflnahmen

» Ansprechpartner innerhalb der Stadtverwaltung fir die Konzeptumsetzung

Zielgruppe: Eigentimer und Bewohner im Quartier

Beschreibung

Mit dem Abschluss des Quartierskonzeptes sind eine Anlaufstelle bzw. Ansprechpartner fir die Um-
setzung des Konzeptes zu benennen. Die Umsetzung des Konzeptes soll durch diese federfiihrend
begleitet und organisiert werden. Geplant ist die Prifung und ggf. Umsetzung der hier aufgefiihrten
Maflnahmen. Zudem soll die Anlaufstelle fir Fragen der Eigentimer und Bewohner des Quartiers
zur Verfigung stehen.

Innerhalb der Stadtverwaltung haben der Klimaschutzbeauftragte und die Umweltberaterin diese

Aufgabe Ubernommen.

Es besteht zudem die Mdglichkeit auf Grundlage des Konzeptes ein Sanierungsmanagement zu
installieren, das anteilig im Rahmen des kfw-Programms 432 gefordert wird. Das Sanierungsma-
nagement kann auch (stundenweise) als Unterstiitzung der Stadtverwaltung an ein externes Biiro

vergeben werden.
Arbeitsschritte
Bestimmung einer Anlaufstelle bzw. Ernennung von zentralen Ansprechpartnern / eines zentra-
len Ansprechpartners
Prifung eines nicht-geférderten Sanierungsmanagements
Ggf. Prifung eines Sanierungsmanagements tber das kfw Programm 432
Organisation und Koordination der Offentlichkeitsarbeit im Quartier
Ansprechpartner fir Bewohner und Eigentliimer in Sanierungsfragen
Weitergabe von Informationen zu Sanierungs- und Versorgungsfragen
Koordination der Malinahmenumsetzung und moglicher Kampagnen
Einbindung des bestehenden Beratungsangebot des Kreises und der Stadt und verstarkte Pub-

likation der Informationsangebote

Verantwortung / Akteure Koordinierung durch AG Stadtentwicklung,

Umwelt und Geo-Service

keine Akzeptanz der zentralen
Mdgliche Umsetzungshemmnisse Stelle von Seiten der lokalen Ak-

teure

Umsetzungskosten Eigenanteil der Stadt, ggf. Forderung eines unter-

stitzenden Sanierungsmanagements tber kfw 432
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Finanzierung und Férderung

maoglich

Ggf. Beauftragung eines Sanierungsmanagements
Uber die kfw

indirekt, Uber spater umgesetzte energetische

Energie- und CO,.-Einsparpotenzial

MaRnahmenbeginn

IV. Quartal 2017

MaRnahmen
Laufzeit Prioritat

Sanierungsmanagement:  zu- ***
nachst drei Jahre, auf maximal

5 Jahre verlangerbar
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Tabelle 32: Umsetzungsfahrplan fur das Quartier Gotlandweg.

Infas

MaRnahmenkatalog

Stadt Soest

2017

2018

2019

2020

Verbesserung der Verkehrssituation im Bereich
der Kesselfuhr

1.2

Verbesserung der Situation des ruhenden
Verkehrs am Gotlandweg

1.3

Barrierearme Weggestaltung im Quartier

1.4

Prifung von Standorten fir Fahrbahnschwellen
zur Geschwindigkeitsreduzierung

1.5

Prifung, ob eine Durchleitung der R49 tber
Luneburgweg-Kaiser-Otto-Weg mdglich ist

1.6

Priifung ob Installation eines Wetterschutz-
h&uschens an der Bushaltestelle Ecke Got-
landweg / Kaiser-Otto-Weg sinnvoll ist

HF 1:Verkehr und Mobilitat

1.7

Prufung, ob Quartierseingang am Knotenpunkt
Lineburgweg-Hiddingser Weg verengt werden
kann (ggf. Anpassung der bestehenden Ver-
kehrsinsel)

1.8

Prufung: LArmschutzwall zur Autobahn und
B 229 hin verbessern

1.9

Prifung einer CarSharing-Station
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2017 2018 2019 2020

MaRnahmenkatalog

Stadt Soest

Spielplatzentwicklung

Verbesserung der Sauberkeit und des Pflege-

e zustandes der Spielplatze

Entwicklung der Griinflache im Siidwesten des

e Quartiers

Priifung: Anlegen eines Biirgergartens als

e zentralen Treffpunkt im Quartier

Bepflanzung des Kreisverkehrs am Kaiser-

25 Otto-Weg

Entwasserung des Engelandgrabens opti-

2.6 -
mieren

Aktion "Schéner Garten" im Quartier (Anreize

i schaffen zur Pflege der privaten Garten)

Aktion "Garagengestaltung" - Wetthewerb zur
Gestaltung der Garagen im Quartier

HF 2: Spielplatze, Griinflachen, 6ffentlicher Raum

2.8

Verdffentlichung der Sanierungsratgeber und

3.1 e
Initialisierung von Kampagnen

Zentraler Ansprechpartner fir Sanierungsfra-
3.2 | gen und Installierung eines Sanierungsmana-
gements

Durchfiuihrung einer Thermographie-Aktion im
Quartier

men

3.3

Durchfiihrung einer Initial-Beratungsaktion zur

e energetischen Geb&audesanierung

HF 3: Unterstitzung von ener-
getischen Sanierungsmalfinah-

3.5 | Burger-Projekt PV-Anlagen auf Garagen
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2017 2018 2019 2020

MaRnahmenkatalog

Stadt Soest

Prifung eines Sanierungsmanagements

Prifung der Ausweisung eines Sanierungsge-

&L bietes im vereinfachten Verfahren

Priifung: Austausch der StraRenbeleuchtung

e gegen LED
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4.2 Offentlichkeitsarbeit und Akteursaktivierung
Die Offentlichkeitsarbeit des Quartierskonzeptes beinhaltet drei Zielbereiche: Sie soll einerseits Wis-
sen vermitteln, da dieses die Grundlage fur fundiertes Entscheiden und Handeln der Blrgerinnen
und Burger im Quartier darstellt. Weiterhin soll sie fiir eine breite Aktivierung sorgen: Akteure sollen
fur Projektumsetzungen gewonnen werden und als Multiplikatoren des Gelernten / der Erfahrungen
fungieren. Nicht zuletzt soll Offentlichkeitsarbeit iiberzeugen. Nur auf diese Weise, kann auch einge-
fahrenes Nutzerverhalten langfristig geandert werden. Zur Erreichung der Ziele bedient sich die Of-
fentlichkeitsarbeit diverser kommunikativer Instrumente wie der Bereitstellung von Informationsmateri-
alien, Durchfuihrung von Veranstaltungen oder auch der Aufstellung von Beratungsangeboten.
Die bestehenden Strukturen der Offentlichkeitsarbeit sollten im Hinblick auf die im Rahmen des Quar-
tierskonzeptes entwickelten Ziele neu bewertet und gegebenenfalls angepasst und erweitert werden.
Diese Aufgabe kdnnte einem Sanierungsmanagement oder einer zentral zustandigen Person in der
Stadtverwaltung ubertragen werden.
Die wesentliche Aufgabe der Offentlichkeitsarbeit der Umsetzungsphase besteht aus folgenden Punk-
ten:

» der Ankniipfung an bestehende und Schaffung von neuen Netzwerkstrukturen,

» der Anpassung bzw. dem Aufbau eines Informations- und Beratungsangebotes,

» dem Motivieren und tberzeugen der lokalen Akteure sowie

> die Blrger aktiv an der Konzeptumsetzung zu beteiligen.
Im Rahmen der Eigentimer- und Anwohnertreffen hat sich gezeigt, dass seitens ortlicher Akteure
Interesse besteht, die Konzeptumsetzung im Quartier zu unterstiitzen. Die Teilnehmer sollten zu Be-
ginn der nun folgenden Umsetzungsphase direkt angesprochen und fir die Umsetzung der festgeleg-
ten Malinhahmen gewonnen werden.
Die Stadt Soest sollte immer Uber den aktuellsten Stand regionaler und tberregionaler Informations-
und Beratungsangebote verfiigen und einen Uberblick tber diese Angebote entsprechend publizieren
und in der Umsetzungsphase des Konzeptes nutzen. Fir diesen Zweck |asst sich insbesondere der
Internetauftritt der Stadt nutzen. Diesen gilt es um zusétzliche Informationen zu ergénzen und stetig
zu aktualisieren.
Im vorliegenden Quartierskonzept sind unterschiedliche MalRhahmen beschrieben, die u. a. Eigenti-

mer zu eigenen MalRnahmen und der Mitarbeit an Projekten ,motivieren“ mdchten.

Akteursnetzwerk

Ziele zur Steigerung der Energieeffizienz im privaten Geb&audebestand, zum Einsatz erneuerbarer
Energien oder zur Attraktivitatssteigerung des Wohnumfeldes kdnnen vornehmlich durch Zusammen-
arbeit mit Akteuren im Quartier erreicht werden. Die im Soester Stiden bestehende Stadtteilkonferenz

kann moglicherweise zur Mitarbeit genutzt werden.
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Schon durch die Burger-Werkstéatten im Rahmen der Konzeptentwicklung wurde das burgerschaftliche
Engagement im Quartier und die Bereitschaft zur gemeinsamen Zusammenarbeit — insbesondere fir
den Bereich der Wohnumfeldentwicklung — deutlich.

Die erarbeiteten Mal3Bnahmen bilden die Arbeitsgrundlage fiir die Stadt zur Unterstiitzung der Blrge-
rinnen und Birger und Unternehmen im Rahmen der Konzeptumsetzung. Dies kann jedoch nur in
partnerschaftlicher Zusammenarbeit mit den relevanten Akteuren erfolgreich und zukunftsorientiert

erfolgen. Eine Auswahl des mdglichen Akteursnetzwerkes wird nachfolgend dargestellt.

Schulen/Kindergarten/Vereine/Institutionen

Ehrenamtliche Akteure

Wohnbaugesellschaften/ Eigentimer

Stadtwerke : Verbraucherzentrale
Kreishandwerkerschaft
Soest Soest

Stadtverwaltung Architekten/Planer Banken

Abbildung 72: Akteursnetzwerk im Quartier (Quelle: eigene Darstellung 2016).

4.3 Herausforderungen und Lésungsansatze

Derzeit liegt die durchschnittliche Sanierungsquote bei Gebauden in Deutschland bei ca. 1 % im Jahr.
Damit die Energiewende gelingen kann, wird eine Verdopplung der derzeitigen Sanierungsquote auf
2 % angestrebt. Um dies zu erreichen, sind jedoch vielfaltige Herausforderungen, die der Umsetzung
von energetischen Sanierungen entgegenwirken, zu tberwinden. Dazu sind zunéchst Kenntnisse tber
die Faktoren notwendig, die energetische Gebdudesanierungen hemmen, um in einem weiteren
Schritt passende Handlungsoptionen zu deren Uberwindung ableiten zu kénnen.

Generell kommt die regelmallig aktualisierte Studie des UBA zum ,Umweltbewusstsein in Deutsch-
land“ zum dem Ergebnis, dass umweltbewusste und energiesparende Verhaltensweisen je nach Le-
bensstilzugehdrigkeit verschieden sind.”® Im Zusammenhang mit der Investitionsbereitschaft in ener-
getische MalRnahmen, spielen eine Vielzahl von Rahmenbedingungen und Merkmale von Geb&udeei-

gentimern eine wichtige Rolle und kénnen sich hemmend oder férdernd auf die Umsetzung energeti-

%6 vgl. UBA 2009
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scher SanierungsmalBnahmen auswirken (vgl. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.).

Die hohen Kosten von umfassenden Sanierungsmafinahmen und lange Amortisationszeiten, stel-
len grole Hemmnisse fur die Durchfiihrung energetischer Sanierungen dar, denen nicht alleine durch
finanzielle FérdermalBnahmen entgegengewirkt werden kann. Denn eine Abwégung von verschiede-
nen Handlungs- bzw. Sanierungsoptionen erfolgt nicht nur nach rein 6konomischen Kriterien, sondern
ist stark durch eine subjektive Wahrnehmung der Situation vor Ort, eigene Erwartungen und Einstel-
lungen der Sanierenden beeinflusst.>” Hier kann eine unabhangige, objektive Beratung Sanierungswil-
lige unterstitzen und ihnen mdgliche Alternativen sowie Fordermdglichkeiten aufzeigen.

Des Weiteren haben Analysen zur Investitionsbereitschaft von Privateigentimern in die energetische
Ertlichtigung von Gebauden ergeben, dass das Investitionsverhalten u. a. von den Eigentumsver-
héltnissen (— selbstgenutzte oder vermietete Immobilie) und des wahrgenommenen Nutzens (Kos-
teneinsparungen, Erhéhung des Wohnkomforts) abhangig ist’®. Es zeigt sich, dass Eigentiimer eher in
Malnahmen zur energetischen Ertlchtigung investieren, wenn sie die Immobilie selbst nutzen und
wenn sie durch die Investitionen den eigenen Wohnkomfort erhfhen oder entsprechende Kostener-
sparnisse zu erwarten sind. Dies wirkt sich fordernd auf eine Sanierungstétigkeit aus.

Daneben kdnnen auch die Grol3e der Gebaude und die damit verbundenen hdheren Investitionskos-
ten sowie die Einschatzungen bzw. Unsicherheiten zur zukinftigen Wertentwicklung der Immo-
bilie, die Investitionsbereitschaft der Gebaudeeigentiimer negativ beeinflussen.

Insgesamt zeigt sich auch, dass das Alter der Eigentimer einen weiteren Einfluss auf die Sanie-
rungstatigkeit haben kann: Die Investitionsbereitschaft bei élteren Eigentimern ist oftmals geringer, da
diese beflrchten, dass sich die durchgefuhrten Investitionen zu ihren Lebzeiten nicht mehr amortisie-
ren konnten. Im Zusammenhang mit dem Alter der Gebaudeeigentiimer, existieren auch Unterschiede
in der Sanierungsart der durchgefiinrten MaRnahmen: Altere Eigentiimer tendieren eher zu Investitio-
nen in konventionelle Heizungsanlagen (z. B. Olheizungen), wahrend jiingere Geb&audeeigentimer
eher innovative Heizungsanlagen favorisieren (z. B. Warmepumpe, PeIIetheizung).29

Um die beschriebenen Herausforderungen anzugehen, sind zielgruppenspezifische Beratungsange-
bote von zentraler Bedeutung. Dennoch reichen Informationsbereitstellung und Beratung alleine nicht
aus, es muss vielmehr eine Kombination aus Beratungsangeboten, monetaren Anreizen (steuer-
Verglnstigungen, zinsgunstige Dahrlehen etc.) sowie passgenauen Geschéftsmodellen und
Dienstleistungen (z. B. Contracting) angeboten werden, um die Bereitschaft fur eine energetische

Sanierung deutlich zu erhéhen.

T ygl. StieR et al. 2010
28 vgl. Lorenz-Henning 2010
29 vgl. Michelsen/Madlener 2012
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4.4 Finanzierungs- und Forderungsmadglichkeiten

Privaten Immobilienbesitzern wird die Mdglichkeit geboten, Zuschiisse und Darlehen verschiedener
Institutionen flr Sanierungsvorhaben, fir die Erneuerung der Heizungsanlage oder den Einsatz er-
neuerbarer Energien in Anspruch zu nehmen. Eine Auswahl der Forderprogramme vom Bundesamt
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) sowie der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (Kf\N)30 wird
nachfolgend zusammengefasst dargestellt.

Daneben wirde ein Sanierungsgebiet im vereinfachten Verfahren zu erhdéhten einkommenssteuer-

rechtlichen Vergiinstigungen fihren.

Tabelle 33: Auswahl von Férdermdéglichkeiten fur private Immobilienbesitzer fiir SanierungsmafRnahmen
und der Erneuerung der Energieversorgung (Quelle: eigene Darstellung 2016).

Foérdergegenstand Inhalt und Férderhdhe Institution

Forderung der Energiesparberatung fiir Wohnge-
b&aude durch Zuschusse:

Maximaler Zuschuss: 60 % der Bera-
Vor-Ort-Beratung tungskosten BAFA
Thermographie bis max. 100 €

Ein- und Zweifamilienh&user: max. 800 €

Mehrfamilienhduser: max. 1.100 €

Basis- und Bonuszuschiisse sowie Innovationsfor-

Marktanreizprogramm derung fir
7 EEEE [l GIIETEEs Solarthermieanlagen BAEA
ren Energien* Biomasseanlagen

Warmepumpen

Darlehen von max. 50.000 € je Wohneinheit fur
Erganzungskredit flr

Erneuerbare-Energie- Solarthermieanlagen (max. 40 m2) KW

Anlagen Biomasseanlagen

Warmepumpen

%0 Vgl. www.bafa.de oder www.kfw.de
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Fordergegenstand Inhalt und Férderhéhe Institution

) Einzelmaf3nahmen (auch in Kombination) im Rah-
EinzelmalRnahmen zur
o , men von Zuschissen (10 %; max. 5.000 €) oder
effizienten Sanierung ) ) ) KW
Darlehen (max. 50.000 €) -> jeweils pro Wohnein-

heit

von Gebauden

Forderung von Batteriespeichern fur PV-Anlagen
mit max. 30 KW peak

Programmende am 31.12.2018
Speicher fur erneuerbare

Energien = Darlehen bis zu 100 % der Nettoinvestiti- Kfw
onskosten
= 16 % Zuschuss; ab 01.10.2017: 13 % zu-
schuss; ab 01.01.2018: 10 % Zuschuss
Zuschisse und Darlehen fur KfwW-Effizienzhauser
(55, 70, 85, 100, 115) und Denkmaéler
= Zuschuss von 12,5 — 27,5 % der Investiti-
Sanieren zum Effizienz- onskosten (max. 12.500 — 27.500 €) KW
haus = Darlehen bis 75.000 € sowie Erlass der
Tilgungsraten der forderfahigen Kosten
(2,5-17,5%)
= jeweils pro Wohneinheit
Fur Eigentimer, die sanieren oder energetisch sa-
Investitionszuschuss nierten Wohnraum kaufen
fur  energieeffizientes = bis 30.000 € Zuschuss je KW
Sanieren Woheinheit

(Programmnummer 430)

Zuschuss von 50 % und max. 4.000 € pro Antrag-
Baubegleitung steller und Vorhaben fiir die Baubegleitung der Sa- KW
nierung durch einen Sachversténdigen

4.5 Controlling und Monitoring

Die Stadt Soest sowie die Burger und Unternehmen im Quartier haben MalRnahmen angeregt, die in
der anschlieBenden Umsetzungsphase im Quartier ein hohes MaRR an Energieeffizienzsteigerung und
CO,-Emissionsreduzierung sowie eine Attraktivitatssteigerung des Wohnumfeldes bewirken kénnen.
Das Controlling umfasst die Ergebniskontrolle der durchgefiihrten MaRnahmen unter Berlicksichtigung
der festgestellten Potenziale und Ziele fur das Quartier. Neben der Feststellung des Fortschritts in den
MalRnahmen ist eine Anpassung an die aktuellen Gegebenheiten innerhalb Quartiers und auch der

einflussnehmenden Randbedingungen der Stadt sinnvoll. Dies bedeutet, dass realisierte Projekte
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bewertet und analysiert werden und ggfs. erneut aufgelegt, verlangert oder um weitere Bausteine
erganzt werden mussen. Dabei wird es auch immer wieder darum gehen, der Kommunikation und
Zusammenarbeit der Projektbeteiligten neue Impulse zu geben.

Um den Gesamtfortschritt beurteilen zu kénnen, empfiehlt es sich in regelmafiigen Abstéanden (etwa
einmal im Jahr) eine Prozessevaluierung durchzufiihren. Dabei sollten nachstehende Fragen gestellt
werden, die den Umsetzungsfortschritt der Mal3nahmen qualitativ bewerten:

Netzwerke: Sind neue Partnerschaften zwischen Akteuren entstanden? Welche Intensitat und
Qualitat haben diese? Wie kann die Zusammenarbeit weiter verbessert werden?

Ergebnis umgesetzter Projekte: Ergaben sich Win-Win-Situationen, d. h. haben verschiedene
Partner von dem Projekt profitiert? Was war ausschlaggebend fur den Erfolg oder Misserfolg von
Projekten? Gab es Schwierigkeiten und wie wurden sie gemeistert?

Auswirkungen umgesetzter Projekte: Wurden Nachfolgeinvestitionen ausgel6st? In welcher Hohe?
Wourden Arbeitsplatze geschaffen?

Umsetzung und Entscheidungsprozesse: Ist der Umsetzungsprozess effizient und transparent?
Konnen die Arbeitsstrukturen verbessert werden? Wo besteht ein hoherer Beratungsbedarf?
Beteiligung und Einbindung regionaler Akteure: Sind alle relevanten Akteure in ausreichendem
MalRe eingebunden? Besteht eine breite Beteiligung der Blrgerinnen und Birger sowie Unternehmen
im Quartier? Erfolgt eine ausreichende Aktivierung und Motivierung? Konnten weitere (ehrenamtliche)
Akteure hinzugewonnen werden?

Zielerreichung: Wie sind die Fortschritte bei der Erreichung der Ziele fir das Quartier mef3bar?
Befinden sich Projekte aus verschiedenen Handlungsfeldern bzw. Zielbereichen in der Umsetzung?
Wo besteht Nachholbedarf?

Konzept-Anpassung: Gibt es Trends, die eine Verdnderung der Strategie erfordern? Haben sich
Rahmenbedingungen geandert, sodass Anpassungen vorgenommen werden miissen?

Fir eine quantitative Bewertung werden die Finanzmittel (Eigen- und Fordermittel) fur die Umsetzung
von Projekten sowie ggfs. fir Nachfolgeinvestitionen dargestellt und in Bezug zur Zielerreichung
gesetzt.

Eine Aktualisierung der Energie- und CO.e-Bilanz kann als quantitative Bewertung angesehen
werden, in der die langfristigen Energie- und CO,.-Reduktionen erfasst und bewertet werden. Eine
Fortschreibung wird hier in einem Zeitraum von funf bis zehn Jahren empfohlen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt erste Kriterien auf, anhand derer das Controlling bzw. die Projekt- und

Umsetzungsevaluierung durchgefiihrt werden kann. Weitere Indikatoren kénnen ergéanzt werden.
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Malnahme

Verbesserung der Verkehrssituation im

Tabelle 34: Kriterien zur Messbarkeit des Umsetzungserfolges im Quartier

MessgrofRe / Indikator

hoéhere Zufriedenheit der

Infas

Instrument / Basis

) Anwohner mit der Ver- Projektdokumentation
Bereich der Kesselfuhr o
kehrssituation
hohere Zufriedenheit der
o Anwohner mit der Ver-
Verbesserung der Situation des ruhenden o ) )
kehrssituation, bessere Projektdokumentation
Verkehrs am Gotlandweg o
Durchgéangigkeit des Got-
landweges fur Fahrzeuge
Barrierearme Weggestaltung im Quartier beseitigte Mangel Projektdokumentation
Erfolgte  Prufung, ggf.
Priifung von Standorten fur Fahrbahn- umgesetzte Fahrbahn-
schwellen zur Geschwindigkeitsreduzie- schwellen und Geschwin- Projektdokumentation
rung digkeitsreduzierung ~ vor
Ort
Prifung, ob eine Durchleitung der R49 erfolgte Prifung und ggf. ) )
Projektdokumentation,

Uber Lineburgweg-Kaiser-Otto-Weg még-
lich ist

erfolgte Umsetzung einer

Linienanderung

Webseite der Stadt

Priifung ob Installation eines Wetter-
schutzhduschens an der Bushaltestelle

erfolgte Prufung und ggf.

] ) erfolgte Umsetzung eines Projektdokumentation
Ecke Gotlandweg / Kaiser-Otto-Weg sinn-
) Wetterschutzhauschens
voll ist
Priifung, ob Quartierseingang am Knoten-
~ . erfolgte Prufung und ggf.
punkt Lineburgweg-Hiddingser Weg ver- ) )
Umsetzung der Malinah- Projektdokumentation
engt werden kann (ggf. Anpassung der
me
bestehenden Verkehrsinsel)
erfolgte Prifung und ggf.
Prufung: Larmschutzwall zur Autobahn ) )
) Umsetzung der Mafnah- Projektdokumentation
und B 229 hin verbessern
me
erfolgte Prifung und ggf.
Umsetzung der Mafl3nah-
Prifung einer CarSharing-Station me, Anzahl der CarSha- Projektdokumentation
ring-Nutze (bei Umset-
zung der MalRnahme)
) ) Verbesserung der Spiel- ) )
Spielplatzentwicklung Projektdokumentation

platzqualitat
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MaRnahme

Verbesserung der Sauberkeit und des

MessgrofRe / Indikator

Verbesserung der Sau-

Infas

Instrument / Basis

o berkeit und des Pflegezu- Projektdokumentation
Pflegezustandes der Spielplatze . )
standes im Quartier
) ) erfolgte Priifung und ggf.
Entwicklung der Grinflache im Sudwesten ) i
. Umsetzung der Maf3nah- Projektdokumentation
des Quartiers
me
erfolgte Priifung und ggf.
Priifung: Anlegen eines Birgergartens als Umsetzung der MaRnah- ) )
) ] Projektdokumentation
zentralen Treffpunkt im Quartier me, Anzahl der Personen,
die Blrgergarten nutzen
) erfolgte Prufung und ggf.
Prifung: Bepflanzung des Kreisverkehrs ) )
) Umsetzung der MaRnah- Projektdokumentation
am Kaiser-Otto-Weg
me
Entwésserung des Engelandgrabens opti- | optimierte Entwésserung ) .
) Projektdokumentation
mieren des Egellandgrabens
Aktion "Schoner Garten" im Quartier (An- .
) ) durchgefihrte Aktion, . ]
reize schaffen zur Pflege der privaten Gar- ) Projektdokumentation
Anzahl der Teilnehmer
ten)
) durchgefuhrter ~ Wettbe-
Aktion "Garagengestaltung” - Wettbewerb ) ) )
) . werb, Anzahl der Teil- Projektdokumentation
zur Gestaltung der Garagen im Quartier
nehmer
Verdffentlichung der Sa-
nierungsratgeber auf der
Veroffentlichung der Sanierungsratgeber Homepage, durchgefihrte ) .
e Projektdokumentation
und Initialisierung von Kampagnen Kampagnen, ggf. Anzahl
der durchgefihrten Sanie-
rungen
Ansprechpartner innerhalb der Stadtver- Benennung Ansprech- ) )
) Projektdokumentation
waltung fiir die Konzeptumsetzung partner
durchgefihrte Aktion,
Durchfiihrung einer Thermographie-Aktion | Anzahl der Teilnehmer, ) )
. . Projektdokumentation
im Quartier ggf. Anzahl der durchge-
fiihrten Sanierungen
durchgefihrte Aktion,
Durchfiihrung einer Initial-Beratungsaktion | Anzahl der Teilnehmer, ) )
Projektdokumentation

zur energetischen Gebaudesanierung

gof. Anzahl der durchge-

fiihrten Sanierungen
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MaRnahme

MessgrofRe / Indikator

durchgefihrte Aktion,

Anzahl der Teilnehmer,

Infas

Instrument / Basis

Birger-Projekt PV-Anlagen auf Garagen Projektdokumentation
Installierte Leistung der
PV-Anlagen in kWp
erfolgte Prufung und ggf.

Prufung eines Sanierungsmanagements Umsetzung der Maf3nah- Projektdokumentation

me

Priifung eines Sanierungsgebietes im ver-

erfolgte Priifung und ggf.
Umsetzung der Maf3nah-
me, ggf. Ausweisung ei-

Projektdokumentation, Be-

einfachten Verfahren nes Sanierungsgebietes schluss
im vereinfachten Verfah-
ren
erfolgte Prufung und ggf.
Prufung: Austausch der StralRenbeleuch- ) )
Umsetzung der MaRnah- Projektdokumentation

tung gegen LED

me, eingesparte Energie
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5 ZUSAMMENFASSUNG UND FAZIT

Mit dem Prozess zur Erstellung des Quartierskonzeptes hat die Stadt Soest die Chance wahrgenom-
men, mit den Anwohnern und Eigentimern sowie weiteren lokalen Akteuren im Quartier eine Strategie
fuir die Steigerung der Energieeffizienz und die Senkung der CO,.-Emissionen zu verfolgen.

Zur Entwicklung einer Umsetzungsstrategie fiir das Quartier, ist es von Bedeutung, die energetische
Ausgangssituation des Quartiers zu kennen und die CO,.-Reduktionspotenziale zu bewerten. Zu die-
sem Zweck wurde eine Energie- und CO,e-Bilanzen fir das Quartier erstellt. Die Bilanz gibt Auskunft

Uber die derzeitige Struktur der Energieverbrauche und die resultierenden CO,.-Emissionen.

Energie- und CO,.-Bilanz

Im Jahr 2014 hat das Quartier Gotlandweg 20.298 MWh Endenergie (Strom, Brennstoffe und Kraft-
stoffe) verbraucht. Wird der Endenergieverbrauch auf die Sektoren Wirtschaft, Haushalte und Kom-
mune bezogen, ist der grof3te Anteil den privaten Haushalten zu zuordnen. Die Betrachtung des End-
energieverbrauchs der Gebaude und Infrastruktur nach Energietragern macht deutlich, dass zur War-
meversorgung vorrangig Erdgas eingesetzt wird.

In Summe sind auf dem Quartiersgebiet 5.836 t CO,.-Emissionen im Jahr 2014 ausgestof3en worden.
Werden die CO,.-Emissionen auf die Einwohner im Quartier Gotlandweg bezogen, liegt das Quartier
weit unter dem Bundesdurchschnitt von knapp 10t im Jahr 2014, was jedoch auf den fehlenden Ge-
werbeanteil im Quartier zuriickzufihren ist. Der CO,.-Austol3 beziffert sich im Quartier pro Einwohner
auf 3,4 tim Jahr 2014.

Potenziale

Im Rahmen der Potenzialermittiung zur Energieversorgung aus erneuerbaren Energien und effizienz-
steigernden MaBRnahmen lassen sich bei der Umsetzung bis zum Jahr 2030 im Ziel- und Maximalsze-
nario deutliche CO,.-Einsparpotenziale verzeichnen. Sie teilen sich zum grof3ten Teil auf energetische
Sanierungsmafnahmen und den Austausch der Heizungsanlagen im Quartier Gotlandweg auf (s.

nachfolgende Tabelle).
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Bewertung der Energie- und COe-Einsparpotenziale

Schwerpunktbereich Bewertung

Energetische Gebaudesanierung hoch

Austausch alter Heizungsanlagen hoch

Nahwéarmeversorgung kein Potenzial

Nicht benennbar, misste im De-

KWK tail gepruft werden
Solarthermie hoch

Photovoltaik hoch
StralRenbeleuchtung gering
Abwasserwérme kein Potenzial

Tabelle 35: Bewertung der Energie- und COg-Einsparpotenziale Gotlandweg

Energetisch-stadtebauliche Zielsetzungen

Im Rahmen der Konzepterstellung wurden energetische und stadtebauliche Aspekte gemeinsam be-
trachtet. Daher werden als energetisch-stadtebauliche Zielsetzungen von 2016 bis 2030 folgende
Punkte vorgeschlagen:

energetische Sanierung des Gebaudebestands und Steigerung der energeti-

schen Sanierungsrate auf 2 % im Jahr — Zielszenario (Gebaudehille und tech-

nische Anlagen)

Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Strom- und Wéarmeversor-
gung

Senkung der gesamten CO,.-Emissionen im Quartier um 30 % bis 2030 gegen-

Uber 2014 — Zielszenario

barrierefreier Umbau des Gebaudebestands

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der StraRenrdume und FulRwege
Zielgruppenspezifische Anpassung der Spielplatzlandschaft

Ausbau der Nah- (Ful3- und Radverkehr) und Elektromobilitat

MaRnahmen zum ruhenden Verkehr
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Erarbeitete MalRnahmen

Um die festgelegten Quartiersziele erreichen zu kdnnen, muss der Dreiklang aus Energieeinsparung,
Energieeffizienzsteigerung und Ausbau erneuerbarer Energien in groBem Umfang gelingen. Die Um-
setzung des MaRnahmenkatalogs soll hierzu einen entscheidenden Beitrag leisten. Wesentliche Inhal-
te des MaRnahmenkatalogs wurden gemeinsam mit der Stadt Soest und den Birgerinnen und Bir-
gern sowie lokalen Akteuren im Rahmen von Anwohner- und Eigentiimertreffen und Gesprachen er-
arbeitet.

Aus einem Pool gewonnener Ideen sind im Nachgang solche MaRnahmen festgelegt worden, die zur
Erreichung der Quartiersziele beitragen und fir die ein hoher Realisierungsgrad erwartet wird. Der
MaRnahmenkatalog setzt sich aus nachstehenden Handlungsfeldern zusammen:

Verkehr und Mobilitat

Spielplatze, Grunflachen, 6ffentlicher Raum
Unterstitzung von energetischen SanierungsmalRnahmen

Die Umsetzung des MalBhahmenkatalogs tragt, bei Realisierung der angenommen Randbedingungen,
zur Verbesserung der Energie- und CO,e-Situation und zur Attraktivitatssteigerung des Wohnumfeldes
im Quartier bei. Dabei hat das Konzept den Anspruch, die Blrgerinnen und Bulrger sowie lokale Ak-
teure im Quartier zu mobilisieren und aktiv einzubinden. Denn nur durch den Anstol3 weiterer Mal3-
nahmen und Projekte und durch das Engagement der Menschen vor Ort, lassen sich die energetisch-

stadtebaulichen Zielsetzungen erreichen.

Controlling

Die Koordinierung und Umsetzung der im Quartierskonzept vorgeschlagenen MalRnahmen, der Auf-
bau von gemeinschaftlichen Projekten der Eigentimer und Anwohner und das Controlling und Monito-
ring der Umsetzungsphase soll Uber zentrale Ansprechpartner innerhalb der Stadtverwaltung durchge-

fuhrt werden.
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€/(kWea)
€/kw
€/m’

a

AG
BHKW
BImSchV
CO,
COg

DH

DIW

dt.

EE

EEG
EFH
EnEV
GEMIS
GmbH
GmbH & Co. KG
GMH

k\Nel
KWEA
kWi

Euro

Euro pro Kilowatt und Jahr

Euro pro Kilowatt

Euro pro Quadratmeter

Jahr

Aktiengesellschaft

Blockheizkraftwerk
Bundes-Immissionsschutzverordnung
Kohlenstoffdioxid
Kohlenstoffdioxid-Aquivalente
Doppelhaus

Deutsches Institut fur Wirtschaftsforschung
deutsch(er)

Erneuerbare Energien
Erneuerbare-Energien-Gesetz
Einfamilienhaus
Energieeinsparverordnung

Globales Emissions-Modell integrierter Systeme
Gesellschaft mit beschréankter Haftung
Gesellschaft mit beschrankter Haftung & Compagnie Kommanditgesellschaft
GrolRes Mehrfamilienhaus

Heizwert

Brennwert

Institut fir Wohnen und Umwelt
Kraftfahrtbundesamt

Kreditanstalt fur Wiederaufbau
Kraftfahrzeug

Kilogramm

Kommanditgesellschaft

Kilowatt

Kilowatt elektrisch
Kleinwindenergieanlage

Kilowatt thermisch
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kWh Kilowattstunden

kWhg Kilowattstunden elektrisch
kWhy, Kilowattstunden thermisch
LCA life-cycle-analysis (engl. Fur Lebenszyklusbetrachtung)
m Meter

m?2 Quadratmeter

m3 Kubikmeter

MFH Mehrfamilienhaus

MW Megawatt

MWh Megawattstunden

MWhg Megawattstunden elektrisch
MW hg, Megawattstunden thermisch
Pkw Personenkraftwagen

PV Photovoltaik

RH Reihenhaus

t Tonnen

t/a Tonnen pro Jahr

Trm Trassenmeter

U-Station Ubergabestation (zur Nahwérmeversorgung)
VG Vorschaltgerat

WDVS Warmedammverbundsystem
WSVO Warmeschutzverordnung
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Basierend auf der Quelle: Agentur fiir Erneuerbare Energien online unter: http://www.unendlich-viel-
energie.de/glossar

Blockheizkraftwerk (BHKW)

Ein Blockheizkraftwerk ist eine Anlage zur gekoppelten Erzeugung von Strom und Wéarme nach dem
Prinzip der Kraft-Warme-Kopplung. Siehe auch: Kraft-Warme-Kopplung (KWK).

Brennwert

Der Brennwert beschreibt die Energie, die bei vollstandiger Verbrennung eines Stoffes abgegeben
wird. Im Brennwert ist die durch die Kondensation von Wasserdampf freigewordene Energie, also die
Kondensationswarme, einbezogen.

Endenergie

Als Endenergie bezeichnet man die Energie, die dem Verbraucher nach Abzug von Transport- und
Umwandlungsverlusten als Strom, Warme oder Kraftstoff zur Verfigung steht.

Energieeffizienz

Allgemein bezeichnet das Wort Effizienz das Verhéltnis vom erzielten Ertrag zur eingesetzten Arbeit,
also von Aufwand und Nutzen. Bei der Energieeffizienz geht es um einen mdglichst hohen Wirkungs-
grad bei der Energieumwandlung bzw. um einen moglichst geringen Energieverbrauch von Gebau-
den, Geraten und Maschinen. Die Steigerung der Energieeffizienz bedeutet, dass die gleiche (oder
mehr) Leistung mit einem geringeren Energieaufwand bereitgestellt wird.

Energieeinsparung

Umfasst allgemein alle MalBnahmen, die den Energieverbrauch senken. Energieeinsparung ist aller-
dings nicht das Gleiche wie die Steigerung der Energieeffizienz: Bei der Steigerung der Energieeffizi-
enz geht es darum, durch technische Mittel weniger Energie fir die gleiche Leistung aufzuwenden.
Demgegeniber bezieht sich der Begriff Energieeinsparung meist auf ein geandertes Nutzerverhalten,
das den Energieverbrauch reduziert. Im Falle des Autoverkehrs bedeutet Effizienzsteigerung zum
Beispiel, dass durch technische Weiterentwicklungen fir dieselbe Strecke weniger Energie in Form
von Kraftstoff bendtigt wird. Energie einsparen lasst sich aber auch durch ein verdndertes Nutzerver-

halten, zum Beispiel durch die Reduktion der Geschwindigkeit oder den Umstieg auf das Fahrrad.

Energieverbrauch

Umgangssprachlich fir den Einsatz von Endenergietragern, das heil3t Kraftstoffe, Warme und Strom.
Erdwarmekollektoren

Erdwarmekollektoren werden in 80-160 cm Tiefe horizontal verlegt. In den Kollektoren befindet sich
eine Warmetragerflissigkeit, die die von Regen und Sonne ins Erdreich eingebrachte Warme auf-
nimmt und der Warmepumpe zufihrt. Nachdem diese die Temperatur erhéht hat, kann die Wéarme

zum Heizen und fur die Warmwasserbereitung genutzt werden.
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Erdwarmesonden

Erdwarmesonden werden in senkrechten Bohrungen mit einer Tiefe von wenigen Metern bis zu 100
Metern installiert. Im Sondenkreislauf zirkuliert eine Warmetragerflissigkeit, die die im Untergrund
gespeicherte Warme aufnimmt. Uber eine Warmepumpe wird die Temperatur weiter erhéht und die so
gewonnene Warme zum Heizen und fir die Warmwasserbereitung verwendet.

Erneuerbare Energien

Energie aus nachhaltigen Quellen wie Wasserkraft, Windenergie, Sonnenenergie, Biomasse und
Erdwarme. Im Gegensatz zu den fossilen Energietragern Erdol, Erdgas, Stein- und Braunkohle sowie
dem Kernbrennstoff Uran verbrauchen sich diese Energiequellen nicht, bzw. sie sind erneuerbar.
Fernwéarme

Fernwarme ist thermische Energie, die durch ein System isolierter Rohre zum Endverbraucher ge-
langt. Die Energie wird Uberwiegend zur Heizung von Gebduden genutzt. Das heile Wasser, das in
das Fernwarmenetz eingespeist wird, stammt aus Heizwerken oder Heizkraftwerken. Letztere gewin-
nen mittels Kraft-Warme-Kopplung gleichzeitig Strom und nutzbare Abwérme. Die meisten Anlagen
werden noch mit Kohle oder Erdgas betrieben, es gibt aber auch Anlagen, die Biomasse (z.B. Holz-
hackschnitzel) oder Erdwéarme nutzen.

Fossile Energietrager

Fossile Energietrager sind durch biologische und physikalische Vorgange im Erdinneren und auf der
Erdoberflache Uber lange Zeitrdume entstanden. Zu ihnen zéhlen Erd6l und Erdgas sowie Braun- und
Steinkohle. Ihre Nutzung setzt Treibhausgase wie Kohlenstoffdioxid frei.

Geothermie

Warmeenergie unterhalb der Erdoberflache. Bei der Tiefengeothermie (ab 400 Meter Tiefe) wird
Energie aus dem Erdinneren zur Strom-, Warme- oder Kéltegewinnung genutzt. Die Tiefengeothermie
wird in hydrothermale und petrothermale Geothermie unterschieden. Unter oberflachennaher Ge-
othermie versteht man die Nutzung der Energie, welche in den obersten Erdschichten oder dem
Grundwasser gespeichert ist. Auch die hier herrschenden relativ geringen Temperaturen lassen sich
auf verschiedene Arten nutzen. Sie kénnen je nach Temperatur und Bedarf sowohl zur Bereitstellung
von Warme und zur Erzeugung von Klimakalte als auch zur Speicherung von Energie dienen. Um die
vorhandene Energie im flachen Untergrund nutzen zu kénnen, werden Warmepumpen, Erdwarmekol-
lektoren und Erdwarmesonden eingesetzt.

Heizwert

Der Heizwert beschreibt die Energie, die bei vollstindiger Verbrennung eines Stoffes abgegeben wird.
Der aus der Verbrennung freigewordene Wasserdampf bleibt gasférmig und deren enthaltene Energie
ist nicht einbezogen.

Holzenergie

Die Holzenergie ist ein wichtiger Pfeiler der Bioenergie in Deutschland. Bei der Verarbeitung von
Waldholz fallt Waldrestholz an sowie anschlieRend Industrierestholz, wie z.B. Nebenprodukte von

Sagewerken. Altholzer (z.B. gebrauchte Lagerpaletten aus Holz, alte Holzmébel) sind zuvor bereits fur
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andere Zwecke genutzt worden und kdnnen energetisch weiterverwertet werden. Weiterhin werden
z.B. auch Hdlzer aus der Landschaftspflege genutzt.

Kilowattstunde [kWh]

Einheit zur Messung von Energiemengen. Dabei entspricht eine Wattstunde [1 Wh] ca. 3,6 Kilojoule
[kJ]. 1.000 Wh sind eine Kilowattstunde [1 kWh] und 1.000 kWh sind eine Megawattstunde [MWAh]. Ein
typischer Drei-Personen-Haushalt verbraucht etwa 3.500 Kilowattstunden Strom im Jahr. Eine Kilo-
wattstunde Strom reicht aus, um beispielsweise 15 Stunden Radio zu héren, eine Maschine Wésche
zu waschen oder Mittagessen fir vier Personen zu kochen.

Kohlenstoffdioxid (COy)

Kohlenstoffdioxid ist ein farbloses, geruchsneutrales Gas aus Sauerstoff und Kohlenstoff. Es entsteht
bei der Verbrennung kohlenstoffhaltiger Brennstoffe, insbesondere der fossilen Energietréager. Koh-
lenstoffdioxid tragt erheblich zum Klimawandel bei, der zu einer durchschnittlichen Erwarmung der
Erdatmosphare um 0,8 Grad Celsius im vergangenen Jahrhundert gefiihrt hat. Die Folgen davon sind
unter anderem der Anstieg des Meeresspiegels, die Zunahme von Stiirmen und Durren und das Ab-
schmelzen der Gletscher.

Kollektor

Vorrichtung zur Sammlung von Energie. Im Bereich der Erneuerbaren Energien gibt es Sonnenkolle-
ktoren und Erdwarmekollektoren. Die von Kollektoren ,eingesammelte® Energie heizt ein Ubertra-
gungsmedium (z.B. Wasser) auf, Uber das die Energie transportiert wird.

Kraft-Warme-Kopplung (KWK)

Bei der Stromerzeugung in thermischen Kraftwerken entsteht immer auch Warme. Bei herkémmlichen
Kraftwerken wird diese Abwarme ungenutzt Gber Kihltirme an die Umwelt abgegeben, wohingegen
sie bei der KWK ausgekoppelt und tber ein Warmenetz als Nah- oder Fernwarme nutzbar gemacht
wird. Das steigert den Wirkungsgrad und bedeutet somit eine wesentlich hohere Energieeffizienz.
Leistung (energetisch)

Physikalische GroR3e, die die bereitgestellte oder genutzte thermische oder elektrische Energie bezo-
gen auf eine bestimmte Zeiteinheit angibt. Die Einheit fur Leistung wird in Watt [W] angegeben.
1.000 W entsprechen einem Kilowatt [1 kW], 1.000 kW sind ein Megawatt [MW] und 1.000 MW ein
Gigawatt [GW]. Haufig wird die installierte Leistung eines Kraftwerks auch als Kapazitat bezeichnet.
Nahwéarme

Nahwarme ist die Ubertragung von Warme zu Heizzwecken (iber ein Nahwarmenetz zwischen ver-
schiedenen Gebauden Uber verhaltnismaRig kurze Strecken. Nahwarme wird im Unterschied zur
Fernwarme in kleinen, dezentralen Einheiten realisiert und bei relativ niedrigen Temperaturen Ubertra-
gen. Daher lasst sich Warme aus Blockheizkraftwerken, aber auch aus Solarthermieanlagen oder
Erdwarmeanlagen verwerten. Rechtlich wird zwischen Nah- und Fernwéarme nicht unterschieden. Im
Zuge der verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien im Warmebereich spielt der Ausbau von Nah-

warmenetzen eine grol3e Rolle.

133 m



Infas

Integriertes energetisches Quartierskonzept Gotlandweg

Glossar

Peakleistung [kWp]

Die Nennleistung von Photovoltaikanlagen wird in kWp (Kilowattpeak) angegeben. Dabei bezieht sich
.peak* (engl. Hoéchstwert, Spitze) auf die Leistung, die unter internationalen Standard-
Testbedingungen erzielt wird. Dieses Vorgehen dient zur Normierung und zum Vergleich verschiede-
ner Solarmodule.

Photovoltaik

Umwandlung von Sonnenenergie in elektrische Energie. Bei der Photovoltaik wird in Solarzellen durch
einfallendes Licht (Photonen) ein elektrisches Feld erzeugt. Elektronen kdnnen tber elektrische Leiter
abflieBen. Der Strom kann direkt verwendet werden oder in das Stromnetz eingespeist werden.
Primérenergie

Verbrauch an primaren Energietragern, die noch keiner Umwandlung unterworfen sind. Ergibt sich
aus dem Endenergieverbrauch und den Verlusten, die bei der Erzeugung der Endenergie aus der
Primarenergie auftreten. Wird auch als Summe des Energiegehalts der fir die inlAndische Versorgung
eingesetzten Energietrdger angegeben. Der Priméarenergieverbrauch wird in der Regel in Petajoule
[PJ], das heiRt 10" Joule, angegeben.

U-Wert [W/(m2*K]

Der U-Wert (friiher k-Wert) oder Warmedurchgangskoeffizient ist ein Mal3 zur Beurteilung der energe-
tischen Qualitat eines Bauteils. Er gibt an, wie viel Warme (in Watt [W]) bei einem Grad Temperatur-
unterschied (in Kelvin [K]) durch einen Quadratmeter [m?] Bauteilflache entweicht. Das bedeutet, je
geringer der U-Wert ist, desto weniger Warme entweicht durch das Bauteil und desto besser sind
seine Dammeigenschaften und umgekehrt je héher der U-Wert ist, desto schlechter sind die warme-
technischen Eigenschaften des Bauteils.

Warmeleitfahigkeitsgruppe (WLG)

Warmeleitfahigkeitsgruppe beschreibt die Durchlassfahigkeit eines Materials fir einen Warmestrom.
Je geringer die WLG desto hdhere dammtechnische Eigenschaften weist ein Dammstoff auf.
Warmepumpe

Eine Warmepumpe hebt die natlrliche Warme in ihrer Umgebung (z.B. aus dem Erdreich, Grundwas-
ser oder aus der Luft) auf ein hoheres Temperaturniveau. Sie nutzt dazu den Effekt, dass sich Gase
unter Druck erwarmen (wie z.B. bei einer Fahrrad-Luftpumpe).

Warme aus dem Erdreich: Erdwarmepumpe; Warme aus der Luft: Luftwarmepumpe

Wirkungsgrad

Verhaltnis von Energieeinsatz und erhaltener Leistung (z.B. Strom oder Warme). Der Gesamtwir-
kungsgrad von Anlagen zur Stromproduktion setzt sich zusammen aus dem elektrischen und dem
thermischen Wirkungsgrad. So kann man den Wirkungsgrad erhdhen, indem man auch die Warme,

die bei der Stromerzeugung entsteht, nutzt.
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ANHANG I: FLYER UND PLAKATE

SANIEREN
ENERGIE

FREIRAUM
MOBILITAT

AM GOTLANDWEG

Hintergrund: Energetische Stadtsanierung

Im Rahmen des Forderprogramms _Energetische
Stadtsanierung” wird fir die Siedlung am Gotland-
weg in Soest das Konzept Wohnen mit Zukunft am
Gotlandweg® erstellt. Dabei geht es sowohl um eine
energetische als auch um eine stadtebauliche Auf-
wertung sowie die Sicherung des Stadtgebietes als
zukunftsfahiges Wohngebiet.

Die derzeitigen und auch die zukiinfligen Eigenti-
mer sollen iber den technischen Zustand ihres Ge-
baudes aufgeklart und lhnen sollen Vorschidge zur
Anpassung an die heutigen Standards aufgezeigt
werden.

Dies wird in der Siedlung am Gotlandweg erleich-
tert, da es grofte Bereiche mit gleichen Gebaude-
typen gibt. Somit werden beispielhafte Modernisie-
rungsmafnahmen fir die haufigsten Gebaudetypen
dargestellt und fir die Eigentimer zur Verfigung
gestelit.

Forderung:
Das Projekt Wohnen mit Zukunft am
wird mit 65 % geferdert durch die KfW-Bankengnppe.

KFW

Projektabwicklung:

infas enermetric Consulting GmbM

Carolin Dietrich, Projektieftung
Pohlker

Telefon: 02571 / 58865 28

E-Mai: CDietrich@infas-cnemmetnic.de

Hattruper Heide 90, 46268 Greven

Intemet: www.infas-enermetric.de

infas

Infas

WOHNEN MIT ZUKUNFT

AM GOTLANDWEG

K
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WOHNEN
LEBEN
GARTEN
NATUR

HAUS
AUFWERTUNG
MOBILITAT

ZUKUNFT

AM
GOTLANDWEG

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemeinsam méchten wir mit |hnen die Herausfor-
derungen der Energiewende und des Klimaschut-
zes angehan und gleichzeitig vor Ort im Quartier
und im eigenen Haushalt Energiekosten sparen
und das eigene Heim sowie die Siedlung baulich
und energieealfizient aufwerten.

Erhebliche Polentale der Enargleeinsparung, Ener-
gieeffizienzsteigerung und der CO-Reduzierung
liegen weiterhin noch im Gebdudebereich. Auch
die Maglichkeiten der Verbesserung des Wohnum-
feldes und des Einsatzes won regenerativen Ener-
gien gilt &s zu entdecken und zu konkrelisiaren.

Dies wird nun in der Stadt Soest am Beispiel des
Quartiers Gotlandweg im Soester Siden ganz kon-
kret angegangen.

TERMINE DER
ANWOHNER- UND EIGENTUMER-
TREFFEN

Bitte vormerken

01. SEPTEMBER 2016, 18 UHR
WOHNUMFELD AM GOTLANDWEG

Treffpunkt: am ev. Kindergarten am
Gotlandweg G1a

Format:  Spaziergang durch das Quartier
mit anschliefender Aussprache

Ziel: Sammiung von Vorschidgen zur
Werbesserung und Gestallung
des Wohngebietes

06. OKTOBER 2016, 18 UHR

ENERGETISCHE SANIERUNGS-
MASSNAHMEN AN GEEAUDEN

Ort: Astrid-Lindgren Grundschule,
Kaiser-Otlo-weag 13

Format: Infoabend mit varschiedenan Fach-
beratern

Ziel: Prasantation verschiedener Sanie-
rungsmoglichkeiten und akiueller
Fardarprogramme

Warum erstellen wir gin Konzept fir Ihr Quartier?

Wir machien,

« dass Sie auch kiinfig germe in Ihrem Quartier
am Gotlandweg leben.

« dass Sie uns sagen, was in lhrem Wohnumfeld
2u varbassern ist.

« dass die Gebaude weniger Energle verbrau-
chean.

+ Sie beraten, wenn Sie |hr Haus sanieren wollen
— In Kleinen oder auch grolien Schitten.

+ gemeinsam mit Ihnen den Klimaschulz in Soest
varanbringan!

Bitte batsiligan Sie sich an den Anwohner- und Ei-
gentiimertreffen, denn Sie verfGgen Ober das kon-
kreta Wissen vor Ort, das fir die Entwicklung des
Quartieres am Gotlandweg wichtig ist!

Wir freuen uns auf ihre Mitarbeit!

Auch unabhangig von den aulgefihrten Terminen
stehan wir fir Fragen, Anregungen und Winsche
gerne zur Verflgung.

Weiteres Angebot

Ab Seplember blalet die Stadl Soes! gemeinsam
mit dem Experiennelzwerk .Sanieren mit Zukunft
im Kreis Soesl” eine kostenlose Initialberatung zu
Energiesparmalinahmen und energetischen Sa-
nlerungen an. E& handell sich um eine Einstegs-
beratung durch einen qualifizierten Energleberatar.
Anmeldungen sind Ober die unten aufgefithrien
Kontaktadressen der Stadi Soest erforderlich.

Kontakt:

Stadt Soest Frau Maria KrolkFiedler

AG Stadtentwickiung, Umwelt Teiefon: 0821 / 103 3333

und Geo-Servios E-Mail: mkrolifscest de

Windmohierraeg 21,

59454 Soest Hem Uirich Glnther
Telefon: 02521 103 3113

[ﬁ] Evviai: u guentheriisoest de

—u Imiemet: waw soest.de

136 m



Infas_

Integriertes energetisches Quartierskonzept Gotlandweg

Anhang

g7 4 ; B N, - yl
"ERSTES ANWOHNER- UND EIGENTUMER- -
" TREFFEN:ZUM THEMA WOHNUMFELD

STARTET JETZT.-
- MACHEN SIE MIT!

WOHNEN MIT ZUKUNFT
AM GOTLANDWEG

DONNERSTAG 01. SEPTEMBER 2016, 18 UHR
WOHNUMFELD AM GOTLANDWEG

TREFFPUNKT: EV. KINDERGARTEN
AM GOTLANDWEG 61A

FORMAT: GEMEINSAME BEGEHUNG DER SIEDLUNG
MIT ANSCHLIESSENDER AUSSPRACHE
ZIEL: SAMMLUNG VON VORSCHLAGEN ZUR

VERBESSERUNG DES WOHNGEBIETES e e
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~N

‘2. ANWOHNER-'UND EIGENTUMERTREFFEN
" . SANIEREN UND ENERGIESPAREN*

STARTET JETZT.-
MACHEN SIE MIT!

o

WOHNEN MIT ZUKUNFT
AM GOTLANDWEG

DONNERSTAG 06. OKTOBER 2016, 18 UHR
ENERGIESPAREN UND ENERGETISCH SANIEREN
AN GEBAUDEN

TREFFPUNKT: ASTRID-LINDGREN GRUNDSCHULE
KAISER-OTTO-WEG 13

FORMAT INFOABEND MIT VERSCHIEDENEN
FACHBERATERN

ZIEL: PRASENTATION UNTERSCHIEDLICHER
SANIERUNGSMOGLICHKEITEN UND
AKTUELLER FORDERPROGRAMME

stadt soest

138 m



Integriertes energetisches Quartierskonzept Gotlandweg

Anhang

HOLEN SIE SICH DEN
STECKBRIEF ZU
IHREM GEBAUDETYPEN!

Sobduieart RedhenhausiDoppethaushaifie Eauahro: 1960er und 1970er Jahre

w | Endonargievertrauch —

M| o | l_

"‘

090 » rs
.e"»/*’fff:”'} 7 f’"
‘T T4 4

r .r:".r” e‘;l"

Vallgeachoase: 2

Bautel

Wehslache ca 100 m?

U-Wert

chente Geachossdecks

za. 0 8 Wim™K)

Sthibetondechs et 5 am Dammung

AuServvand

Lbvorcavrh aum Hohidocksianen
Hochiochziegein oder GRlerDeosn

Lacte | 8. 1.0WAMm*K)

IM RAHMEN DES PROJEKTES ,WOHNEN MIT ZUKUNFT AM GOTLANDWEG"
WURDEN FUR ALLE GEBAUDETYPEN IM GEBIET STECKBRIEFE ERSTELLT.

KOSTENLOSER DOWNLOAD UNTER:
WWW.SOEST.DE
ODER ANZUFORDERN BELl:

stadt soest

Infas
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ANHANG II: AUSWERTUNG DER ANWOHNER- UND EIGENTUMER-
BEFRAGUNG IM QUARTIER GOTLANDWEG IN SOEST

Allgemeines: Ricklauf nach Zielgruppen

Eigentumer Mieter selbstnutzender Gesamt
Eigentumer
Rucklauf: Anzahl 23 60 76 159
von Zielgruppe ...
Angeschrieben 137 617 319 1.073
Rucklauf in Prozent | 16,8 % 9,7 % 23,8 % 14,8 %
Gebaudetyp
3%
B DH und REH

B Eigentumswohnung in MFH
m freistehendes EFH

HRH

M Sonstiges

Abbildung 73: Angaben zum Gebaudetyp (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung 2016).

Bei den angegebenen Gebaudetypen dominieren Doppelhduser/Reihenendhduser sowie Reihenh&u-

ser.

Bauteile und Sanierungsmafnahmen

Art und Baujahr der Fenster

Rund 94 % der Antwortenden geben an, im Gebéaude Isolierverglasung verbaut zu haben. Rund 45 %

geben an, dass ihre Fenster bis zu 10 Jahren alt und jinger sind.
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0

1967 1976 1980 1982 1984 1986 1990 1992 1995 1997 1999 2001 2003 2006 2009 2011 2013 2015

Abbildung 74: Angaben zum Baujahr der Fenster (absolute Anzahl) (Quelle: eig. Erhebung und Aus-
wertung 2016).

Energetische Gebaudesanierung

Austausch Fenster

Austausch Heizung
Dachddammung

Dammung von AuRenw. auflen
Dammung OGD

Dammung von AuRenwdnd. innen
Hohlraumddammung

Dammung Kellerdecke

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Absolute Anzahl der Nennungen

Abbildung 75: Bereits durchgefiihrte Sanierungsmaflinahmen (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung
2016).
95 % der befragten Personen haben angegeben bereits energetisch MalRnahmen am Gebaude

durchgefiihrt zu haben, nur knapp 5 % haben noch keine MalRnahmen am Gebaude durchgefiihrt. Die
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Spitzenreiter unter den bereits durchgefihrten Sanierungsmaflinahmen sind Austausch der Fenster

und der Heizung sowie DAmmung des Daches.

Angaben zu Heizungsanlage / Haustechnik / Verbrauch / Kosten

Genutzte Energietrager

H Gas
H Heizol

m Sonstige

Abbildung 76: Angaben zu genutzten Energietragern (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung 2016).
Mit 53 % wird am haufigsten Gas als Energietrager genutzt gefolgt von Heizdl mit 37 %. Holz und
Fernwarme spielen als Energietréager mit insgesamt 10 % der Nennungen nur eine untergeordnete

Rolle.
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Kenndaten der Heizungsanlage

H Brennwertkessel
m Niedertemperaturkessel

= Standardkessel

Abbildung 77: Angaben zur Art des Heizungskessels (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung 2016).

absolut

Baujahr der Heizungsanlage

1966
1978
1984
1985
1987
1988
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00 O O O OO O O ) O O O O 000000 o o o oA o o o

[e) <) IiNe) o) B e) BN e) BiNe) INe)] O O O OO 000000 OO o o

I AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN AN NN
Baujahr

Abbildung 78: Angaben zum Baujahr der Heizungsanlage (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung

2016).

Rund 45 % der Antwortenden geben an, dass ihre Heizungsanlage nach 2006 installiert wurde. Diese

Angaben korrespondieren mit der Art der Heizungsanlage, hier geben 42 % der Personen an, einen

Brennwertkessel installiert zu haben.
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Leistung der Heizungsanlage in kW

3,5

2,5

absolut

1,5

1 -
0 .
15 17 18 19 20 21 22 24 25 26 27 33 250

GroBenklassen in kW

Abbildung 79: Angaben zur Leistung der Heizungsanlage (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung
2016).

Angaben zur PV-Nutzung

Installierte PV-Anlage

3%

Hja

M nein

Abbildung 80: Angaben zur Nutzung einer PV-Anlage (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung 2016).
Angaben zur Solarthermie-Nutzung
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Installierte Solarthermie-Anlage

Hja

M nein

Abbildung 81: Angaben zur Nutzung einer Solarthermie-Anlage (Quelle: eig. Erhebung und Auswer-
tung 2016).

Nur sehr wenige der Befragten geben an, dass sie eine PV- bzw. Solarthermie-Anlage auf dem Dach
installiert haben. Keiner der befragten Personen hat sowohl eine PV- als auch eine Solarthermie-
Anlage installiert.

Angaben zum jahrlichen Energieverbrauch
Der durchschnittliche Energieverbrauch liegt bei rund 34.000 kWh/Jahr fir Geb&ude, die Gas als
Energietrager nutzen. Der durchschnittliche Olverbrauch liegt bei ca. 2.500 | im Jahr. Bei 76 % der

Antwortenden ist die Warmwasseraufbereitung inkludiert.
Der durchschnittliche Stromverbrauch liegt bei 3.870 kwh/ Jahr.
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Heiz- und Nebenkosten (Mieter)

Heizkosten flir Mieter

B angemessen

M nicht angemessen

Abbildung 82: Angaben der Mieter zur Hohe der Heizkosten (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung
2016).

Nebenkosten fiir Mieter

B angemessen

M nicht angemessen

Abbildung 83: Angaben der Mieter zur Hohe der Nebenkosten (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung
2016).

Knapp drei Viertel der Mieter halten ihre Heizkosten fiir angemessen. Im Vergleich dazu wird die Héhe
der Nebenkosten mit 39 % haufiger als zu hoch angesehen.
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Mobilitat
Verkehrsmittelwahl

Bei der Nutzung klimafreundlicher Verkehrsmittel (Mehrfachnennungen mdoglich) haben 61 der Befrag-
ten (ca. 44 %) angegeben, dass sie mehrmals wdchentlich zu Fu unterwegs sind und 49 (36 %) mit
dem Rad. 29 der Befragten gaben an, dass sie mehrmals wochentlich den Bus nutzen und vier nutzen

ein Pedelec.

L
—
-

Fahrrad

Bus

Pedelec

0 10 20 30 40 50 60 70

Abbildung 84: Nutzung von klimafreundlichen Verkehrsmitteln (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung
2016).

Angaben zu Verbesserungsmaoglichkeiten im Bereich des Umweltverbundes
Zur Verbesserung der Mobilitdtsangebote wurden weiterhin die Verbesserung von Busanbindungen in

den Abendstunden ab 20 Uhr, eine Verginstigung von Busfahrpreisen und eine Erweiterung des AST-

Angebotes am Wochenende und Feiertagen genannt.

Nennungen zur Verbesserung der Mobilitat

bessere Busanbindung | 19
bessere FuRwege 34
bessere Radwege 23
Gesamtergebnis 76
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Interesse der Befragten an ,,alternativen® Verkehrsmitteln

Des Weiteren wurde eine Frage zum Interesse an der Nutzung von ausgewahlten Verkehrsmitteln
gestellt. Hier gaben die meisten der Befragten (insgesamt 34) an, Interesse an der Nutzung von E-
Fahrradern zu haben. Immerhin 13 bekunden ein Interesse an E-Mobilitat; CarSharing und Fahrge-

meinschaften stoRen dagegen auf wenig Interesse im Quartier.

E-Mobilitat

Fahrgemeinschaften

CarSharing

]II

o
w

10 15 20 25 30 35 40

Abbildung 85: Interesse an der Nutzung von alternativen Verkehrsmitteln (Quelle: eig. Erhebung und
Auswertung 2016).

Wohnzufriedenheit / Mitwirkungsbereitschaft und Erwartungen

Angaben zur Wohnzufriedenheit

Hja
M ja aber...

nein

Abbildung 86: Angaben zur Wohnzufriedenheit (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung 2016).
Uber 80 % der Befragten sind mit der Wohnsituation im Quartier zufrieden, dies allerdings mit Ein-

schrénkungen.
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Grunde fir eine positive Wohnzufriedenheit
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Abbildung 87: Grinde fur Wohnzufriedenheit (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung 2016).

Griunde fur Wohnzufriedenheit (absolute Anzahl)
Lage 16

Grunflachen 10
OPNV-Anbindung 7

privates Grin 6
Nachbarschaft 11
Nahversorgung 6

Ruhe 24

Sonstiges 4

Bei dieser Frage waren Mehrfachnennungen mdaglich, 61 der Befragten haben sich zu dieser Frage
geéaulert und Text in das Freitextfeld geschrieben. Es zeigt sich, dass die ruhige Lag und die Lage im
Stadtgebiet dominieren. Aber auch das Thema Griin (privat und 6ffentliche Grinflachen) nimmt in
Bezug auf die Wohnzufriedenheit der Befragten einen hohen Stellenwert ein (zusammen: 16 Nennun-
gen). Obwohl sich dieser Anteil der Befragten als zufrieden mit dem Wohnumfeld ge&ulert hat, haben
17 der 61 Befragten auch negative Aspekte unter eingeschrankter Wohnzufriedenheit angegeben.

Griinde fur eine eingeschrankte Wohnzufriedenheit
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Verkehr

Mangel in der stadtischen Griinpflege
Larm

Mangel in der StraRenreinigung
mangelnde Aufenthaltsqualitat
Grinpflege privater Flachen

Energie

Sonstiges

Image

10

12

14

Abbildung 88: Gruinde fur eine eingeschréankte Wohnzufriedenheit (Quelle: eig. Erhebung und Auswer-

tung 2016).

Grinde fur eine eingeschrankte Wohnzufriedenheit

Image

Sonstiges

Energie

Grunpflege privater Flachen

mangelnde Aufenthaltsqualitat

Mangel in der StraRenreinigung

O O N| | WO DN

Larm

12

Mangel in der stadtischen Grinpflege

13

Verkehr

13

Bei dieser Frage waren Mehrfachnennungen mdglich, 63 der Befragten haben sich zu dieser Frage

geauRert und Text in das Freitextfeld geschrieben. Die Auswertung zeigt, dass die Themen Verkehr,

Mangel in der stadtischen Griinpflege und Larm mit tber 10 Nennungen die Schwerpunkte fiir eine

leichte Wohnunzufriedenheit bilden. Interessanterweise wird der Punkt Larm als negativer Punkt un-

geféhr halb so oft genannt, wie der Punkt Ruhe bei den positiven Aspekten zur Wohnzufriedenheit.

Unter dem Bereich Verkehr werden zumeist die Situation des ruhenden Verkehrs (zu wenige Park-

mdoglichkeiten) und der Zustand der Geh- und Radwege als negative Aspekte benannt.
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Grunde fur eine angegebene Wohnunzufriedenheit

Sonstiges

Mangelnde Griinpflege

schlechtes Image

mangelnde Strallenreinigung

verkehr |

Abbildung 89: Grinde fur Wohnunzufriedenheit (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung 2016).

Bei dieser Frage waren Mehrfachnennungen maglich, 26 der Befragten haben sich zu dieser Frage
geauRert und Text in das Freitextfeld geschrieben. Insgesamt ist die Anzahl der Nennungen zur Woh-
nunzufriedenheit allerdings relativ gering.

Modernisierungsmaflinahmen am Gebaude

16 % der Antwortenden kdnnen sich weitere SanierungsmalRnahmen am Gebaude vorstellen. Weitere
19 % konnen sich weitere Sanierungsmaflinahmen unter bestimmten Randbedingungen (insbesonde-
re abhangig von der Finanzierung und von Zuschissen) vorstellen. Damit existiert ein Potenzial von
35 % der Befragten, die sich die Durchfuhrung von (weiteren) Sanierungsmaf3nahmen vorstellen kén-
nen. Nur 20 % lehnen weitere zukiinftige Malnahmen aus unterschiedlichen Griinden (fortgeschritte-
nes Alter, bereits eingehend modernisiert) ab.

Wird die Anzahl der an Sanierungsmaf3nahmen Interessierten auf die gesamten Eigentiimer (selbst-
nutzend und Vermieter (insgesamt 456)) bezogen, so ergibt sich, dass mindestens 10% Interesse der
Eigentiimer im Quartier an einer Sanierung bzw. ein Interesse an einer Sanierung vorbehaltlich der

Kosten, aufweisen.
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Geplante MaBnahmen in Zukunft

B Behebung Mangel
Gebaudeaulenteile

B energetische Sanierung
Erweiterung

B Gesamtmodernisierung

m Schaffung Barrierefreiheit

Abbildung 90: Angaben zu zukiinftig geplanten MaBnahmen (Quelle: eig. Erhebung und Auswertung

2016).

Von den 57 Personen, die sich zukiunftig Sanierungsmaflinahmen (mit und ohne bestimmte Rahmen-
bedingungen) vorstellen kdnnen, planen 51 % die Behebung von Mangeln an der Gebaudeaul3enhiil-
le, 28 % eine energetische Sanierung und 11 % MalRnahmen zur Schaffung von Barrierefreiheit.

Anregungen, Ideen oder Wiinsche fur die zuklnftige Entwicklung des Wohngebietes

Verkehr

Grinflachen

Flachenentwicklung und Aufwertung
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
energetische Themen / Sanierung
Sicherheit

Sonstiges

0 5 10 15 20 25 30 35

Abbildung 91: Anmerkungen und Verbesserungsvorschlage der Befragten (Quelle: eig. Erhebung und
Auswertung 2016).
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Allgemeine Anmerkungen / Vorschlage

Sonstiges 4

Sicherheit

energetische Themen / Sanierung

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat 11
Flachenentwicklung und Aufwertung 13
Grunflachen 19
Verkehr 31

Bei dieser Frage waren Mehrfachnennungen mdaglich, 83 der Befragten haben sich geauf3ert und Text
in das Freitextfeld geschrieben. Im Bereich Verkehr wurden insbesondere die Parksituation im Gebiet
(v.a. an der Kesselfuhr) und der Zustand der Gehwege kritisiert. Unter dem Punkt Grunpflege wurde
vor allem mangelnde offentliche aber auch mangelnde private Grunpflege im Bereich der Mehrfamili-
enhauser angemerkt. Die Kategorie Flachenentwicklung und Aufwertung umfasst insbesondere zahl-
reiche Anmerkungen zur Aufwertung der Spielplatze und der 6ffentlichen Raume im Quartier. In der
Kategorie Aufenthaltsqualitat wurden zumeist Malinahmen zur Verbesserung der Sauberkeit und zur
Ausstattung des Quartiers mit Stadtmobiliar (Banke, Miilleimer) genannt. Unter dem Punkt Sicherheit

wurde mehrfach die Problematik der ,Sauferecke hinter dem Penny” benannt.

Alter der Befragten

Anzahl der Befragten nach Altersgruppe

18- 30 13
31-50 37
51-65 43
52 - 65 1
Uber 65 Jahre 55
Keine Angaben 10
Gesamtergebnis 149
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ANHANG IlI: SANIERUNGSRATGEBER

Es wurden folgende Sanierungsratgeber angefertigt:

Sanierungsratgeber Bungalow 1960er und 1970er Jahre
Sanierungsratgeber EFH 1960er und 1970er Jahre

Sanierungsratgeber Reihenhaus/Doppelhaushélfte 1960er und 1970er Jahre
Sanierungsratgeber Mehrfamilienhaus 1960er Jahre

Sanierungsratgeber gro3es Mehrfamilienhaus 1970er Jahre

Aufgrund ihres Umfangs, werden die Sanierungsratgeber in Einzeldateien dem Bericht beigefigt.
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