Geschaftsstelle des Beirats
fiir Architektur und Stadtgestaltung

der blrgermeister soest

Protokoll der 1. Sitzung des Gestaltungsbeirats der Stadt Soest
am 27. Februar 2024

Es nehmen teil:

Seitens des Beirates:

Dipl.-Ing. Architekt/Stadtplaner Franz Jorg Feja

Prof. Dipl.-Ing. Architekt/Stadtplaner Christian Moczala

Seitens der Verwaltung:

Matthias Abel Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung
Olaf Steinbicker Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung
Meike Révekamp Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung, UD
Claudia Pfeffer Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung

TOP 1 PollhofstraBe 11, Abriss und Neubebauung

Das Gebdude Pollhofstrale 11 ist ein dreigeschossiges Fachwerkgebaude mit traufstandigem Satteldach und im
baurechtlichen Sinn Teil einer Doppelhaushilfte. Die lichte Hohe der einzelnen Geschosse betrégt ca. zwei Meter.
Die Fassade ist geschiitzt, die Einstufung des Gebaudes ist als ,,erhaltenswert” erfolgt. Da die Bausubstanz schlecht
erhalten ist, wurde einer Abbruchgenehmigung seitens der Bauordnung bereits zugestimmt.

Der Architekt Herr Kaiser stellt das Bauvorhaben PollhofstraRRe 11 vor. Der geplante Ersatzneubau verfiigt ebenfalls
Uber drei Vollgeschosse mit zeitgemaRen Geschosshohen sowie ein ausgebautes Dachgeschoss mit Zwerchhiusern
beiderseits. Die geplante Firsthohe orientiert sich an der des westlichen Nachbargebaudes, die Dachneigung passt
sich der unmittelbaren Umgebung an. Die Fassade ist vierachsig und asymmetrisch gegliedert und verfugt zur opti-
malen naturlichen Belichtung der Wohnrdaume in allen Vollgeschossen liber bodentiefe Fenster, ausgenommen der
straBenseitigen Kiichenfenster im Erdgeschoss sowie weiterer Fenster mit baulichem Sichtschutz. Die Gebdudemit-
telachse wird auf beiden Seiten in Form eins Zwerchhauses mit flachem Dach tber die Traufkante fortgesetzt. Riick-
seitig sind eine voll Giberdachte Terrasse mit Glasdach sowie ein Abstellraum geplant.

Der Beirat bedauert die Entscheidung des Bautrdgers, das Gebdude abzureien, stimmt aber dem Entwurf grund-
satzlich zu. Ein Kritikpunkt ist Hohe des Gebaudes, das im Entwurf etwa zwei Meter hoher ist als das Bestandge-
baude. Die Ausgestaltung des Zwerchhauses tberhdht den Gesamteindruck zusatzlich. Hier stellt der Beirat die
Frage nach der Vertraglichkeit mit der Umgebung und wiinscht sich eine geringfligige Reduzierung der Gesamt-
hohe, die ggf. durch etwas niedrigere Deckenhdhen erreicht werden kénnte. Um den Héheneindruck weiter zu
mindern, kénnte die Gaube leicht zurilickversetzt werden.

Die Fassadengestaltung ist nachvollziehbar, der Beirat sieht hier noch weiteren Verbesserungsbedarf insbesondere
bei den bodentiefen Fenstern, die in der unteren Halfte mit Sichtschutz geschlossen sind. Dieser sollte die Fassade
nicht zu schlicht und vorstadtisch wirken lassen.

Empfehlungen:
e Geringfiigige Reduzierung der Gesamthdhe
e Ggf. Gaube leicht zuriickversetzen
e Verbesserung der Fassadengestaltung, Verfeinerung der Details
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TOP 2 Deiringser Weg 14, Abriss der alten Ziegelei und Neubau eines Wohngeb&udes

Der Architekt Herr Steinkdmper stellt die Wohnquartiersplanung auf dem Gelande einer ehemaligen Ziegelei am
Deiringser Weg vor. Das zu Uiberplanende Grundstiick wird im Stidwesten vom Wisbyring, im Nordosten vom Dei-
ringser Weg und im Nordwesten von bestehender Wohnbebauung eingegrenzt.

Der Entwurf zeigt zwei zusammenhangende Gebaudekorper in Betonfertigteilkonstruktion mit Holz-Betonverbund-
decken, die als unterschiedlich gekurvte Baukorper auf dem Grundstiick platziert sind und den wichtigen Baumbe-
stand beriicksichtigen. Das langgestreckte symmetrische Hauptgeb&ude liegt im nérdlichen, breiteren Grundstiicks-
teil, mittig daran schlieBt sich im Siiden ein halbkreisformiger Annexbau an. Der Gebaudegrundriss ist in einem
Achsraster von 12,00 x 3,40 Metern aufgeteilt und in der Ausgestaltung der entsprechenden Wohneinheiten varia-
bel, sodass unterschiedliche Appartementgrofen ausgebildet werden kdnnen. Die Hohenstaffelung der Gebdude
erfolgt in zwei- bis viergeschossiger Bauweise.

Die Dachflachen sollen begriint, als ,,Urban Gardening“-Flachen genutzt bzw. mit PV-Anlagen belegt werden. Im
Innenhof des halbkreisférmigen Annexbaus soll eine Regenwasserzisterne Oberflachenwasser zwischenspeichern
und als ,,Grauwasser” dem Gebdude wieder zufiihren. Hiermit soll dem Ziel der ,,Schwammstadt” Rechnung getra-
gen werden. Ein Paletten-Parkhaus mit einem halbunterirdischen und einem oberirdischen Deck ist entlang des
Wisbyrings als Schallschutz geplant.

Der Beirat sieht das Konzept insgesamt sehr kritisch, beginnend bei der ErschlieBung des Grundstiickes tiber den
schmalen Stichweg vom Deiringser Weg. Wiinschenswert, aber nur in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttriager
realisierbar, ist eine ErschlieBung vom Wisbyring mit dem Effekt einer mit klaren Adressbildung.

Die RingstraRe ist fast durchgehend gepragt durch anliegende Wohnbebauung, die Positionierung des Parkhauses
am Wisbyring verstarkt den Verkehrscharakter der Strae und ist aus stadtebaulicher Sicht nicht angemessen.
Insgesamt empfindet der Beirat die stadtebauliche Dichte auf diesem Grundstiick als sehr hoch und empfiehlt eine
Uberpriifung der Grund- und Geschossflachenzahl.

Im Hinblick auf die stadtebauliche und architektonische Gestaltung hinterfragt der Beirat das Formenspektrum der
Gebdaude: die Addition von zwei halbrunden Baukdérpern funktioniert im Zusammenspiel nicht, die einzelnen Ele-
mente haben wie auf dem Referenzfoto abgebildet Solitdarcharakter, eine angemessene Einbindung in den stadte-
baulichen Kontext fehlt. Dariiber hinaus wird die Viergeschossigkeit insbesondere im nérdlichen Grundstiicksteil
kritisch gesehen.

Der Beirat gibt zu bedenken, dass ein auf dieses spezielle Konzept abgestimmter Bebauungsplan ggf. zu wenig Ge-
staltungsmaoglichkeiten fiir andere Bauvorhaben bietet, sollte dieses nicht umgesetzt werden.

Insgesamt wiinscht sich der Beirat ein gradliniges, zurlickgenommenes, weniger plakatives Konzept, das sich in den
stadtebaulichen Kontext einfligt.

Empfehlungen:
e Klarung der ErschlieBung und Adressbildung
e Grundsitzliche Uberarbeitung des Konzeptes
e angemessene und gesellschaftlich akzeptierte, gradlinige, zuriicknehmende Gestaltung
e Reduzierung der stidtebaulichen Dichte GRZ/GFZ
e Uberarbeitung des Parkraumkonzeptes
e Wiedervorlage

TOP 3 Verabschiedung von Herrn Feja
Herr Abel bedankt sich bei Herrn Feja, der aus dem Gestaltungsbeirat ausscheidet, fur die intensive und gute

Zusammenarbeit der letzten Jahre und dessen Engagement fiir die Stadt Soest.

Ende der Sitzung 18:00 Uhr

Soest, den 5.3.2024

Claudia Pfeffer

Olaf Sté€inbicker
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