Geschaftsstelle des Beirats
fiir Architektur und Stadtgestaltung

der blirgermeister soest

Protokoll der 2. Sitzung des Gestaltungsbeirats der Stadt Soest
am 14. Mai 2025
Beginn 17:00 Uhr

Es nehmen teil:

Seitens des Beirates:

Prof. Dipl.-Ing. Architekt/Stadtplaner Rolf-Egon Westerheide
Dipl.-Ing. Architektin Maike Holling BDA

Dipl.-Ing. Architekt Mattias Fritzen

Prof. Dipl.-Ing. Architekt/Stadtplaner Christian Moczala

Seitens der Verwaltung:

Matthias Abel Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung
Olaf Steinbicker Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung
Niklas Spork Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung
Maren Borger Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung

TOP1 Thomadschéafergasse 5, Abriss und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
Herr Abel begriiRt die Zuhérerinnen und Zuhorer und tibergibt das Wort an den Vorsitzenden des Gestaltungs-
beirats Herrn Westerheide.

Das erste Projekt betrifft den Abriss und folgenden Neubau eines Mehrfamilienhauses in der Thoméaschéafergasse
5. Die Architektin Frau Riiller erldutert das geplante Vorhaben. Die Thoméschifergasse ist eine sehr schmale
EinbahnstraRe, in der eine grundsatzlich heterogene Bebauungsstruktur vorzufinden ist. Direkt angrenzend Rich-
tung Westen grenzt eine geschlossene Bebauung an. In Richtung Osten befindet sich ein Einfamilienhaus mit
Anbau. Das Bestandsgebaude liegt im hinteren Teil des Grundstiicks, im vorderen Bereich sind auf einer asphal-
tierten Flache Parkplatze angelegt. Der geltende Bebauungsplan Nr. 88 von 1988 setzt das Bestandsgebaude in
seinen Umrissen fest, an zwei Seiten mit Baulinien. Das Grundstiick wurde in der Vergangenheit unter anderem
als Tischlerei, Tanzschule und Zahnlabor genutzt. Die vorherigen Nutzungen erkldren die Positionierung des Ge-
baudes im riickwartigen Bereich des Grundstticks.

Zu Beginn des Projekts sollte das Bestandsgebaude saniert und dann fiir Wohnzwecke umgenutzt werden. Im
Rahmen der ersten Arbeiten wurden allerdings erhebliche Schaden an der Bodenplatte entdeckt, sodass eine
Sanierung nicht wirtschaftlich darstellbar ist. Aus diesem Grund wurde der vorliegende Entwurf fiir den Neubau
entwickelt.

Das neue Gebaude soll in dem vom Bebauungsplan festgelegten Baufeld liegen. Allerdings kénnen, so Frau Ril-
ler, die Baulinien aufgrund der Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken nicht eingehalten werden, wes-
wegen das Gebaude von der Grenze abgeriickt und in den stidlichen Bereich des Grundstiicks tiber die Baugrenze
hinaus erweitert wurde. Das macht eine Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich. Der Ent-
wurf sieht zwei Vollgeschosse mit Satteldach und insgesamt 7 Wohneinheiten mit einer GroRe zwischen 67 und
121 m? vor. Die Geb&dudehdhe liegt dabei knapp tiber der Nachbarbebauung. Die erforderlichen 11 Stellplitze,
die aufgrund des dort noch geltenden alten Rechts nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen sind, sollen wei-
terhin im vorderen Bereich direkt an der StraRe angelegt werden.

Zuniachst weist der Beirat auf die gegeniiberliegenden, bestehenden Strukturen hin. Dort verlduft entlang der
StraRe eine Griinsandsteinmauer mit dahinterliegenden Griinstrukturen. Die Baume ragen dort in den StralRen-
raum hinein und bringen zusatzliche Qualitat. Daraus ergibt sich die Frage, wie auf diese Struktur reagiert wer-
den kann. Der Beirat weiBt darauf hin, dass im Entwurf eine qualitdtvolle Gestaltung des AuRenbereichs fehlt,
die fiir eine Wohnnutzung erforderlich ist. In der weiteren Planung sollte eine griinere, hochwertige Gestaltung



der Freiflachen mitgedacht werden. In jedem Fall sollte eine Griinsandsteinmauer zum StraRenraum vorgesehen
werden, um die gegenliberliegenden Strukturen aufzugreifen und einen attraktiven Raum zu schaffen.

Fiir die Positionierung des Gebaudes auf dem Grundstiick und die Gestaltung des Freiraums ergeben sich fiir
den Beirat mehrere Varianten. Zunachst wird der hohe Versiegelungsgrad, der durch die oberirdischen Stell-
platze entsteht, kritisch gesehen. Es wird vorgeschlagen eine (teilweise) Verlagerung der Stellplatze in eine Tief-
garage zu priifen. Damit kdnnte insbesondere im vorderen Bereich des Grundstiicks eine hochwertige Freiraum-
gestaltung realisiert und das Gebaude naher zur Stralle positioniert werden, um so die Liicke zwischen den an-
liegenden Bestandsgebauden zu schlieRen und den Ubergang von der StraRe zum Grundstiick zu verbessern.

AuRerdem merkt der Beirat an, dass der Gebdudekdrper sehr breit ist und dadurch schwer wirkt. Aufgrund des-
sen wird die MaRstablichkeit der umgebenden Bebauung nicht aufgenommen und das Geb&ude fligt sich nicht
richtig in die Bestandsstrukturen ein. Gleichzeitig wird die Belichtung der Innenrdume in Ost-West-Richtung
schwierig. Ein schmalerer Gebdaudekorper ware sowohl fiir die Innenrdume als auch den Freiraum die gestalte-
risch bessere Variante.

Als weitere Variante, fiir den Fall, dass Tiefgaragen wirtschaftlich nicht realisierbar sind, wird seitens des Beirats
eine hochwertige Gestaltung der Stellpldtze fiir erforderlich gehalten. Eine grundsétzlich griinere Gestaltung und
die Minderung des Versiegelungsgrads sollten in den weiteren Uberlegungen beriicksichtigt werden. Auch eine
Verlagerung der Stellplatze hinter das Gebaude und Split-Level Parken werden diskutiert und sollen im weiteren
Planungsprozess gepriift werden.

Der Beirat schldgt vor, im Sinne einer héheren stadtebaulichen Qualitit deutlicher von den festgesetzten Bauli-
nien und Baugrenzen abzuweichen. Seitens der Verwaltung wird klargestellt, dass Abweichungen vom Bebau-
ungsplan und auch die Ablésung von einigen Stellpldtzen denkbar sind, wenn das Projekt dadurch an stéddtebau-
licher Qualitat gewinnt und so positiv auf die Stadtstruktur wirkt.

Empfehlungen:

o Vorzugsweise die Stellpldtze in einer Tiefgarage tinterbringen

e alternativ Griinsandsteinmauer hin zum Straenraum realisieren, Zufahrt mit einem Tor versehen (s.
Gestaltungssatzung)

e Verschiedene Varianten entwickeln, Chancen und Risiken identifizieren

e Attraktive und hochwertige Losung fiir die erforderlichen Stellplatze finden

e Verbesserung der Qualitdt der Freirdume (ggfs. Freiraumplaner hinzuziehen)

e Gebdaude sollte schmaler werden, um so leichter zu wirken und sich besser in die Umgebung einzufii-
gen :

o Abweichungen vom Bebauungsplan im Sinne einer stddtebaulichen Mangelbehebung wiinschenswert

TOP 2 Errichtung eines Solitdrgebaudes, 3. Beratung im Rahmen der Entwicklung eines Wohnquartiers am
Wisbyring/Westenhellweg :

Auf dem Grundstiick Ecke Wisbyring und Westenhellweg soll ein Solitirgebaude errichtet werden. Die Planung fiir
das gesamte Quartier wurde bereits in zwei Sitzungen des Gestaltungsbeirats beraten. In dieser Sitzung wird nur
ein Entwurf fiir den vorgesehen Solitér prasentiert. Dieser hat aufgrund der exponierten Lage an einer der Haupt-
einfallstraen in die Soester Innenstadt eine wichtige Bedeutung fiir das Stadtbild und es ist eine dementsprechend
hohe architektonische Qualitat gewiinscht. Im Vorgesprach ist der Gestaltungsbeirat auf die mehrfach vorgetrage-
nen Anregungen der Nachbarschaft de-Rode-Weg hinsichtlich der Hohe und Lage des nichstgelegenen Baukérpers
hingewiesen worden. : ‘
Herr Peters erldutert das Projekt. Zu Beginn war eine sechsgeschossige Bebauung an dieser Stelle vorgesehen, die
jedoch im Rahmen der zwei vorangegangenen Beratungen als zu massiv und zu hoch fiir die Stadt bewertet wurde.
Der jetzige Entwurf sieht einen verglasten solitédren Bau mit vier Vollgeschossen und einer Héhe von knapp 15 m
und damit eine deutliche Reduktion der H6he vor. Der Architekt Peters erklart, dass er mit der Gestaltung einen
Kontrast zur angrenzenden Bebauung schaffen, aber gleichzeitig immer den Blick auf den im hinteren Bereich lie-
genden geschiitzten Baum freihalten und diesen in Szene setzen wolle. In Hinblick auf die Nutzungen sind sowohl



gewerbliche Nutzungen als auch die Nutzung zu Biiro oder Wohnzwecken denkbar. Die Préferenz geht zum jetzigen
Zeitpunkt jedoch eher in Richtung einer gewerblichen Nutzung.

Im Folgenden erldutert Herr Moczala kurz, welche Ideen und Empfehlungen in den vorherigen Beratungen erarbei-
tet wurden. Dabei wird in erster Linie die Bedeutung der exponierten Lage thematisiert. Wichtig ist auRerdem die
Fortfiihrung der Allee entlang des Wisbyrings, die im Solitdr miindet. Der spitze Winkel des Baufelds ergibt sich aus
dem Wunsch eine Parallelitdt zu beiden angrenzenden Straflen zu schaffen. Der Baukoérper soll an die Kreuzung
herantreten und die Ecke fassen.

Im Vergleich zu den ersten Planungen ist der Unterschnitt im neuen Entwurf deutlich groer. Aus Sicht des Beirats
erfordert ein Unterschnitt grundsétzlich eine (gewerbliche) Nutzung, die eine Lebendigkeit schafft, sodass aus der
Flache des Unterschnitts ein {(halb)6ffentlicher Raum entsteht. Im vorliegenden Entwurf scheint der Unterschnitt
deutlich zu grof. Die entstehende Plastizitdt passt nicht zu der vorgesehenen Vorhangfassade, sodass das Gebadude
keine Einheit bildet. Die Hecke grenzt den Eingangsbereich ab, anstatt den Unterschnitt durch eine Offnung zu er-
ganzen.

Des Weiteren wird in Frage gestellt, ob der gesamte Bebauungsplan ausgenutzt werden muss oder ob eine gewisse
Auflockerung mehr Qualitdt bringen kdnnte. Der aktuelle Entwurf besitzt ein sehr geschlossenes Volumen, was das
Gebaude schwer wirken lasst.

~ Der Beirat empfiehlt zunachst zu entscheiden, welche Nutzungen in dem Gebdude stattfinden sollen um dann im
nichsten Schritt eine Gestaltung zu finden, die sich in die Umgebung einfiigt und gleichzeitig zu der vorgesehenen
Nutzung beziehungsweise zu den vorgesehenen Nutzungen passt. Es erscheint sinnvoll verschiedene Ansétze zu
verfolgen und diverse Varianten zu erarbeiten. Dabei kdnnten sowohl ein klassischer Solitdr, der von allen Seiten
gleich gestaltet ist, oder ein Baukérper, der eine klare Vorder- und Riickseite aufweist und damit einen definierten
Eingang hat, in Betracht gezogen werden. Weiterhin kann gepriift werden, ob ein Gebiude, das in Hinblick auf
Materialitadt und Zuschnitt so ruhig wie moglich gestaltet ist, oder ein sehr kraftvoller Solitér, beispielsweise mit
einem gestalterisch abgehobenen Sockel, realisierbar sind. In jedem Fall empfiehlt der Beirat dem Geb&ude ein
»Soester Gesicht” zu geben. Diesbeziiglich konnte eine Orientierung an der Materialitat der umgebenden Bestands-
bebauung zielfiihrend sein.

Die erarbeiteten Varianten sollen zu gegebener Zeit erneut im Gestaltungsbeirat prasentiert werden. Wiinschens-
wert wiére zusétzlich ein physisches Modell, um die verschiedenen Varianten besser vergleichen zu kénnen.

Empfehlungen:

¢  Nutzung(en) fiir das Geb3dude und damit die Richtung, in die entwickelt werden soll, festlegen

¢ Gebdude soll ein ,Soester Gesicht“ bekommen (Orientierung an typischer Gestaltung und verwende-
ten Materialien)

e  Architektur soll hergeleitet werden kénnen und damit, insbesondere vor dem Hintergrund der expo-
nierten Lage, verstandlich und nachvollziehbar sein

e Verschiedenen Varianten entwickeln — Gestaltung kann modern sein, aber es sollte ein Stilbruch ver-
mieden werden ’

TOP 3 PollhofstralRe, Neubau eines Einfamilienhauses

In der Pollhofstrafe soll auf einem bislang unbebauten ca. 900 m2 groRen Grundstiick ein Einfamilienhaus mit Sat-
teldach und zwei Garagen errichtet werden. Die Architektin Frau Hellmich stellt den Entwurf vor. Sowohl der be-
stehende Bebauungsplan als auch die Altstadtsatzung werden eingehalten. Die Umgebung weist eine sehr hetero-
gene Bebauungsstruktur auf. In direkter Nahe befindet sich auBerdem das Kino. Die vorgesehene Gebdudehthe
wurde an die Umgebung angepasst. Die Fassade des Hauptgebdudes soll hell verputzt werden, die Garagen und
auch der eingeschossige Anbau auf der Rlickseite des Gebaudes sollen mit einer Holzfassade gestaltet werden. Des
Weiteren wird bei der Fenstergestaltung darauf geachtet, dass sowohl eine stringente Fassade entsteht als auch
die Nutzbarkeit im Innenraum gegeben ist. Die Fensterrahmen nehmen auRerdem den Farbton der Griinsandstein-
mauer auf.



Das Projekt wird vom Beirat sehr positiv gesehen. Insbesondere die Proportionen und der Umgang mit dem Bestand
werden gelobt.

Der Beirat merkt an, dass die Vorderseite und die Riickseite sehr unterschiedlich gestaltet sind und so eine Art
Bruch entsteht. AuBerdem koénnen die auf der Riickseite vorgesehenen Eckfenster eine statische Herausforderung
werden. Vor diesem Hintergrund kdonnte die Gestaltung der riickwertigen Fassade eventuell noch einmal (iberdacht
werden, um sowohl die Herausforderungen beziiglich der Statik zu I6sen und gleichzeitig eine gestalterische Einheit
zu schaffen. '

Angemerkt wird auRerdem, dass der Vorgarten mit den zwei Einfahrten vorstadtisch wirkt. Gegebenenfalls konnte
diesbeziiglich die Position der Garagen verdndert werden, um diesem Charakter entgegenzuwirken. AuRerdem
konnte ein groRziigigerer Griinbereich vor dem Haus weitere Qualitadt bringen.

Empfehlungen:
¢ Der Beirat lobt die gute Gestaltung und sieht nur wenig Verbesserungspotential.
o Eckfenster aufgrund der statischen Herausforderung iiberdenken
o Vorder- und Riickseite konnten gestalterisch aneinander angepasst werden, damit eine bauliche Ein-
heit entsteht
e Potenzial zur weiteren Begriinung des Vorgartens priifen
e Lage der Garagen priifen

Ende der Sitzung 18:25 Uhr

Soest, den 14.05.2024

Maren Borger



