STAND 01.03.2020

Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckungen sind der Stadtarchaologie Soest, der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Soest
oder der LWL - Archaologie fur Westfalen - AulRenstelle Olpe unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und §
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben wird.

Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist
die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des Weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

geschlossen bleiben.

e Es ist sicherzustellen (z.B. mit einem mechanischen TurschlielRer), dass die Terrassentir
der Gastronomie wahrend einer Musikbeschallung in den Innenraumen ausschlie3lich zum
Hindurchgehen von Personen geodffnet und ansonsten geschlossen gehalten wird.

o Lieferverkehr darf ausschlieBlich im Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr
stattfinden.

° Die technische Gebaudeausstattung ist so zu errichten und zu betreiben, dass die
zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm tags und nachts nicht Uberschritten
werden.

Naheres ist im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Geometrische Eindeutigkeit

Sind in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zwei unterschiedlich lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermassung
eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie
zusammen.
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Die Planunterlage, Stand 10.2020 entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am
worden.

Der Einleitungsbeschluss ist am

Soest, den

Der Burgermeister

Gem. §2 (1) i.V. § 12 BauGB ist die Einleitung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einschlieRlich Vorhaben- und Erschlieungsplan durch den

ortsliblich bekannt gemacht worden.

Fruhzeitige Beteiligung

Gem. § 3 (1) BauGB fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Unterrichtung und Erérterung - in Form eines offentlichen Aushangs in der Zeit

beschlossen vom bis einschlieRlich statt.

Ort und Zeit der frihzeitigen Beteiligung sind am ortsblich bekannt gemacht

worden.

Soest, den

Der Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Die offentliche Auslegung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschl.
Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist durch den Stadtentwicklungsausschuss der
Stadt Soest am

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
worden.

Gem. 3 (2) BauGB hat dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begriindung vom
offentlich ausgelegen.

Soest, den

Der Blrgermeister

beschlossen worden.
o Satzung beschlossen.
ortsblich bekannt gemacht

bis einschlief3lich

Soest, den

Der Blrgermeister

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und §§ 2 und
10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und ErschlielBungsplan als

Planausfertigung

diesen
Bekanntmachungsverordnung NW durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den

Der Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl.
Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit dem Ratsbeschluss vom
Ubereinstimmt und das Verfahren gem. § 2 (1) und (2)

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am ortsiblich bekanntgemacht worden.

Gem. § 10 (3) BauGB tritt mit dieser Bekanntmachung dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und ErschlieRungsplan in Kraft.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und
Erschlielfungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a (1) wird zu jedermanns Einsicht wahren der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

Soest, den

Der Blrgermeister

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MafRe R' , ;. der
AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Berucksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten Aulienflachen zur
Grundflache des Raumes, des Fensterflachenanteils und des malfigeblichen
AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Die malfdgeblichen Aufenlarmpegel La sind in der Planurkunde dargestellt.

Raumart Bettenraume in Aufenthaltsraume in BuUroraume und
Krankenanstalten und Wohnungen, ahnliche Raume
Sanatorien Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume
Gesamtes La-25 La-30 La-35

bewertetes Bau-
Schalldammmaf}
(R'ges) in dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafle R' , .5 sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis
der vom Raum aus gesehenen gesamten Auflenflache eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg
nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir
AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01,
4.4.1.

Gutachterlicher Nachweis

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Abweichungen von diesen Festsetzungen
erfolgen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden unter Auswertung der
Anlage 13 des zugehdrigen Schallgutachtens (Peutz Consult, Bericht Nr. VL 7820-3 vom
29.01.2021), welches in Abhangigkeit vom jeweiligen Geschoss geringere maf3gebliche
Auldenlarmpegel nachweist.

Fensterunabhangige Beluftung

Fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Beliftung durch

schallgedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige Mal3nahmen bei geschlossenen
Fenstern und Turen sicher zu stellen.

Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
(Darstellung mit aktuellem Kronenbereich)

6. Solarenergienutzung auf Dachflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf mindestens 50 % der neu entstehenden Dachflachen sind Anlagen zur Gewinnung
solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) zu installieren. Um eine
flachige, extensive Dachbegrinung zu ermdglichen, ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb
der Dachbegriinungsflache aufzustandern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen.

Festsetzungen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA  Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO in Verbindung mit 1 Abs.6 BauNVO

Zulassig sind :
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 15 Abs. (5):
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

0,4 Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 2 BauNVO

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

/A

nur Einzelhauser zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

nicht Uberbaubare Flachen

"Sud Carrée”
Blatt 1/2

Sportplatz
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54 N 401 128 130 Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise 5. Griinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
273 74
53 i 129 Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB 5.1 Anpflanzung von Schnitthecken dffentliche Verkehrsflache
44@/ HEEBEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen e anzupflanzende Schnitthecke o
386 52 Ne . Bebauungsplanes Nr. 13 gem. § 9 Abs. 7 BauGB Stralienbegrenzungslinie
/)0/701/ 131 L _ Im Plangebiet sind an den im Vorhaben- und Erschlielungsplan zeichnerisch dargestellten
262 , So ) HEEEEEN Grenzg des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Orten Schnitthecken anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und Flachen fir Verkehrsgriin: Anpflanzen von standortgerechten Baumen,
383 63 ° ErschlieBungsplanes gem. § 12 BauGB bei Abgangigkeit zu ersetzen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Flur 35 . Art: Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare), Ovalblattriger
Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Liguster (Ligustrum ovalifolium), Pflanzqualitét: verpfl. Str. / 5 Triebe / Hohe 100-150 cm Lo
KD 100.67 50 49 4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
X ~e b 7 offentliche ErschlieBungsstrafse mit 5.2 Anpflanzung von straBenbegleitenden Badumen
347 KD 10@8 KD 100 86\ eo/re,.R 20 [ ) T~_— /) / /Y S >~ XY < A&~ /\\| | L—— Gehweg - Private Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PR Ing 7> 584 i- TG .i
Vorhaben m | | =Ti i 5 i flanzender stralRenbegleitender Baum as ..
0 N I 478t | TG =Tiefgarage mit Anzahl der Stellplatze, hier 47 anzupflanze g
"Urbanes Quartier Stid Carrée" "t‘ T "'nn..ih 75 5 \| | = e=m=mmme- 5. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
) : Ry, 571
GR  Gobiude i \ [ Zufahrten/Fulwege Entlang des Libecker Ringes sind insgesamt 5 Platanen (Platanus x acerifolia) und entlang Elektrizitit (Trafostation)
max. 6.310 m? . KD 101.40 73 der Arnsberger Strale sind insgesamt 9 Winterlinden (Tilia cordata) zu pflanzen dauerhaft
H KD 101.07 588 46 / Quarti lat zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
5 > uartiersplatz . .
/ GR  Stellplatze, Zufahrten, = 03¢ 321 P Pflanzqualitat: Hochstamm, mit Drahtballen, StU 20-25 cm in 1 m Héhe Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
Wege, Platzflachen, = __ KD 101.56 251 5
Nebenanlagen H — e St = PKW-Stellplatze mit Rasengittersteinen 5.3 Anpflanzung von Baumen
max. 4.500 m? o L0
_ — KD 101.4:9 - Soest Gemarkung
GR  ErschlieRungsstrale | — 44 L~ Mii = Miillboxen anzupflanzender Baum innerhalb des Plangebietes
max. 770 m? ’ :
o KD 1013 Flur 21 Flurbezeichnung
GR gir:gﬂgc;\;;mz sis Al T—~ 4 0 L Ty, 55 o l ’% Treppe ‘ anzupflanzender Baum innerhalb des Plangebietes mit Pflanzkasten
& I = N <] 2,00 Roggenwinkel ~ StraRenname
/// i -~ 2, . ad Vermafung Im Plangebiet sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und
10Fst T L L ] Erschlielungsplans weitere Baume anzupflanzen dauerhaft zu erhalten und fachgerecht 731 Flurstiickshummer
KD 101.47 w2 s NG ~ 1. Zulassiges Vorhaben / Zulassige bauliche Anlagen (§ 12 Abs. 3 BauGB) zu pflegen und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
3 ~ 1.1 Vorhaben ,,Urbanes Quartier Sud Carrée* Art: Saulenhainbuche (Carpinus betulus ,Frans Fontaine®), Feldahorn (Acer campestre o— o ) _ ,
I e ; ; « ; Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen
,Elsrijk“), Mehlbeere (Sorbus intermedia ,Brouwers®), Kornelkirsche (Cornus mas),
I Gebiude Vogelkirsche (Prunus avium ,Plena“) / im Bereich des Quartierplatzes auch —
Gold-Gleditschie (Gleditsia triacanthos ,Sunburst oder Zierkirsche (Prunus sargentii - Flurgrenze
Y ,<Accolade®) Pflanzqualitat: Hochstamm, mit Drahtballen, StU 20-25 cm in 1 m Hohe.
I & 2 - Das Vorhaben dient der Errichtung von zehn Gebauden bzw. ) .
= N vorhandenes Hauptgebaude (mit Hausnummer)
| \ Gebaudekomplexen. 5.4 Anpflanzung von Striuchern / Stauden - Pflanzbeete
[ N ol _Fs — < Zulassig sind im ,Urbanen Quartier Stud Carrée™ ; Gebiud
%o * Ein Seniorenzentrum (Pflegeheim, Kurzzeitpflege, Tagespflege, Demenzpflege, Pflanzbeet sonstiges fsebaude
Flur 22 Eingliederungspflege, Servicewohnen), R
> . o 5 i i 5 o R i Kanaldeckel mit Hohe
— = ein Geschaftshaus mit gewerblichen Nutzflachen fur Buros und Gastronomie, Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Pflanzbeete sind mit Straduchern und KD 101.49
8 Zugang , Fok 28 * ein Zentrum fir ambulante und rehabilitative Versorgungseinrichtungen (Rehazentrum), / oder Stauden zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
© iefgarage i __ . . =
engra? < i S « Studentenwohnungen / Singlewohnungen sowie fachgerecht zu pflegen. vorhandener Regenwasserkanal
' g [__ | 4 * Wohngebaude flir Mehrgenerationenwohnen. Art: Hainbuche (Carpinus betulus), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hasel
o~ (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguina), Pfaffenhitchen (Euonymus “——%  \orhandener Schmutzwasserkanal
| _ / b // 1.2 Zulissige bauliche Anlagen europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) sowie
A .t j _ . . . . e : ) o
KD 102.27 S - Y AP 3 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind bauliche Ovalblattriger Liguster (Ligustrum ovalifolium) Bestandsbaum auRerhalb des Plangebietes (mit Kronendurchmesser)
: S Zugang > - { \ U . ) . . . Pflanzqualitat: verpfl. Str. /5  Triebe / Héhe 100-150 cm
& Tiefgarage % st Anlagen und Gebaude gemal} den zeichnerischen Festsetzungen in der
) > a8 -7 , . . . . Staudenmischungen fur eher trockene Standorte .
I~ | M - Planzeichnung und Ansichten sowie gemaf den textlichen Festsetzungen ——— _ Kronentraufenrand
g I < - zulassig.
2 : P 5.5 Rasenflachen mit Bliihstreifen _ . } _
5 ~ e - A 55> Sichtdreiecke fur KFZ (Sicht auf KFZ)
g’ A / 3 1.3 Fassadengestaltung R a5
asenflache
3 © _ - Die Obergeschosse der geplanten Gebaude sind als helle Putzfassaden herzurichten. Die Sichtdreiecke fur Rad- und FuRweg (Sicht auf Radfahrer/Ful3ganger)
c = _ - = é 99 Erdgeschosszonen sind unter Verwendung von Natursteinmaterialien gestalterisch
< 6; Kinderspielplatz - abzusetzen. Auf den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Rasenflachen ist ein Anteil von —_— )
1\(\@06 “g‘ 101 mind. 25 % als Bluhwiese bzw. Bluhstreifen zu entwickeln. Die Anpflanzungen sind Geplante Abbiegespur
/“8“@0 ¢ O ) dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
- o 2. MaR der baulichen Nutzung . : . . .
oS 169 102 85 - Art: Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaatmischung Herkunftsregion 2 bzw.
3 5 o 84 83 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO) Ursprungsregion Westdeutsches Tiefland) BuRgeldandrohungen
o i _ o Die max. zulassigen Oberkanten der baulichen Anlagen, dargestellt in den Bei Denkmalern / Bodendenkmal
i ei Denkmailern / Bodendenkmalern
Y - - 5 S Gebaudeansichten als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, durfen durch 5.6 Pergolen mit Pflanzenberankung GelméI'A § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
\ . . . . ’
- ““‘“ 4 untergeordnete Bauteile (technisch notwendige Dachaufbauten, Photovoltaikmodule) . fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet
- 5 <ot max.1,5 m tberschritten werden. Sie miissen um ihre Hohe vom Gebauderand g W geplante Pergola mit Pflanzenberankung oder und entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstétten nicht nach § 16 (1)
“““ 113 Suriicktreten mit begriintem Leichtdach Denkmalschutzgesetz unverandert Iasst. Ordnungswidrigkeiten kbnnen mit Geldbul3en
KD 103.03 remet o 81 ' bis zu 250.000,-- Euro geahndet werden.
632 T ~ Im Bereich des Quartierplatzes sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und Bei
s 633 o d d reonlleiiungsplans Pergolen mit Pllanzenberankung anzulegen. Die Anpflanzungen sind | Gemag § 213 (1) Nr. 3 und (2) BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem
H (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) _ 9 priegen. _ Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir
679 ( Vollstéandig errichtete Bebauung entlang der Stralken Libecker Ring und Arnsberger StralRe A'"f[ \1Valldret)e ('Clemaeus')fggoﬁfenw(':zumwu's 'UIFD’UL;’E)’ Kletterhortensien (Hydrangea Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
88 89 als aufschiebende Bedingung fiir die riickwartige Wohnbebauung: petiolaris), Lonicera (GeiRblatt), Wilder Wein (Parthenocissus). ?veez]l?\rtllizghngggii?rg::it\i/gpoﬁgv:;;?g:t(fgrl:jf: zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
74 80 ~ Eine Bebauung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist fur die Wohngebaude 5.7 Dachbearil der Gebaud '
. 104 X — (,Mehrgenerationenwohnen | - V* und ,Single-Apartments*) erst zulassig, wenn alle - achbegrunuing der sebatice _ o _ Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000,-- Euro geahndet
676 @ .. . , . Mit Ausnahme von Dachterrassen und Vorrichtungen fur die technische werden.
[ <’ 1 c festgesetzten Gebaudekorper entlang der Arnsberger Strafde und dem Lubecker Ring ) ) ] }
““ J =] ; e ) . ) ; Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte, Kihlungs- und Luftungsaufbauten,
Std 0 r N Q 77 (,Rehazentrum®, ,Gastronomie/Buro®, ,Seniorenzentrum® und ,Servicewohnen®) Lichtk im sind Flachdécher flachia mindest tensi beari g Beari
c eln) sind Flachdacher flachig mindestens extens egrunen; diese Begrunun
g vollstandig in der gesamten Gebaudehdhe im Rohbau inkl. Fenster und Tiren errichtet _ ! uppeln) si '9 mi X v 2ubegrunen; di grunting
> sind. ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
' 1 79 N Q@
673 635 ' \ o . 5.8 Begriinung von Fahrradstellpldtzen und Tiefgaragenzufahrten
/] l K2 N0 Y ) 4. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
636 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) [l FSt=Fahrad-Stellplatze
672 L Schutz vor Gewerbelam LFSt = Lastenfahrad-Stellplatze
Koler-Weg _ _ . _ _ _ ] ) . . .
Konrad Kole ) Fassadenabschnitt, an dem im EG Immissionsorte auszuschlief3en sind = FSt = Fahrrad-Stellplatze mit begrintem Leichtdach
674 ® ] : : , :
78 Tiefgaragenzufahrt mit begriintem Leichtdach
/Q 7\ An der Nordostecke des Seniorenzentrums sind im Erdgeschoss, in einem Bereich von
2 ca. 1 m Lange an der Ostfassade und von ca. 3 m Lange an der Nordfassade (s. gelbe Die im Vorhab d ErschlieR | dert d teliten Eahrradstellplit d
Rechtsgrundlagen Hinweise Artenschutzregelungen Kennzeichnung), Immissionsorte auszuschlieBen. Fenster sind in den entsprechenden 1¢Im Vorhaben- und ErScnliesingspian gesondert cargesieiiten tanrrads efipiaize un
. . L : . P e " : die Tiefgaragenzufahrt sind mit einem begrinten Leichtdach auszustatten. Die Hohe des
. Das geplante Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig ist. wenn Fassadenabschnitten im Erdgeschoss als nicht-6ffenbare Fenster auszufiihren oder es sind . " . b e "
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Kampfmitteliiberpriifun gept . g 1st, . . ; : : — . Grunaufbaus betragt 5 cm. Es ist ein zweischichtiger Begrinungsaufbau, bestehend aus
. - b b g e die Baufeldraumung zum Schutz européischer Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit in dem zu diesen Fassadenabschnitten orientierten Bereich des Erdgeschosses : - i : o
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. | |st bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Baufliche bis auf den gewachsenen Boden) vom 15. Mérz bis 31. Juli stattfindet ausschlieRlich nicht-schutzbediirftige Rdume unterzubringen. Substratersatz- und Spelcherma.tte und__elne vgrkultmerten Vegetationsmatte mit einer
| S.1728) bzw. der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewodhnlich verfarbt oder werden . Baumfé'llungen Und. Gehélzschnitt’ nur in Ausnahmeflien auBerhalb des genannten Sftladum-Ansaat vorzunehmen. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - velrltt:iach.tlgi Qegensl,;tands beotiachtec’;, S|n<|1 d'?/Arge'tﬁtn fszfqﬂteénzusgel]!err:. Mggllc.hi Kam[ff‘;?“t;?' Zeitraumes und unter Einbeziehung eines Experten durchgefuhrt werden (BNatSchG). Passiver Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarm priegen.
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sct; en i elner(;l d'a A;W,?g weozr den. m erl ac E""_‘t 'Sd erSt Zta Sren terelc gro i ?10 '9 e Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und 5.9 Begriinung von nicht iiberbauten Tiefgaragendichern
3 v , . . i . , abzusperren und cie eliung Lranungsangelegenneiten -der: ta oest ‘unverzugfich zu Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere '\ /o . . ) . :
) erordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts informieren, damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt werden kann. Die entsprechenden Naturschutzbehdrde des Kreises Soest zu informieren 67 Mafgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109:2018-01 in dB(A)
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), | Meldungen sind unter der Rufnummer 02921/103-2131 oder unter 02921/103-2110 zu ' Nicht tiberbaute Tiefgaragen sind mit Boden (Machtigkeit: mind. 50 cm) zu Gberdecken, zu a oes
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) veranlassen. Auflerhalb der Dienstzeiten informieren Sie bitte die Polizei unter der Rufnummer Betriebszeiten und technische Gebiudeausriistung Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind begriinen und dauerhaft zu erhalten.
. . 110. - C . . ’ ’
4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW L . e Die Nutzung der Terrasse der Auliengastronomie ist im Nachtzeitraum zwischen 22.00 nach auRen abschlieBende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN . . .
2018) vom 21. Juni 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Elqgrlﬁe bei I'.:'od_endenkr[lalen . _ und 6.00 Uhr auszuschlieRen. 4109:2018-01 zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren. dass sie die 5.10 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Vorhaben bezogener
Bei Bodeneingriffen  kdnnen  Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche ’
vom 1. Dezember 2020 (GV.NRW. S. 1109) Bodenbefunde, d.h. Mauern. alte Graben Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Bei einer Musikbeschallung in den Innenrdumen der Gastronomie ist sicherzustellen, dass Anforderungen an das gesamte bewertete Bau- Schallddmm-MaR R’ ;. gemaR DIN Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Beb auu ngs pl an Nr 1 3
5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der | Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse die Fenster in den Raumen mit Musikbeschallung wahrend deren gesamten Dauer 4109-1:2018-01 erfulllen.
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Geometrische Eindeutigkeit Einleitung Eriihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Planausfertigung Schlussbekanntmachung/Rechtskraft
Die Planunterlage, Stand 01.2020 entspricht den Gem. §2 (1) i.V. § 12 BauGB ist die Einleitung dieses Gem. § 3 (1) BauGB fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Die ¢ffentliche Auslegung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW und §§ 2 und Es wird bestatigt, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl. Der Satzungsbeschluss ist am ortsublich bekanntgemacht worden.
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieRlich Vorhaben- und - Unterrichtung und Erérterung - in Form eines 6ffentlichen Aushangs in der| €inschl. Vorhaben- und Erschlieungsplan ist durch den 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am diesen Vv ’ ) .
: orhaben- und Erschliefungsplan mit dem Ratsbeschluss vom TR .
ErschlieBungsplan durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest| zeit vom bis einschlieRlich statt. Sta‘;tentw";k'ungsa“SSChuss der Stadt Soest am beschlossen vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und i]bereinstimm? ur:ld das Verfahren gem. § 2 (1) und (2) \?o(arrr?él3§e1ng égc)) g? :nueGg eé';ﬁl:?]g :;asr? ;E]Zl;i?n\’;rgrahzrﬁg;g Slr? dS?grrs chliefungsplan in
. i . . . . . worden. _ . -
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. am beschlossen worden. . o ) . o ErschlieBungsplan als Satzung beschlossen. Bekanntmachungsverordnung NW durchgefiihrt wurde. Kraft
Der Einleit besch o siiblich bekannt " Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung sind am ortstiblich bekannt | ot und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am ortsiiblich bekannt
erd inieltungsbeschiuss 1t am orisublich bekannt gemac gemacht worden. gemacht worden. Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt. Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und
worden. . ; - .

— . . Erschlieungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach .
x/ Gem. 3 (2) BauGB hat dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl. § 10a (1) wird zu jedermanns Einsicht wahren der Dienststunden im Rathaus Ubersicht
| I.udwig und Schwefer Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Begriindung vom bis bereitgehalten.
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