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o N 29 4 401 128 130 Rechtsgrundlagen Passiver Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarm Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
273 5 79 4 ' 129 4 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 Be| der ErriChtung, Erweiterung, Anderung Odel’ NUtZUthénderung von GebaUden S|nd
53 7 © o .. (BGBI. | S. 3634) nach aufien abschlieBRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN Soest Gemarkung Anlage 1
° l"’ ,‘~ 2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW (139 (2018 01) zum Schutz vor eiwirkenclem Larh so auszulunren, dass sie die Elur 21 |
M, / g 2018) vom 21. Juni 2018 (GV. NRW. S. 421), in Kraft getreten am 01. Januar 2019 nloraerungen an das gesamte bewertete Bau- schalidamm-vial R v ges g6Ma ur Flurbezeichnung
ek 3. Verord iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalt 41091 (2016-01) erfllen.
. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts : . . -
e > ’ Ny, . , /> 31 (F’Ianzeichgnverordnung 1090 » PlanzV 90) vom 16, Dezember 1600 (BGgBI. | 1991 S. 58) Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBte R’ ,, o, der Roggenwinkel  Stratenname
262 So ( / / zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ’ Aulenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der
383 263 ] / . T S R unterschiedlichen Raumarten, des Verhéltnisses der gesamten AuRenflachen zur 731 Flurstcksnummer
/> 4. Gemeindeordnung fur das L_and Nordrhein-Westfalen (GO NRW)" in der Fassun_g der Grundflache des Raumes, des Fensterflachenanteils und des maRgeblichen
Flur 35 O V Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 15 AuRenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle. — Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen
50 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW. S. 738) , : " N
49 Die maldgeblichen Auldenlarmpegel La sind in der Planurkunde dargestellt. "
5. Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) - Flurgrenze
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
347 320 dy S STAND: 23.03.2020 Raumart Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Blirordume und vorhandes Hauptgebaude (mit Hausnummer)
7> 584 ‘ ~. Krankenanstalten und | Wohnungen, ahnliche Raume
Srbares Vg_rhaggg s 7s ° Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise Sanatorien Ubernachtungsraume in sonstiges Gebaude
"Urbanes Quartier Sudring Carree" 571 4 Beherbergungsstatten,
GR Gebiude - Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB Unterrichtsraume Hinweise
/ max. 6.326 m? 588 46 ° Gesamtes La-25 La-30 La-35 ___ )
3 321 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen ) Kampfmitteliberprifung
GR  Stellplatze, Zufahrten, 251 INNEEE Bebauungsplanes Nr. 13 gem. § 9 Abs. 7 BauGB bewertei[es Bau Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden)
Wege, Platzflachen, P> 45 Schalldammmaf bzw. der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub aufergewdhnlich verfarbt oder werden
Nebenanlager; ’ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und (R'yges) in dB verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mégliche Kampfmittel
max. 3.403 m y HENEEE ErschlieRungssplanes gem. § 12 BauGB sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich grofflachig
GR ErschlieBungsstrale ey [ 44 _ _ . o L e abzusperren und die Abteilung Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest unverziglich zu
92 afl " D Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R, .5 sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis informieren, damit der Kampfmittelraumdienst benachrichtigt werden kann. Die entsprechenden
max 1.407 m & ; Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg T '
GR  Grinflachen "l , nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung (33) zu korrigieren. Far | Veldungen sind unter der Rufnummer 02921/103-2131 oder unter 02921/103-2110 zu
. Y AN 43 AufBlenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert  sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, veranlassen. AuBerhalb der Dienstzeiten informieren Sie bitte die Polizei unter der Rufnummer
mind. 7.183 m? : oY o 587 <] Gebiude 4.4.1 110.
- ‘ ] eV A
=Vt AL, 0 593
TR I~y ‘-%‘{? N _ _ 5 . . Eingriffe bei Bodendenkmalen
% @\\\1 o a0 42 ErschlieBungsstrafte mit utachterlicher Nachweis Bei Bodeneingrifien kdénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
2 395 S Gehweg Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
=~ . RREEEEEE E Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Abweichungen von diesen Festsetzungen Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
(7 : | Tiefgarage erfolgen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden unter der Auswertung der tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
d = o 1 Anlage 13 des zugehdrigen Schallgutachtens (Peutz Consult, Bericht Nr. VL 7820-2 vom Entdeckungen sind der StadtarchZologie Soest, der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Soest
. 590 '0.,'. 27.02.2020), welches in Abhéngigkeit vom jeweiligen Geschoss geringere mafgebliche oder der LWL - Archéologie fiir Westfalen - AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
."0, Zufahrten/Futwege Aufenlarmpegel nachweist. Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und §
. '0.,... hT - 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben wird.
Fa ) .. | ] . . . ..
) " < 589 "0.,.. i 5@}{3 PKW-Stellplatze Fensterunabhangige Bellftung Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten
ko 2 '0,,' i Fahrrad-Stellplatze Far schutzbedurftige Aufenthaltsrdume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist
IS e % "',.. — Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Beluftung durch die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
Flur/22 ok | ® o, s Miillboxen schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bei geschlossenen | vorgefundenen Abfille bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des Weiteren Vorgehens
L S 729 "'.,.. Fenstern und Tiren sicher zu stellen. gesichert zu lagern.
T — = "..,. R Srinfiah Artenschutzregelungen
Nl - TG Ei"‘\::fahn - o run aC e . . . . . e e .
ot czoom g < i - 7 i '...... 4. Griinordnerische MaRnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) Alle bauvorberelte'r)den Malnahmen wie z.B. qle Fallung von Baumen, das Abschleb?n von
‘ \ A \/ A _ | n 5 Oberboden etc. mussen zum Schutz der Brutvogel auRerhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis
AR A [ [ /8 s Treppenaniage 4.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern 31. Juli) durchgefiihrt werden.
/ _- f o \—fi; /j,J , | .'. ... (folgt nach Fertigstellung des Begriinungskonzepts) Daruber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September
— ) iakea | \& "..,.. ... geplanter Baum 4.2 Dachbegriinung Baumfallungen und 'Gehélzschnittl nur in Ausnahmefallen zulassig. Be_i_ zwing?nder Abweichung
B e e s , /- TS S ~ Mit A h Dacht d Vorricht fiir die technisch vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Geholzbestande durch einen
: - B 3 Ay S ..' eolante Hecke It Ausnahme von Lachterrassen und vorrichtungen fur die technische Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach §
- — 87 V "...... a 9ep Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte, Kihlungs- und Liftungsaufbauten, 44 (1) BNatSchG sicher auszuschlieRRen.
— u .. . . . . .
o B B 595 5 . LIS 62 .l. Vermassun Lichtkuppeln) sind Flachdacher flachig mindestens extensiv zu begriinen; diese Begriinung | Im Zuge der Bauausflhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und Pflanzenarten
< v c ‘ '....... H 9 ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehorde zu informieren
S 7 T ' und zu beteiligen.
7] AN 2 et ““ . . . . . T i 3
P oA A . el 86 ! 1. Zulassiges Vorhaben / Zulissige bauliche Anlagen (§12 Abs. 3 BauGB) 4.3 Begriinung von Tiefgaragenddchern _ _ o
4 |- HP \ “‘t“ 1.1 Vorhaben -Urb Quartier Siidring Carrée* Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit Boden (Machtigkeit: mind. 50 cm) zu (iberdecken, zu Geometrische Eindeutigkeit
> o “‘t‘ -1 Yorhaben ,,Jrbanes fduartier sudring ~.arree begriinen und dauerhaft zu erhalten. Sind in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zwei unterschiedlich lineare
3 ! <La . 99 Das Vorhaben dient der Errichtung von zehn Gebauden bzw. Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermassung a O e s
<% - ) “«““‘ Gebaudekomplexen. ; s GB) eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie
- ¢ T L 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zusammen.
e 99 et 101 Zulassig sind im ,Urbanen Quartier Stidring Carrée*: VO rhabe N bezogener
7T N ‘ U
\ : ““ < ““ + Ein Pflegezentrum (Pflegeheim, Kurzzeitpflege, Tagespflege, Demenzpflege, ) . )
) ““ “““‘ 102 85 84 . Eingliederungspflege, Servicewohnen), offentliche Verkehrsflache BuBgeldandrohungen Be ba uun gs p I an N r. 1 3
/\A ““‘““t‘ ein Geschaftshaus mit gewerblichen Nutzflachen fir Biros und Gastronomie, N Bei Denkmilern / Bodendenkmalern "S . d . C r
- /‘/ “““‘ « ein Zentrum fiir ambulante und rehabilitative Versorgungseinrichtungen, Straenbegrenzungslinie GemaR § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder uarin g alrree
- “ ““ « eine Kindertageseinrichtung, fahrlassig die Anzeige eines__Bodendenkmalfundes n!_cht odgr nicht rechtzeitig erstattet
“““““ A . Studentenwohnungen / Singlewohnungen sowie Flachen fiir Verkehrsgriin: Anpflanzen von standortgerechten Baumen, und entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (1) Blatt 1 /2
A U " . . Stréuchern und sonstigen Beflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Denkmalschutzgesetz unverandert Iasst. Ordnungswidrigkeiten konnen mit Geldbulien
81 : y — - —p 5
— 1.2 Zulassige bauliche Anlagen . - in: ” Bei Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b N A Y B2 T
632 | - Im Gelt bereich des Vorhab d Erschlief | ind baulich FIa?hen fur Verkehrsqrun Erhaltung von standortgerechten Baumen, Gemald § 213 (1) Nr. 3 und (2) BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem NN L :f‘i/‘s// S Yy
633 o8 m eltungsbereich des Vorhaben- una erschiielsungsplans sind bauliche Strauchern und sonstigen Beflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir ’ ‘ @g% )
L Anlagen und Gebaude gemal den zeichnerischen Festsetzungen in der Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen ﬁj‘
679 ( P|anzeichnung und Ansichten sowie gemég den textlichen Festsetzungen 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BaUGB) Bepﬂanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, =
88 29 zulsssig wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. ‘; g
80 : Die Ord idrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 10.000,-- Eur hndet \
e o < 2. MaR der baulichen Nutzung O ( ) werden. i
= 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO .. . . -
J l 1 I S (D§ ssiaen Oberkanten d S ichen Anf g )t Itind 7. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
, Q 7 ie max. zulassigen Oberkanten der baulichen Anlagen, dargestellt in den
Lﬂ o) Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
B N 225 Gebaudeansichten als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans, durfen durch P gen (§ )
— ] © 8 untergeordnete Bauteile (technisch notwendige Dachaufbauten, Photovoltaikmodule) um }
79 . . L . , ; Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
max. 1,5 m Uberschritten werden. Sie mussen um ihre Hohe vom Gebauderand . _
635 ' ) ) (Darstellung mit aktuellem Kronenbereich)
/| r L ) zurlcktreten.
636 ¢

Konrad-Koler-Weg
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3. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

\ 67/' Mafgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109:2018 in dB (A)
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Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage, Stand 10.2019 entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Soest, den

offentl. best. Verm.-Ing.

Einleitung

Gem. §2 (1) i.V. § 12 BauGB ist die Einleitung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieflich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt

Soest am

beschlossen word

Der Einleitungsbeschluss ist am

worden.

Soest, den

Der Blrgermeister

en.

ortsublich bekannt gemacht

Friihzeitige Beteiligung

Gem. § 3 (1) BauGB fand d

- Unterrichtung und Erérterung - in Form eines o6ffentlichen Aushangs in

der Zeit vom

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung sind am

gemacht worden.

Soest, den

Der Birgermeister

Offentliche Auslegung

ie frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

bis einschlief3lich statt. Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am
worden.

rtsliblich bekannt
ortsublich bekann Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am

gemacht worden.

bis einschlief3lich offentlich ausgelegen.
Soest, den

Der Birgermeister

Die offentliche Auslegung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einschl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist durch den
beschlossen

ortstiblich bekannt

Gem. 3 (2) BauGB hat dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einschl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begriindung vom

Satzungsbeschluss Planausfertigung

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NW und §§ 2 und
10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Satzung beschlossen.

Soest, den Soest, den

Der Blrgermeister Der Burgermeister

Es wird bestatigt, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan

einschl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem Ratsbeschluss vom
Ubereinstimmt und das Verfahren gem. § 2 (1) und (2)

Bekanntmachungsverordnung NW durchgeflhrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am
worden.

ortstiblich bekanntgemacht

Gem. § 10 (3) BauGB tritt mit dieser Bekanntmachung dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und
Erschliefungsplan in Kraft.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und
Erschliefungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a (1) wird zu jedermanns Einsicht wahren der
Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Soest, den

Der Burgermeister
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Ubersicht

Speicherdatum: 06.04.2020
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Geometrische Eindeutigkeit

Soest, den

offentl. best. Verm.-Ing.

Die Planunterlage, Stand 01.2020 entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Einleitung

Gem. §2 (1) i.V. § 12 BauGB ist die Einleitung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschliellich Vorhaben- und

ErschlieBungsplan durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest

am beschlossen worden.

Der Einleitungsbeschluss ist am
worden.

Soest, den

Der Blrgermeister

ortsublich bekannt gemacht

Frihzeitige Beteiligung

Gem. § 3 (1) BauGB fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Unterrichtung und Erérterung - in Form eines 6ffentlichen Aushangs in der
Zeit vom bis einschlieRlich statt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung sind am ortsiblich bekannt

gemacht worden.

Soest, den

Der Bﬂrgermeister

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einschl. Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist durch den
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am beschlossen
worden.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am ortsublich bekannt

gemacht worden.

Gem. 3 (2) BauGB hat dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begriindung vom bis
einschlief3lich offentlich ausgelegen.

Soest, den

Der Burgermeister |

Satzungsbeschluss

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und §§ 2 und

10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am

vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl.

ErschlieBungsplan als Satzung beschlossen.

Soest, den

Der Blrgermeister

diesen
Vorhaben- und

Planausfertigun

Es wird bestatigt, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem Ratsbeschluss vom
Ubereinstimmt und das Verfahren gem. § 2 (1) und (2)

Bekanntmachungsverordnung NW durchgeflihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den

Der Blrgermeister |

Der Satzungsbeschluss ist am

Kraft.

bereitgehalten.

Soest, den

Der Burgerqeister

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

ortsublich bekanntgemacht worden.

Gem. § 10 (3) BauGB tritt mit dieser Bekanntmachung dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan in

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und
Erschlieungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a (1) wird zu jedermanns Einsicht wahren der Dienststunden im Rathaus

Ubersicht
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