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Tagesordnung

TOP1  Geschosswohnungsbau in serieller Holzbauweise
an der Clevischen Stral3e
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Schragansicht 2021, Blick nach Nordost
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Erldauterung des Bauvorhabens

,Die Gateway Real Estate AG plant auf dem ehemaligen ,Franz Kerstin“ Gelande in
Soest die Entwicklung von ca. 380 Wohneinheiten in serieller ressourcenschonender
Holzbauweise.

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Clevische Strake* wird die
planungsrechtliche Grundlage geschaffen auf dem vormals gewerblich genutzten
Gelande ein zeitgemales Wohnquartier mit einer vermietbaren Wohnflache von ca.
24.156 m? zu errichten.

Vormals wurde auf dem noch bebauten Projektgrundstiick in zwei gro3en Hallen
Handel betrieben, mit der Umsetzung des Quartiersprojekts soll die Flache entsiegelt
und dem Wohnungsmangel in Soest entgegengewirkt werden.

Quartiersubergreifend ist eine viergeschossige Bebauung vorgesehen, die sich in das
Stadtbild einfuigt und eine attraktive Losung fur freifinanzierten und
mietpreisgebundenen Wohnraum bietet.”
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Lagepian | Ubersicht — Stellplatzminderung mit Mobilititskonzept

BGE (R) | Wohnen:
Gebéiude A 3564,00m°
Gebéude B 3.564,00 m*
Gebéude D 3.564,00 m*
Gebéiude E 5236,10m
Clevische Str Gebaude F 523610 m*
Gebiude G 3564,00m
Gebéude H 1.81295m*
Gebéude | 1.812,95 m*
o Gebéude J 1.812,95 m*
| BGF (R) gesamt Wohnen 30.167,05 m*
/ ¢ BGF s4m
- 'BGE(R1) Sanloremeohinan:
Gebéiude C1 418895 m
Gebéiude C2 418895 m
-oyer 133,14 m?*
BGF (R) gesamt Seniorenwohnen 851,08 m
{R) aberirdisch 835,46 me
BGE (R) | Parkhaus:
BGF (R) gesamt Parkhaus 10.058,20 m?
BGF 9.052,38 m*
o BGF (R) gesamt 4873620 m*
Supermarkt BGF (R) oberirdisch £l 40.021,48 m*
Technik Dach
‘Ansalz: BGF Baufeld
2 o1 2WE
| AR L om T e
H & Gebaude C1: 54WE
2 o Gebéude C2: g.; wE
o 32 WE
= 48 WE
: 1) ©) C 48 WE
) : WE
3 v BV v v »4 dude H: 16 WE
| o : 16 WE
s ‘4 1 | y o) Gebaude J: 16 WE
! - EL‘ "j oo Anzahl WE gesamt: 380WE
s o O o - ! ©
Supermarkt = % g R ™ R e (0]
Parkplatz s =il 1 A 2 R = E Sy = g Uberschi 10%
i 1 T & [0) ‘Ansatz: Anzahl WE (Uberschiag) x STP-Schiiissel
= | 1 o By ! j ¢ 7] | Ve Gefbrdertes Wohnen : 168 WE x 1 Stp/WE : 168 Stpl.
£} A N ‘5 !H IR !“* ' ‘d““”m i !‘” g \‘i v 2 o O Frei Finanziert < 50 m : 122 WE x 1 StpWE : 122 Sipl
| o - s \ ! o Frei Finanziert > 50 m? : 90 WE x 1,5 Stp/WE : 135 Stpl.
Parcraus oot Al L=
B FIRAANARN e lalsl 5 1] ol prvat ofentich
£ jlildl, .| _L‘J_‘ i1, _L‘ H g SOLL Wohnen: 383 Stpl.(%90) 383 >
H SOLL Besucherparkplatze (10%): 39 Stpl. 3
—  — —— — e SOLL durch Baulast Nachbar: 7 Stpl. 7
SOLL gesamt: 420 Stpl. 300 3
IST Stellplétze Parkhaus: 374 Stpl. a74 5
IST Stelllize Freiflachen: 68 Stpl. 2 3
gesamt: L. 396 6
IST-SOLL:+13 STPL. +6 +7
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Lageplan | Ubersicht — ohne Stellplatzminderung

[BGF (R) | Wohnen:
Gebéude A 3.564,00m
Gebéude B 3.564,00m*
Gebéiude D 3.564,00m?
ol E Gebiude E 523610 m*
5 Gebaude F 5.236,10m*
i Gebéiude & .
Gebude H 1812,95m*
Gebéude | 181295 m*
béiude J 1.812,95 m*
BGF (R) gesamt Wohnen 30.167,05 m*
BGF g 2443364 m
[BGF (R) | Seniorenwohnen:
Gebéude C1 418895 m*
Gebéude C2 4.188,95 m*
Foyer 133,14 m*
BGF (R) gesamt Seniorenwohnen 851,04 m*
BGF i i 683546 m*
BGF (R) | Parkhaus:
BGF (R) gesamt Parkhaus 10.058,20 m*
BGF 2 9.052,38 m*
BGF (R) gesamt 48.736,20 m
BGF 40.02148 m*
Ansatz: BGF Baufeld
Gebiude A: 2 WE
Gebiude B: 32WE
Gebiiude C1: 54 WE
Gebaude C2: 54 WE
Gebéude D: 2WE
Gebiude E: 48 WE
Gebude F: 48 WE
Gebaude G: 32WE
Gebiude H: 16 WE
Gebéude I 16 WE
Gebaude J: 16 WE
Anzahl WE gesamt: 3BOWE
Uberschlag Anzahl STPL
Ansatz: Anzahl WE (Uberschlag) x STP-Schiiissel
Gefordertes Wohnen : 168 WE x 1 Stp/WE : 168 Stpl.
Frei Finanziert < 50 m? : 122 WE x 1 Stp/WE : 122 Stpl.
Frei Finanziert > 50 m : 90 WE x 1,5 Stp/WE : 135 Stpl.
privat Sifentlich
SOLL Wohnen: 425 Stpl.(%100) 425 >
SOLL Besucherparkplatze (10%): 43 Stpl. - 43
SOLL durch Baulast Nachbar: 7 Stpl. 7 -
SOLL gesamt: 475 Stpl. 432 4
IST Stellpléze Parkhaus: 374 Stpl. 374 -
IST Stellplatze Freifiachen: 122 Stpl. 73 49
IST gesamt: 496 Stpl. 49
IST-SOLL:+21 STPL. +15 +6
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Lageplan | Freiraumkonzept

Grundstiicksgrenze
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Stadt

Soest 24.10.2023

Grundriss Regelgeschoss I Nutzungskonzept F6rderf§higkeit

22011.Soest | Nachweis Férderfahigkeit_ Stand 10.10.2023
Férderung Wohnen (Haus A,B,D,E,F,G,H,! und J) - Seni nen exkludiert
|Anzahl WE Typ 402] Typ 501 Typ 103] Gesamt
f6rderfanig EG 3 0 7 7
nicht forderfahig EG 1 4 [ 5
Gesamt EG 4 4 4 12
orderfahig RG 4 [} 4 8
nicht férderfahig RG 0 4 o 4
Gesamt RG 4 4 4 12
[Anzahi platzierte EG 8 5 3 7
|Anzahi platzierte RG 2 18 9 51
SUMME forderfahige WE aus EG 24 [ 12 36
[SUMME forderfahige WE aus RG 9% 0 36 132
|SUMME nicht forderfahige WE aus EG 8 24 0 32
[SUMME nicht forderfahige WE aus RG 0 72 o 72
SUMME forderfahig 120 0 48 168
ISUMME nicht forderfahig 8 9% 0 104
[SUMME GESAMT 128 9% 48 2
| WOHNFLACHE forderfahig 782960 m* 000m: 324771 m: 11.077,31 m* 62%)
| WOHNFLACHE nicht forderfahig 24464m*  6651,12m* 0,00 m? 6.895,76 m* 38%|
WOHNFLACHE GESAMT 807424m'  665112m* 324771 m" 17.973,07 m? 100%
Legende:
. nicht forderfahig
. férderféhig

Grundsticksgrenze

Forderfahigkeit - Regelgeschoss
MaRstab 1:200

i M‘\_;-; /\r/\um / Lr\—”\/\/\m’"\ﬁ 12

Stadt Soest — Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung




[3] Stadt
Soest

Grundriss | Gebaudetyp | 4-Spianner Villen
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Typ Villa 4 Spanner | Haus H/I/J
Erdgeschoss
MaRstab 1:200
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Temsse
NRE22Am

24.10.2023

Balkon
\RFE78

Balkon
\RF€78

Typ Villa 4 Spénner | Haus H/I/J
Regelgeschoss
MaRstab 1:200
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Stadt
Soest 24.10.2023

Grundriss | Gebaudetyp | 4-Spéanner
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.
\k \1‘\,\,\ AV~
Stadt Soest — Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung ™1~ ~ ] ! e YV b W14



Stadt
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Grundriss | Gebaudetyp | 4-Spanner Eckgebiude

wsugom

wzsan

oz

e

-

zmmer o = . B
NRF 16851

! i
oppenaus
[rastin]
i

Spooee |
S
e

!
Tanz

i

i

i

i
Baken |
[
i

i

1

i

i

i

i

i i
1 |
1 |
1 I
I 1
C0180.0,107 & +99.89'NHN

Eingang ol
NRE 128517 A 235}

[
men | | [ soso 1
i

Wol o
NRF: n‘mw’—‘LffffJ | e )

= o, L.
Typ Ecke 4 Spénner i i i Typ Ecke 4 Spanner :
Erdgeschoss Regelgeschoss B
MaRstab 1:200 MaRstab 1:200

Stadt Soest — Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung



[3] Stadt
Soest 24.10.2023

Grundriss | Geb&@udetyp | Seniorenwohnen C1-C2

Seniorenwohnen Haus C1 und C2
Erdgeschoss
MaRstab 1:300
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Ansichten | Parken-Seniorenwohnen-Villen-Wohnen
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Parkhaus Seniorenwohnen C2 Seniorenwohnen C2 Haus J

A-A Ansicht | Parken-Seniorenwohnen-Villa

B-B Ansicht | Wohnen Haus D und G

Parkhaus C-C Ansicht | Parkhaus
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perspektive 1 | Vogelperspektive | Auf dem Schiitzenhof
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perspektive 2 | Vogelperspektive | Clevische Strae
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Perspektive 3 | Villen
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Perspektive 4 | Clevische Strale
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Beispielfotos | Projekt Sullivan Mannheim
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Beispielfotos | Nokera Stegelitz
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit !
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