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Rechtsgrundlagen

1.

10.

11.

12.

13.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert
worden ist.

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21. Juni 2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Art. 13 des Gesetzes
vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 253 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geadndert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Sonderbauverordnung und Verordnung zur Anderung der Verordnung tiber bautechnische
Prifungen (SBauVO) vom 2. Dezember 2016 (GV. NRW. 2017 S. 2, 120), zuletzt gedndert
durch die Verordnung vom 02. August 2019 (GV. NRW. S. 488, ber. 2000 S. 148)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DschG) vom 11. Marz 1980 (GV. NRW. S. 226, 716), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29. Mai 2020 (GV. NRW. S. 376)

Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung fiir die Altstadt Soest vom 11. Juli 2013
(Altstadtsatzung)

Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest vom 19.07.2019 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.09.2019

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV.
NRW. S. 193, ber. S. 214)
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Festsetzungen und Zeichenerklarungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WB Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besondere Wohngebiete) gem. § 4 a BauNVO

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften,

3. sonstige Gewerbebetriebe,

4. Geschafts- und Birogebaude,

5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

Die gemal § 4a (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden geman
§ 1 (6) BauNVO fir unzulassig erklart:

2. Vergnlgungsstatten,
3. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ); hier 0,8
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m §
23 BauNVO:

Das sind die durch Baulinien und/ oder Baugrenzen bestimmten
Flachen des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet
werden durfen.

e Baulinien gem. § 23 (2) BauNVO
Auf dieser Linie muss gebaut werden.

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen gem. § 23(5) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sind
grundsatzlich unzulassig. Stellplatze durfen nur in den daftr
vorgesehenen Bereichen erhalten werden. Dabei gelten die folgenden
Ausnahmen:

Im Bereich & sind Fahrradabstellanlagen und Gerateschuppen als
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.



Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche / private Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

HrE

Offentliche Griinflache

Private Grunflache

1. Gartendenkmal

Der denkmalgeschutzte Garten ist in Anlehnung an den friiheren
Zustand in Abstimmung mit der unteren Denkmalbehorde
denkmalgerecht wiederherzustellen. Dies betrifft sowohl die Geholze,
die Weg-, Rasen- und Pflanzflachen sowie die Stitz- und
Einfriedungsmauern. Die historische Struktur der Gartenanlage ist
nachrichtlich in der Flache dargestellt.

Die vorhandenen Baume und Straucher sind dauerhaft fachgerecht zu
erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen
standortgerechter, heimischer Laubbaume mit einem Stammumfang
von 18/20 cm bzw. strauchartiger Laubgehdlze in der darauf folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25 b)

BauGB

®

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die vorhandenen Baume und Straucher sind dauerhaft fachgerecht zu
erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen
standortgerechter, heimischer Laubbaume mit einem Stammumfang
von 18/20 cm bzw. strauchartiger Laubgehdlze in der darauf folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Hinweis:

Die Flachen mit Bindungen und fir die Erhaltung sind
Doppelfestsetzungen und damit Teil der nichtiberbaubaren
Grundstlcksflache des jeweils festgesetzten Baugebietes. Im Bereich
des Gartendenkmal ist sind die Flachen mit Bindungen und fur die
Erhaltung Teil der privaten Grinflachen.



Flachen fiir Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6)

und § 23 BauNVO

ST 1 Flachen fiir Stellplatze

Stellplatze sind nur auf den gekennzeichneten Flachen innerhalb der
nicht berbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Garagen und offene
Garagen sind nicht zulassig

Aufstellflachen fur Abfallbehalter

Sonstige Festsetzungen

.. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Gemarkung Soest Gemarkung
—— Flurgrenze
418 Flursticksnummer
—— Grundstlicksgrenzen und Grenzzeichen

Vorhandene Bebauung

15 Hausnummer

Nachrichtliche Darstellungen

FulRweg (Struktur der denkmalgeschiitzten Gartenanlage)

@ Vorhandene erhaltenswerte Baume

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB

Regelungen fiir den Denkmalschutz
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen

T —— Vorhandene Griinsandsteinmauern; diese Anlagen unterliegen dem
Schutz des § 2 der 6rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung vom
11.07.2013, in Kraft getreten am 03.08.2013

Vorhandene Ziegelmauer

ND Naturdenkmal (Blutbuche im Siidosten des Grundstticks)



Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

/-}:rlr:‘;:esn Gemarkung
—— Flurgrenze

351 Flurstiicksnummer
— Grundstticksgrenzen und Grenzzeichen
// ; Vorhandene Bebauung

23 Hausnummer
------ geplante neue Grundstiicksgrenzen
—n— MaRkette

Gestaltungsvorschriften gem. § 89 (2) BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper:

Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen von 25° - 45°.
Bei untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind jeweils auch andere Dachformen
und -neigungen sowie Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) durfen in ihrer Gesamtlange 50 % der zugehdrigen Trauflange
nicht Gberschreiten.

<> Haupffirstrichtung



BuRgeldandrohungen

Bei Denkmalern / Bodendenkmalern

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet
und entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (1)
Denkmalschutzgesetz unverandert Iasst. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit GeldbulRen
bis zu 250.000,-- Euro geahndet werden.

Bei Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b

Gemal § 213 (1) Nr. 3 und (2) BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem
Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000,-- Euro geahndet
werden.

Bei geschutzten Baumen nach Soester Baumschutzsatzung im Plangebiet

Gemal § 77 (1) Nr. 10 des Gesetzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) in Verbindung mit § 12 (1)
Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrlassig:

a) geschutzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahme-
genehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort,
schadigt oder ihren Aufbau wesentlich verandert,

b) der Anzeigepflicht des § 4 (3) Buchstabe e Satz 2 BSS nicht nachkommt,

c) Anordnungen zur Pflege zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter
geschutzter Baume gem. § 5 (1) oder (2) BSS nicht Folge leistet,

d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer
Befreiung nach § 6 BSS nicht erfullt,

e) seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f) entgegen § 8 (1) oder (3) BSS geschutzte Baume nicht in den Lageplan eintragt
oder

g) §8 (2) Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

Gemal § 78 (1) LNatSchG NRW in Verbindung mit § 12 (2) BSS der Stadt Soest
kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbul3e bis zu 50.000,-- Euro geahndet
werden, soweit die Zuwiderhandlung nicht nach anderen Rechtsvorschriften mit Strafe
bedroht ist.

Bei Naturdenkmalern

Ordnungswidrig im Sinne des § 77 (1) Nr. 4 LNatSchG NRW handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig gegen die Verbote in § 2 der ,,Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur
Ausweisung von Naturdenkmalen und geschutzten Landschaftsbestandteilen im
Innenbereich der Stadt Soest, der Gemeinde Welver und der Stadt Werl und ihrer
Ortsteile vom 19.05.2014“ verstoRt. VerstdRe kdnnen mit einer Geldbul3e bis zu
50.000,-- Euro geahndet werden.




Hinweise

Kampfmitteliberprifung

Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden)
bzw. der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub aufergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mégliche Kampfmittel
sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich groRflachig
abzusperren und die Abteilung Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest unverziglich zu
informieren, damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt werden kann. Die entsprechenden
Meldungen sind unter der Rufnummer 02921/103-2131 oder unter 02921/103-2110 zu
veranlassen. Aufderhalb der Dienstzeiten informieren Sie bitte die Polizei unter der Rufnummer
110.

Eingriffe bei Bodendenkmalen

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckungen sind der Stadtarchdologie Soest, der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Soest
oder der LWL — Archaologie fir Westfalen - AulRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und §
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.

Baumschutzsatzung

Die gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Soest vom 19.07.2019 geschutzten Baume sind
zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren. Weitergehende
Regelungen der Satzung sind dieser zu entnehmen.

Naturdenkmal

Zum Schutz des Naturdenkmals Nr. 10.002 ist die ,Ordnungsbehérdliche Verordnung zur
Ausweisung von Naturdenkmalen und geschiitzten Landschaftsbestandteilen im Innenbereich
der Stadt Soest, der Gemeinde Welver und der Stadt Werl und ihrer Ortsteile vom 19.05.2014“
zu beachten.



